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Markt Bad Endorf
1. Anderung der Liickenfiillungssatzung ,Bad Endorf; Unterkurf”
Begriindung

A) Begrindung

1. Vorbemerkungen

Der Markt Bad Endorf besitzt fiir seine stadtebauliche Ordnung und Entwicklung einen giltigen
Flachennutzungsplan in der Fassung vom 10.08.2006. Er weist fiir den Bereich der Anderung land-
wirtschaftliche Flachen aus.

2. Lage der Anderungsflache

Die Anderungsflidche umfasst eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 300, Gemarkung
Bad Endorf.

3. Anlass und Zweck der Satzungsanderung

Der Grundeigentiimer - Paul Guggenberger — beabsichtigt auf dem Grundstiick ein Wohnhaus zu er-
richten. Die Art der baulichen Nutzung steht dem Vorhaben nicht entgegen. Das MaB der baulichen
Nutzung ist fiir das Vorhaben zu gering. Dieses ist in der aktuellen Fassung der Satzung auf das der
bestehenden Landarbeiterunterkunft, eines Ein-Raum-Wohnhauses, festgesetzt.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung ist im Vergleich zur umliegenden Bebauung und
dem festgesetzten Baurecht deutlich geringer. Da das angestrebte MaB der baulichen Nutzung sich
im Rahmen der umliegenden Bebauung bewegt, sieht der Gemeinderat keine stadtebaulichen
Griinde, die dem Vorhaben entgegenstehen.

Wegen des AuBenbereichs ist eine Befreiung nicht méglich. Eine Satzungsanderung ist erforderlich.

4. Naturschutz und Griinordnung

Im Bereich der Anderung befindet sich schiitzenswerter Baum- und Gehélzbestand. Dieser Bestand
kann ohne Eingriff erhalten werden.

Das im Osten gelegene Biotop Nr. 8039-0164-011 ist durch die baulichen Anlagen weder mittelbar
noch unmittelbar beeintréchtigt. Die Flachen des Biotops werden durch die Ausgleichsflachen fiir die
baulichen Anlagen erweitert. Die Bepflanzung wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde erfolgen.

Ausgleichsflachen

Eingriffsflachen:

Wohngebaude 160 m2
Nebenanlagen (Garagengebédude und Zufahrt) 110 m?
Eingriffsflache 270 m?
bestehender Eingriff -53 m?
auszugleichender Eingriff 217 m2
Kompensationsfaktor 2,5

niedriger bis mittelschwerer Eingriff, Kategorie III; Der Eingriff wird nach Leitfaden B IlI
zugeordnet. Der Faktor 2,5 ist ausreichend, da eine Vorbelastung besteht, die Schutz-
giiter nicht oder nur mittelbar betroffen sind und dem bedeutsamen Eingriff in das
Landschaftsbild Rechnung getragen wird.

- erforderliche Ausgleichsflache 543 m?
ausgewiesene Ausgleichsflache 550 m2

Die genaue Abgrenzung und die Gestaltung werden beim Bauantrag mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Landratsamt Rosenheim abgestimmt.
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5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die bestehende GemeindestraBe , Kurf”.

Fiir die Uberfahrung des Grundstiicks mit der Flurnummer 304, Gemarkung Bad Endorf, ist eine
Dienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) notariell zu bestellen.

6. Wasserwirtschaft

Stidostlich der geplanten baulichen Anlagen befindet sich ein Teich mit natiirlichem Zufluss. Die
feuchten Wiesen und die Hochstaudenfluren sind Bestandteil der Retentionsflachen.

Wegen der Hanglage ist mit Schichtwasser zu rechnen.

Aufgrund der vorliegenden Planung kommt es zu keinen Eingriffen in den Retentionsraum und keinen
bedeutsamen in den Abfluss des Schichtwassers.

7. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Anderungsfliche ist gesichert. Fiir die Querung des Grundstiicks mit der
Flurnummer 304, Gemarkung Bad Endorf, durch die Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine Dienst-
barkeit (Leitungsrecht) notariell zu bestellen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Endorf GmbH und Co.KG.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die bestehende Ortskanalisation von Bad Endorf im Trenn-
system. Das Oberflachenwasser wird soweit als maglich versickert.

Die Stromversorgung erfolgt durch das bestehende Versorgungsnetz des Elektrizitatswerkes
Bad Endorf.

Die Miillentsorgung ist durch die bestehenden Anlagen gesichert
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B) Verfahrensvermerke

1.0

2.0

3.0

4.0

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.03.2011 die 1. Anderung der Liicken-
fillungssatzung ,Bad Endorf; Unterkurf” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
23.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Anderung der Liickenfiillungssatzung in der Fassung vom 28.01.2011
wurden die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die be-
troffene Offentlichkeit mit Schreiben vom 23.03.2011 gemaB § 35 Abs. 6 Satz2i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 u. 3 BauGB fiir die Dauer eines Monats ab Zugang des Schreibens be-
teiligt.

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 02.08.2011 die 1. Anderung der Liicken-
fiillungssatzung , Bad Endorf; Unterkurf” in der Fassung vom 28.01.2011 als Satzung be-
schlossen.

ausgefertigt: ", : zéz
Bad Endorf, den 16.08.2011 P ) T

Gudrun Unverdorben
1. Bilrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Liickenfiillungssatzung ,Bad Endorf; Unterkurf”
wurde am .. A.9.2044...... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die 1. Anderung der Liickenfiillungssatzung ist damit in Kraft getreten. Gleichfalls
ab diesem Zeitpunkt kann die 1. Anderung der Liickenfiillungssatzung wéhrend der Dienst-
stunden im Rathaus Bad Endorf, BahnhofstraBe 6, Zimmer Nr. 6/EG von jedermann ein-
gesehen werden.

Gudrun Unverdorben
1. Burgermeisterin

i y
Bad Endorf, den Q2A9|QDA -_—\ ¢ U (/UG(‘/N
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