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Einbeziehungssatz




Praambel:

Der Markt Bad Endorf erésst aufgrund des § 34 Abs. 4Nr. 3i.V.m. § 3, § 10 Abs.2und 3
und§ 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
denfFreistaat Bayern (GO) folgende Einbeziehungssatzung : "Hemhof West"

Einbeziehungssatzung: "Hemhof West"

. Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung sind in der
Planzeichnung dargestellt.

Il Festsetzungen

1. Die Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches werden als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB fesigelegt .

2, Der spezielle Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist bei der Bauvorbereitung und Durchfihrung
zZu beachten.

3. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1 Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

4, Art baulicher Nutzung

4.1 MD - Dorfgebiet gemd@B § 5 BauNvO

5. Baugrenzen, Bauliche Gestalt, Anzahl der Wohnungen, Stellplétze

5.1 Baugrenze

5.2 SRS Baugrenze fUr Garagen, Carport

53 Es ist nur die offene Bauweise zuldssig

5.4 Dachform: Es sind nur Satteldécher (SD) zuléssig .

5.5 Dachneigung: 18 - 32°

5.6 Je Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zuléssig. Je Wohnung sind mindestens
2 Stellplétze nachzuweisen .

hrsfildchen
- offentliche Verkehrsfldiche

62 [ | prvate Verkehrsfidche

7. Grinordnung
7.1 zu pflanzender Baum
Obst = heimischer Obstbaum mind. Qualitét StU 12-14
Sol = heimischer Laubbaum mind. Quailitét Sol 3xv StU 14-16

72 [EE5E#  Fléache zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft , hier
Entwicklung einer Streuobstwiese im Komplex mit artenreichen Extensivgrinland
auf Intensivgrinland durch Pflanzung alter Obstbaumsorten und Extensivierung
des GrOnlands durch DUngeverzicht und Mahdregime (2-malige Mahd, 1. Mahd
nicht vor dem 15. Juni 2. Mahd ab 1.September) .




1. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

H.1 S bestehende Flurgrenze
H.2 ~——— bestehendes Gebdude
H.3 | : ) Baum auBerhalb des réumlichen Geltungsbereiches

H.4 «\’Jk:) Strauchbestand wird gerodet

H.5 7{3%5'4 BemaBung, in Meter

H¢  —20000N Hohenlinie in Meter UNN Grundlage DGM!1

H.7 === bestehender und zu erhaltender offener Graben mit tempordrer WasserfOhrung

H.8 >—- —( bestehender und zu erhaltender verrohrter Graben mit tempordrer Wasserfihrung

IV. Nutzungsschablonen
(Erléuterung anhand eines Beispiels)

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Dorfgebiet Il

MD | Il 2 Voligeschosse

k SD | 18°-32°

\’J Dachform Dachneigung
SD 18° bis 32°

Satteldach

Bauweise
o
offen

V. Textliche Hinweise

Die Oberkante des RohfuBbodens der Geb&ude muss 25 cm Uber Geléndeoberkante liegen.

Keller sind wasserdicht (z.B. als weiBe Wanne) zu errichten.

] Sémtliche Offnungen an den Gebduden sind bis Ubers Gelénde (Fenster, TUren, Be- und EntlGftungen ,
' Maverdurchleitungen etc .) so dicht zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht in das Gebdaude
‘ eindringen kann. Es dirfen keine Gel@ndeverdnderungen (Auffllungen , Aufkantungen etc.)
durchgefUhrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Wo die Untergrundverhdlinisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der
Niederschlagswcsser—Freis’rellungsverordnung(NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Kann die Fichenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden

nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben . Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht

ist aufgrund der vermuteten hohen Grundwassersténde voraussichtlich nicht méglich. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien

Versickerung gemd&B NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Geldndeoberkante liegen.

Alternativ ist die Versickerung beim Landratsamt Rosenheim-Wasserrecht wasserrechtlich

Zu beantragen .

Immissionen , die durch die normale landwirtschaftiche BetriebsfOhrung entstehen, sind hinzunehmen "
Es sind die gesetzlichen Grenzabstdnde fir Pflanzungen einzuhalten .

Sicherstellung der Héhenlage

Im Rahmen der Einzelbaugestattungen sind Geléndeschnitte mit H&henangaben des natirichen und

des geplanten Geldndes, der Geldndeanschluss an benachbarte Grundstiicke sowie ein
Hdhenbezugspunkt vorzulegen [mind. ein Ldngs- und ein Querschnitt) .




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Ortsentwicklungs- , Bau- und Umweltausschuss des Marktes Bad Endorf hat in der Sitzung am
09.05.2017 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,,Hemhof West" entsprechend § 13 und § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB beschlossen . Mit Beschluss vom 12.06.2018 billigte der Ortsentwicklungs- , Bau- und

Umweltausschuss den Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Hemhof West* in der Fassung vom 30.05.2018.

2. Bekanntmachung des Aufstellungs- und Billigungsbeschlusses:
Der Aufstellungs- und Billigungsbeschluss wurde am 20.06.2018 gemd@B § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB ortstblich bekannt gemacht.

3. Erste dffentliche Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden:
Entsprechend § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB wurde der Satzungsentwurf sowie
die Begrindung in der Fassung vom 30.05.2018 im Zeitraum vom 02.07.2018 — 02.08.2018 &ffentlich

ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange die Méglichkeit zur

Stellungnahme gegeben.

4, Abwdégungs- und Auslegungsbeschluss

Am 23.10.2018 wurden die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und die Auslegung des

ged@nderten Satzungsentwurfs beschlossen .

5. Iweite dffentliche Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden:

Entsprechend § 4 a Abs. 3 BauGB wurde der gednderte Satzungsentwurf sowie die Begrindung in der
Fassung vom 23.10.2018 im Zeitraum vom 02.01.2019 - 02.02.2019 erneut &ffentlich ausgelegt und die

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nochmals um Stellungnahme gebeten.

é. Satzungsbeschluss:

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ,Hemhof West" in der Fassung vom 19.03.2019 wurde
vom Orisentwicklungs- , Bau- und Umweltausschuss in der Sitzung am 19.03.2019 gemaB § 10 Abs. 1
BauGB gefasst.

7. Ausfertigung:

BAd ENAOM, BN «eveeeveeeereveeeereesreseerees o i % is Yaban 1. BUrgermeisterin

8. Bekanntmachung:

0 2. MAL 2018
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsUblich durch Aushang am ........ccevvevvnennees

Die Einbeziehungssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsUblichen Dienstzeiten in
den Amtsr&umen der Markigemeinde Bad Endorf, Bahnhofsir. 6, 83093 Bad Endorf zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten . Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechisfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Einbeziehungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in-Kraft. (§ 10 Abs. 3/5\012 4 BauGB).
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