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2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 44
,,Strobing“

der Marktgemeinde Bad Endorf

Landkreis Rosenheim

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Strébing” sieht zum Parkplatz und zur ostlichen
Begrenzung eine Schallschutzwand vor.

Diese Schallschutzwand hat ,Einhausungscharakter* und wirkt zu massiv und
abgeschlossen.

Daher soll sie durch einen bepflanzten und begriinten Schallschutzwall ersetzt
werden.

Der Schallschutz wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Durch den Schallschutzwall entfallen vier Stellplatze. Im Bereich des
Wendehammers sind die  vorgesehenen  drei  Stellplatze  aus
Sicherheitsgriinden nicht ausfihrbar. Fur die sieben weggefallenen Stellplatze
werden sieben Stellplatze auf der Flurnummer 1292/T an der Strébinger
StraRe, sudlich des Fohlenhofes nachgewiesen und dienstbarkeitsmalig
gesichert. Die Ausgleichsflachen bleiben durch diese Anderung unberlhrt.

Ebenso sieht der Bebauungsplan Nr. 44 ,Strébing” auf der Parzelle 3 + 4 ein
Doppelhaus vor.

Zwischenzeitlich ist die Nachfrage nach Einzelhdusern fur junge Familien auf
relativ kleinen, finanzierbaren Grundstiicken gestiegen.

Daher bietet sich aus stadteplanerischen Grunden an, auf den nordlich der
StraRe gelegenen, kleineren Parzellen 3 und 4 je ein Einfamilienhaus zu
errichten.
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Bei Dachneigungen > 26° ist max. ein Standgiebel/Quergiebel pro
Gebaudeseite zulassig (bessere Nutzung der Dachgeschossbereiche).
Die Breite dieser Vorbauten ist auf maximal 30 % der Gebaudelénge
begrenzt, die Hohe des Querfirstes mind. 40 cm tiefer als der
Hauptfirst. Bei Dachneigungen ab 27° sind (falls keine Standgiebel/
Quergiebel geplant sind) pro Haus zwei Gauben je Dachflache
zulassig.

Gestaltung

Die Dachformen kénnen als Satteldach mit Gauben oder Walmdach
ausgefuhrt werden und sind Gber die Langsseite des Gebéaudes
auszurichten.

7ur Dacheindeckung durfen nur rote bis rotbraune Ziegel oder
Betondachsteine verwendet werden.

Die Vordacher bei Hauptgebauden sollen mind. 70 cm, maximal 1,40 m
betragen; bei Nebengeb&auden mind. 30 cm, maximal 1,00 m.

Die Fassaden sind in zeitgemaRer Bauweise so zu gestalten, dass sie
sich in Gliederung, Material und Farbgebung harmonisch in das
Ortsbild einfligen.

Festlegung der Hohen ab Oberkante Erdgeschoss — FuBboden
tiber NN:

Parzele1 ... NN OK FFB EG
Neu festlegen!

Vor Baubeginn ist dem Landratsamt Rosenheim die Bestatigung eines
Sachverstandigen (z. B. Vermessungsingenieur oder Planfertiger
entsprechend ihrer gesetzlichen Vorlageberechtigung)  uber die
Einhaltung der in der Baugenehmigung festgelegten Grundflache,
Hoéhenlage und Grenzabsténde der baulichen Anlage vorzulegen.

Im Freistellungsverfahren nach Art. 70 BayBO ist der Planfertiger und
Bauherr fur die Einhaltung der von der Gemeinde festgelegten
Hohenlage verantwortlich.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Garagen durfen nur in den speziell ausgewiesenen
Flachen errichtet werden.

Die Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplatze sind offen zu halten
und deren Oberflache mit wasserdurchlassigem Material auszustatten,
2. B. Schotterung, Schotterrasen oder Pflasterungen mit Rasenfugen
oder wasserdurchlassigem Plattenmaterial.
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1. Festsetzungen durch Planzeichen

R T e Grenze des raumlichen Geltungs-

Bereiches

Grenze des geanderten Geltungs-
Bereiches

i — Baugrenze

< Firstrichtung

Parzellennummer

e s e vorgeschlagene Grenze

Garagen und Stellplitze:

LGa |
| ] Garagen
|

I
i S]’ | Stellplatze méglich

l [ ! ; l | ’ 1] J Schallschutzwall, zum Teil bepflanzt
[T | r’ T JT 2,00 m + 3,00 m Hohe
l

Griinordnung:
Baum zu pflanzen (entsprechend Artenliste)
o MindestpflanzgréRe:
H (Hochstamm), STBU (Stammbusch)

3 x verpfl., 18 — 20 cm Stammumfang

Festlegung der Héhen ab Oberkante Erdgeschoss — FuRboden iiber NN
Geandert Parzelle 4 538,50 NN OK FFB EG

Im Ubrigen’ gelten die Festsetzungen des rechtskr:‘a‘f_t'igen
Bebauungsplanes Nr. 44 ,Strébing* und dessen 1. Anderung.



2.0 Verfahrensvermerke

1, Anderungsbeschluss am........ /(g 302()/”
. ciange geman § 15 2ife Sbaves  am.. 3.3 20/
=4 Blrgerbeteiligung am....... Qg%QO/(/
4. Satzungsbeschluss am....... 22 920/{/)
5. Die 2. Bebauungsplananderung -

mit Bekanntmachung C @AM

6. Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB jst hingewiesen
worden.

R .
Y = A Mt
" &GUdriin Unverdorben /



