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LA der baulichen Nutzung

Las Hebauungsplangebiet wird gemaR §5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt.

2 Malk der baulichen Nutzung

Die zultissige maximale Uberbaute Grundflache der Hauptgebaude wird mit 120 m?Grund-
slucksparzelle festgesetzt. Die Lage der Hauptgebaude auf der Grundstlicksparzelle wird
mit einem Baufenster geregelt. Es sind 2 Vollgeschofle (EG und OG) und ein DachgeschoR
zulamslg. Die sich daraus ergebenden zuldssigen maximalen Wandhéhen werden traufseitig
fur die Hauptgeb&aude mit 6,70 m festgelegt, die maximale Wandhéhe der Nebengebéude
wird mit 3,0 m im Mittel von Oberkante des natlrlichen Gelandes festgelegt. Die maximale

Garagenlange wird mit 6,50m festgesetzt. Als Wandhéhe bei den Hauptgebéuden gilt das
Mall von OK FFB EG (Oberkante Fertiger Fuboden im ErdgeschoR) bis zur Schnittlinie
Aultenwand mit Oberkante Dachhaut. Die Héhenlage der Hauptgebaude (OK FFB EG) wird
geman Skizze festgelegt. Die Héhe bezieht sich auf die jeweilige, fertige Héhe des Gehwegs
mittig vor dem geplanten Gebaude. Der Bezugspunkt wird im rechten Winkel zur Fassade
(slehe Skizze) ermittelt. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergérten,
sowie durch umlaufende Balkone bis zu einer Tiefe von 1,60m Uberschritten werden.

3.Gestaltung Baukdrper

Dachneigung Hauptgebdude und Garagen: 20° - 24° zuldssig. Dachdeckung Hauptgebaude
und Garagen: Dachziegel oder Betondachsteine in roter, rotbrauner, dunkelbrauner oder
grauer Farbe. Vordach Hauptgebaude: Traufseite mind. 80 cm, Giebelseite mind. 100 cm.
Vordach Garage: Traufseite und Giebelseite: mind. 50 cm. Die Garagen sind an den Grund-
stlicksgrenzen zu errichten. Das Uberragen des Garagendachs auf das Nachbargrundstiick
(Vordach) ist bis zu einer Tiefe von 70cm von den jeweiligen Nachbarn zu dulden.

4.Zaune und Einfriedungen
Mauern, Gitterzdune und Maschendrahtzéune sind als Einfriedung nicht zuldssig. An seitlichen

Grundstlcksgrenzen sind Maschendrahtzaune zuldssig. Einfriedungen zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind nicht zuldssig. Die Zaunhéhe darf maximal 1,10 m betragen.

5Sonstiges
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht fir Bodendenkmaler nach Art. 8 Denkmal-

schutzgebiet besteht. Auf mdgliche Emissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft
(Larm und Geruch) wird hingewiesen.

1.Art der baulichen Nutzung
| MD| Dorfgebiet geméR § 5 BauNVO
2.MaR der baulichen Nutzung

E+1+D 2 VollgeschoRe und Dachgeschol} als Hochstgrenze



E+1+D 2 VollgeschoRe und DachgeschoB als Héchstgrenze

) 3.Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
Baugrenze

4 .Verkehrsflachen

éffentliche Verkehrsflache, Asphalt

% private Zufahrtsflachen, wasserdurchléssiger Belag
(— - oéffentlicher FuBweg, wasserdurchlassiger Belag
5.Anpflanzungen

Baum |.Wuchsklasse zu pflanzen, Hochstamm StU 12/14 cm

N

Obstbaum/Baum |l.Wuchsklasse zu pflanzen, StU 10/12 cm

@
®

Strauch zu pflanzen, D = 100/150 cm
Baum |.Wuchsklasse, Bestand zu erhalten
Obstbaum/Baum ||.Wuchsklasse, Bestand zu erhalten

Baum Bestand erhalten empfohlen
Standort auferhalb Geltungsbereich Bebauungsplan

Oee

5.Sonstige Festsetzungen
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ga | Flachen fir Garage und Stellplatze

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

// bestehende Gebaude

bestehende Flurstlckgrenzen

327 bestehende Flurstucksnummer z.B. 327
i A 100+ MafRzahl z.B. 10,0 m

o e o - Hauptversorgungs/Hauptwasserleitung unterirdisch



2.1 Bepflanzung

Anzahl und Standort fir Baumpflanzungen sind durch Plandarstellung und im folgenden Text
festgesetzt. Abweichungen bis max. 1,5m sind zuléssig. Die entsprechend den Festsetzungen
dieses Grunordnungsplanes gepflanzten Baume sind dauerhalt zu erhalten und zu pflegen,
Ausfalle sind nachzupflanzen. Sie sollen sich frei entwickeln kénnen. Das Uberwachsen von
Zweigen, Asten und Wurzeln Gber Eigentumsgrenzen hinweg ist hinzunehmen. Das Lichtraum-
profil der éffentlichen Verkehrsflachen ist bis zu einer Ho6he von 4,5m freizuhalten durch
Pflanzung von Alleebdumen oder rechtzeitiges Aufasten.

2.2 Bepflanzung mit Klettergehdlzen
Teile der Wandfladchen von Gebauden sind mit Klettergehdlzen oder Spalieren zu begrinen.

2.3 Artenliste
Fur die durch Plandarstellung festgesetzten Baumpflanzungen ist diese Artenliste verbindlich.
Flr alle weiteren Pflanzungen hat sie empfehlenden Charakter.

Baumarten |. Wuchsklasse
MindestpflanzgréRe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm

Tilia cordata Winterlinde
Tilia plataphyllos Sommerlinde
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Baumarten I.Wuchsklasse
Mindestpflanzgrée: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuR
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbéume

MindespflanzgréRe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm

Flr die durch diesen Grinordnungsplan festgesetzten Standorte sind (alternativ zu Baumen
der Il.Wuchsklasse) starkwiichsige Apfel- und Birnsorten als Hochstdmme zu pflanzen. Eine
gute Auswahl empfehlenswerter heimischer Obstsorten findet sich in der Obstsortenliste
des Landkreises Rosenheim (Kreisfachberater fur Gartenbau),

Straucharten

MindestgréRe: Strauch 2 x verpflanzt, 100/150 ¢m

Amelanchier Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea* Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen

Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Frunue spinosa - Hohlehdorn r

Hoaa oanina Hundsrone
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Rosa canina Hundsrose

Rosa spec. Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Salix caprea Salweide

Salic spec. Heimische Weidenarten
Syringa spec. Flieder

Viburnum lantana* Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* Gemeiner Schneeball
* giftige bzw. giftverdachtige Arten
Kletterpflanzen

Neben flr Spaliere geeigneten Obstarten, wie Birne, Aprikose oder Wein sind folgende
heimische Arten bevorzugt zu verwenden:

Hedera helix* Efeu

Lonicera caprifolium* Jelanger Jelieber
Clematis vitalba Waldrebe
Kletterrose

2.4 Negativliste

Alle nachgenannten Gehdlze und Wuchsformen wirken sich durch ihren fremdartigen bzw.
den landlichen Ortsrand stérenden Charakter so negativ auf das Orts- und Landschaftsbild
aus, dass ihre Verwendung zu vermeidem ist:

Trauer/Hangeformen von Laub/Nadelgehdlzen  z.B. Trauerbuche, Hangezypresse

Saulen/Pyramidenférmige Gehdlze z.B. Thujen, Scheinzypressen
Gehdlze mit farbigem Austrieb z.B. Blutahorn

Gehdlze mit weilRbunter Blattfarbung z.B. Eschen-Ahorn

Gehdlze mit roter/gelber Blattfarbung z.B. Jap.Schlitzahorn, Goldulme
Gehélze mit blauer Blattfarbung z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne

2.5 Griinelemente im Bereich von Sichtdreiecken
Im Bereich von Sichtdreiecken ist der Hohenwuchs von Pflanzen auf 0,8m zu befrenzen. Es
dirfen hochstdmmige, fir ein freies Lichtraumprofil aufgeastete Baume gepflanzt werden.

2.6 Griinelemente im Bereich von bhefestigten Flachen

Baumscheiben oder anderweitige Standorte flir StraBenbdume und Baume in befestigten
Flachen sind so auszubilden, dass jedem Baum mind. 8qm Vegetationsflache gesichert sind.
Als Wurzelraum missen mind. 100cm geeigneter Boden (60cm Unterboden, 40 cm Oberboden)
zur Verflgung stehen. Nur in Ausnahmeféllen kénnen die Baumscheiben mir wasser- und
luftdurchléssigem Oberflachenmaterial ausgebildet werden.

2.7 Fristsetzung

Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des jewelligen Gebdudes
folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) durchzufiihren. Die Fertigstallung der Fraiflachen
ist schriftlich anzuzeigen, Etwaige Ausfélle sind spatestens in der ndchsten, auf die Pllanzung
folgenden Herbst-Pflanzperiode nachzupflanzen. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen, zu
erhalten und bei Ausfall durch Nachpflanzung zu ersetzen,
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2.8 Entwiésserung

Bej der Versickerung von Niederschlagswasser ist die Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung - Nw-frei vom 1.1.2000 (GVBI Nr. 3/2000 S.30, die technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
12.1.2000 /AlIMBI Nr. 3/2000 S.84) und das DWA-A 138, April 2005 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten. Die NWfrei und die
TRENGW sind Uber http:/lwww.bayern. de/lifw/service/download abrufbar. Gesammeltes Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen und Dachflachen ist in Versickerungsanlagen flachig

uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind.20cm Machtigkeit ins Grundwasser
ginzuleiten. Erst nach ausreichender Flieistrecke (mind. 8m) kénnen Versickerungsanlagen, wie
Sickerschachte und Sickerdolen als Notlberlauf vorgesehen werden. Nur wenn flachenhafte
Versickerung nicht mdglich ist kann Niederschlagswasser nach Vorreinigung (z.B. in einem
Absetzschacht, Absetzteich, Absetzbecken oder Absetzfilter, Uber andere Versickerungsanlagen
inshesondere Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte versickert werden. Die Moglichkeit
der Versickerung sollte durch ein kieines Gutachten bzw. durch Schluckversuche vor Ort festgestelit
werden. FUr den Fall, dass Niederschlagswasser nicht versickert werden kann, muf} bei der weiteren
Planung im Umgang mit Regenwasser das Merkblatt "ATV-DVWK-M 153, Handlungsempfehiung
zum Umgang mit Regenwasser, Febr. 2000" beachtet werden.

2.9 Befestigte Flachen

Befestigte Flachen wie Steliplatze und private Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufUhren. Zu verwenden sind Schotterrasen, Kies- oder Rieseldecke, wassergebundene

Decke oder bei stark genutzten Fldchen Rasenfugenpflaster aus Granit-Grofisteinen. Dies gilt

nicht fir 6ffentliche Straken, jedoch flr den neu geplanten Fulweg durch das Bebauungsplangebiet.

2.10 Eingriffsregelung

Es kommt das Vorgehen nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (2003) des Bayerischen
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umwelifragen (StMLU) zur Anwendung.
Bisherige Flachennutzung: Die Fiachen, in die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingegriffen wird, waren bisher als Griinlandflachen intensiv landwirtschaftlich genutzt,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nach Moéglichkeit minimiert. VermeidungsmaRnahmen, wie z2.B. wasserdurchldssige Belage und
naturnah gestaltete Versickerung von Niederschiagswasser rechtfertigen den Ansatz eines
Ausgleichsfaktors von 0,4 (siehe Plan Eingriffsermittiung).

Zum volistandigen Ausgleich des Eingriffs und zur Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts sind 908gm Ausgleichsflachen (gesichert durch Grundbucheintrag)
erforderlich,

Pflege der Ausgleichsflachen

Um als Ausgleichsflachen anerkannt zu werden, ist es erforderlich die Pflege- und Entwicklungs-
malknahmen festzusetzen, die eine ékologische Aufwertung des Bestandes ermdglichen: die
benétigte Ausgleichsfldche wird vom Okokonto des Markt Bad Endorf abgebucht. Sie werden
auf der FI.Nr. 1351 Gemarkung und Gemeinde Bad Endorf festgesetzt.

(Thalkirchner Moos, siehe Plan Ausgleichsfléche).

MaRnahmen und Pflegekonzept fir FI.Nr. 1351 Gemarkung und Gemeinde Bad Endorf:
Einschirige Mahd der Wiese frlhestens ab 31.August. Dabei sollien auf ca. 15% der Flache
jéhrlich wechselnde Brachstreifen erhalten bleiben.

Uferstreifen beiderseits mit ca.10m Breite belassen und Gehdélzentwickiung durch Sukzession




jéhrlich wechselnde Brachstreifen erhalten bleiben.
Uferstreifen beiderseits mit ca.10m Breite belassen und Gehdlzentwicklung durch Sukzession
zulassen. Sudseite des vorhandenen Uferstreifens in mehrjéhrigen Abstdnden méhen.
MafRnahmen zur Boden-Melioration (z.B. Umbruch, Drénung, Tofzusatz, etc.) und Dlngung
sind zu unterlassen. Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutz- und Dungemittel dufen nicht
eingesetzt werden.

Die grunordnerischen MaRnahmen sollen der strukturreichen Durchgriinung des Ortes und
der besseren Einbindung der Baukérper in das Ortsbild dienen, sowie die Eingriffe durch die
geplante Bebauung in den Naturhaushalt nach Méglichkeit begrenzen und minimieren.

Neue Bebauung

Die Festsetzungen zur Bepflanzung dienen der strukturreichen Durchgriinung des Ortes und

zur Einbindung der neuen Baukdrper in das Ortsbild. Festsetzungen flr Sondersituationen

(Sichtdreiecke, befestigte Flachen) sichern die Ausfihrung und dauerhafte Erhaltung.

Klettergehdlze an Gebauden sollen die landliche Tradition von Spalierbdumen an Gehéften

aufgreifen und fortfUhren.

Die Verwendung von Pflanzen, welche das l&ndliche Ortsbhild beeintrdchtigen, wie Thujen-Hecken,

Blaufichten u.a. sollen durch die Negativ-Liste ausgeschlossen werden. Durch lockere 5
Bepflanzung vor allem im Stden und Stdwesten sollen die Baukérper in die Landschaft

eingebunden werden, aber auch der Blick in die freie Landschaft nicht gestért werden.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen dient der Erhaltung des landlichen -
Siedlungcharakters und kommt der ékologischen Notwendigkeit zur Versickerung von

Niederschlagswasser nach.

Versickerung von Oberflichenwasser

Niederschlagswasser soll dem Naturkreislauf wider zugeflihrt werden. Die Festsetzung offener
FlieRstrecken bis zur Versickerung ins Grundwasser dient dem Abscheiden vorhandener
Schmutz- und Schwebstoffe.

Eingriffsregelung und Ausgleichsflichen

Der mit dem Neubaugebiet verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist auszugleichen

(slehe Plan "Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichsflache).

Um die Zweckbestimmung als Ausgleichsflache zu erflllen, ist eine entsprechende Bewirtschaftung
und Pflege der Flachen zwingend erforderlich. Mit der Lage der Ausgleichsflachen in unmittelbarer

Nihe bzw. im Thalkirchner Moos wurde die Forderung nach dem naturrdumlichen Zusammenhang
mit dem Eingriff nachgekommen.

Anhang (zur Begriindung)
L rmittiung der Eingriffs- und Ausgleichsflache
Plan Okokonto Bad Endorf Ausgleichsfléche FI.Nr. 1351




Im Rahmen der Entwicklung des Bad Endorfer Ortsteils "Hofham" und um ginstiges Bauland

fur einheimische Bauwerber anbieten zu kénnen, hat der Markt Bad Endorf Teilflachen aus

den Grundstlcken mit den Flurnummern: 760, 1060, 1061 und 1061/2 erworben. Durch die

Aufstellung des folgenden Bebauungsplanes soll das Maf? und die Art der Bebauung, sowie

die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets geregelt werden. Die ErschlieBung mit Wasser

und Abwasser sind gesichert und liegen direkt an den Grundstiicken an. Im Flachennutzungsplan ‘
des Marktes Bad Endorf sind die Uberplanten Flachen als Wohnbaufldche ausgewiesen.
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Der Marktgemeinderat hat am 24.07.2007 geman § 2 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu® wurde

Bad Endorf, den 4 3, Aug. Mﬂ?

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung in der Fassung vom Sept. 2007
wurde gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 16.10.2007 bis
16.11.2007 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
wurde ortsUblich bekannt gemacht Die Beteiligung der Burger gemars §3 Abs 2

Der Bebauungsplan bedurfte kemer‘Genehmlgung
Ausgefertigt: PP
/RS2
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Bad Endorf, den 06.Mai 2008:‘-3 :
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f'Ynverdorben 1.Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde am 21.05.2008 gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begrindung wird seit diesem

Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Bad Endorf zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und Uber seinen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Der Bebauungsplan ist somit rechtsverbindlich.

Auf Rechtsfolgen des § 215 Abs A BauGB ist hingewiesen worden.

Bad Endorf, den 21.Mai 2008’:'
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