6. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
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5. Ausfertigung



Der Maork Bad Endorf erldBt auf Grund

- der § 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Anderungsplan als Satzung.

Ausschnitt aus der rechtskriftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes “Am Moorbad”
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Festsetzungen durch Planzeichen

(soweit in den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes nicht enthalten
bzw. davon abweichend)
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Geltungsbereich der Anderung
Bougrenze

iiberbaubare Grundfldche in m?

2uliissig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock iiber 1. 0G von max. 0,50 m
einschlieflich Pfette (von OK Rohdecke) - Dachneigung maximal 24°
Maximalen Wandhohe von 6,40 m von OK Geldnde bis

0K Dachhaut - gemessen an der hangabwiirts gewandten, traufseitigen AuBenwand.

Geldndeverdnderungen sind nur in geringfiigigem AusmoB zulissig.

zuliissig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock iber 1. 06 von max. 1,60 m
einschlieBlich Pfette (von OK Rohdecke) - Dachneigung maximal 24°
Maximalen Wandhdhe von 5,70 m von OK Geldnde bis

0K Dachhaut - gemessen am ungiinstigsten Punkt an der hangabwdrts
gewandten, fraufseitigen AuBenwand.

Garagen
Nebengebdude

Firstrichtung

Garageneinfohrtshereich

otfentliche Verkehrsfliche mit MaBangabe

Boumfallgrenze

private Griinfliche, von Bebouung freizuhalten mit besonderen Pflanzauflagen

private Grinfldche

Baum | Wuchsklasse zu pflanzen
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Obstbaum / Baum Il Wuchsklosse zu pflanzen
MindestgraBe: Hochst. 2 x verpflanzt StU 10/12 tm

Strducher zu pflanzen ,
MindestgrdBe: Strauch 2 x verpflanzt 100/150 cm

Obstbaum / Baum II. Wuchsklasse
Bestand zu erhalten

Obstbaum / Baum I Wuchsklasse zu pflanzen
auBerhalb des Geltungsbereichs (Empfehlung)

Ansonsten gelfen die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskrittigen
Bebauungsplanes.

Festsetzung durch Text

(soweit

in den Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes nicht enthalten

bzw. davon obweichend)

2.340
2.360

2650

2.800

2810
2811

2.820

2.821

entallt

Mit den Eingabepldnen ist ein GeldndeautmaB mit Darstellung des vorhandenen und ge-
planten Geldndes und Gebiiudes sowie des jeweiligen Bezugspunktes bezogen ouf NN ein-
zureichen, Auf diesen Grundlagen kann dann die Hohenloge des Gebdudes genau fixiert
werden. Der EG-FuBboden darf max. 0,50 m iiber dem jeweiligen Bezugspunkt in der
StraBenmitte (alte StraBe) liegen. Als Bezugspunkt gilt jeweild die Verldngerung des
Firstes bis zur Straflenmitte. GroBere Geldndeabgrabungen auf dem Grundstick FL. Nr.
3040/1 sind notwendig.

Die Oberflichenwasser sind auf dem Bougrundstiick zu versickern. Falls dies nicht
maglich ist, sind geeignefe Mafnahmen (Regenriickhaltebecken, ..) in Abstimmung mit
dem Wosserwirtschaftsamt Rosenheim zu ergreifen. Im Entwdsserungsplan ist dies
zu beschreiben und darzustellen. (Siehe ouch Punkt 2.830)

Die gesamte Griinordnung des Bebouungsplanes “Am Moorbad” (2.800 bis 2.850)
wurde aufgrund der Eingriffs-/Ausgleichsregelung wie folgt neu festgesetzt:

Bindungen fiir die Erhaltung und das Entfernen von Gehdlzbestinden

Bindungen fiir Erhaltung
Die als Bestand dargestellten Biiume in den Housgdrten und die Flurgehdlze sind
daverhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind sie nach zu pflanzen.

Bindungen fiir Bepflanzung

Bepflanzung (bestehende Bebauung)
Die dargestellten Bepflanzungsmafinahmen stellen dringende Empfehlungen zur
Verbesserung des Ortshildes dar.



nd.

2822

2823

2824

Bepflanzung neue Baugebiete

Anzahl und Standort (bzw. Fldche) fiir Baum- und Strauchpflonzungen sind durch
Plandarstellung festgesetzt. Abweichungen bis max. 15 m sind zuldssig. Der Pflanz-
abstand innerhalb gemischter Gehdlzpflanzungen betrdgh max. 15 m . Es ist min-
destens zweireihig zu pflanzen. Die entsprechend den Festsetzungen dieses Griin-
ordnungsplanes gepflanzten Btume und Strucher sind dauerhaft zu erhalten und
2u pflegen, Austdlle sind nachzupflanzen. Sie sollen sich frei entwickeln kdnnen.
Dos Oberwachsen von Zweigen, Asten und Wurzeln iber Eigentumsgrenzen innerhalh
des Geltungshereichs ist hinzunehmen. Das Lichtraumprofil der dtfentlichen Verkehrs-
fldchen ist bis zu einer Hghe von 4,50 freizuhalten durch Pflanzung von Alleebdumen
mit entsprachender Stammhohe, oder rechtzeitiges Aufasten.

Bepflanzung mit Klettergeholzen
Mindestens 10% der Wandfldchen der GebGude sind mit Klettergeholzen oder
Spalieren zu begriinen

Artenliste

Die folgende Auswahlliste wurde in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation,
dh. die Vegetation, die sich nach Ausbleiben menschlicher Eingriffe einstellen wiirde,
zusammengestellt, Fir die durch Plandarstellung festgesetzten Boum- und Strouch-
ptlanzungen ist diese Artenliste verbindlich. Fiir alle weiteren Pflanzungen hat sie
emptehlenden Charakter.

Baumarten I. Wuchsklasse: Baumarten 1. Wuchsklasse:

(MindestgraBe: Hochstamm 3 x verpflanzt, (Mindestgrofe: Hochstamm 2 x verpflanzt,
Stammumfang 12/14 cm) Stammumtang 10/12 cm)

Fraxinus excelsior  Esche Alnus glutinosa Schwarzerle
Prunus avium Vogelkirsche Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche Juglans regia Walnuf

Tilin cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche

Tilia platyphyllos Sommerlinde Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aucuparia Eberesche

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Obstbgume:
(MindestgrdBe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm)

Fir die durch diesen Griinordnungsplan festgesetzten Standorte sind (alternativ zu
Biumen der Il Wuchsklosse) starkwiichsige Apfel- und Birnsorten als Hochstimme
u pflanzen. Eine qute Auswahl empfehlenswerter heimischer Obstsorten findet sich
in der Obstsortenliste des Landkreises Rosenheim (Kreistachberater fir Gartenbau).

Straucharten:
(MindestgraBe: Strauch 2 x verpflanzt 100/150 cm)

Berberis vulgaris+  Berberitze Rosa caning Hundsrose
Cornus sanguinea*  Hartriegel Rosa arvensis Feldrose
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus*  Pfaffenhiitchen Salix caprea Salweide

Lonicera xylosteums  Heckenkirsche Salix spec. Heimische Weidenarten

W cow e leaalice it o DLkt
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Rhamnus catharticas Izn:euzdorn Vihurnurﬁ opulus* Gemeizn-er Schneehul-l

Es sollte darauf geachtet werden, die mit * gekennzeichneten giftigen bzw. gift-
verdichfigen Arten nicht in der Ndhe von Kinderspieleinrichtungen zu pflanzen.

Kletterpflanzen:
Neben fiir Spaliere geeigneten Obstarten, wie Birne, Aprikose und Wein sind folgende
heimische Arfen bevorzugt zu verwenden:

Hedera helix# Efeu

Lonicera caprifoliums Jeliinger-Jelieber
(lematis vitalba Waldrebe
Kletterrose

Negativliste

Alle nachgenannten Gehdlze und Wuchsformen wirken sich durch ihren fremdartigen
und/oder den ldndliche Ortsrand storenden Charakter so negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus, dass ihre Verwendung zu vermeiden ist. (Verpflichtend fiir neue
Baugebiete, empfehlend fiir bestehende Bebauung).

Trauer- und Hingeformen

von Laub- und Nadelgeholzen: 2. B. Trauerbuche, Hangezypresse
Siulen- oder pyramidenformige Geholze: Z. BThujen, Scheinzypressen

Geholze mit farbigem Austrieb: z. B. Blutahorn

Gehdlze mit weiBbunter Blattfirbung: Z. B. Eschen-Ahorn

Geholze mit roter bzw. gelber Blottfarbung:  z. B. Jap. Schlitz-Ahorn / Gold-Ulme
Geholze mit blover Blattfdrbung: 7. B. Blau-Fichte (Blou-Tanne)
Geschnittene Hecken

Grinelemente im Bereich von Sichtdreiecken

Im Bereich von Sichtdreiecken ist der Hohenwuchs von Pflanzen auf 0.8 m zu
begrenzen. Es diirfen hochstimmige, fir ein freies lichtraumprofil oufgeastete
Biume geptlanzt werden.

Griinelemente im Bereich von befestigten Fldchen

Baumgriiben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fiir Strafenbdume und Biiume
in befestigten Flichen sind so auszubilden, dass jedem Baum mindestens 8 gqm Vege-
tationstldche gesichert sind. Als Wurzelraum miissen mindesten 100 ctm geeigneter
Boden (60 cm Unterboden, 40 cm Oberboden) zur Verfiigung stehen. Dies gilt auch
fiir in Housgdrten festgesetzte BdumeNur in Ausnahmefdllen kinnen die Baumscheiben
mit wasser- und luftdurchlidssigem Oberfldchenmaterial ausgebildet werden.

Fristsefzung

Die Geholzpflanzungen sind spdtestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen
Gebdudes folgenden Pflanzperiode (Herbst / Friihjahr) durchzufiihren. Die Fertig-
stellung der Freifldchen ist schrifflich anzuzeigen (Art. 79 Abs. 4 BayBO0).
Etwaige Ausfdlle sind spatestens in der ndchsten, auf die Pflanzung folgenden
Herbst-Pflanzperiode nachzupflanzen. Die gepflanzten Bdume und Strducher sind
u ptlegen, zu erhalten und bei Austall durch Nachpflanzung zu ersetzen.
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2841

Entwiisserung

Alle befestigten Flichen sind mit versickerungsfiihigen Beliigen auszufihren. Ausnahme:
Offentliche StraBen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist die “Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFrei® vom 0101200 (GVBI Ne. 3 / 2000 S. 30), Tech-

nische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grund-

wasser (TRENGW)" 12.01.200 (AMBI Nr.3/2000 S. 84) und dos DWA - A 138 April 2005
“Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlogswosser” zu be-
achten. Die NWFrei und die TRENGW sind iber http://www.bayern.de/liw/service/download/
nwireivpdf und http://wwwbayern.de/Liw/service/download/trengw.pdt  abzurufen. Gesam-
meltes Niederschlogswasser von befestigten Flichen und Dachiléichen ist in Versickerung-
sanlagen flichig iber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mindestens 20 cm
Miichtigkeit ins Grundwasser einzuleiten. Erst nach ausreichender Fliefstrecke (mind. 8 m)

kinnen Versickerungsanlagen, wie Sickerschiichte und Sickerdolen als Notiiberlauf vorgesehen

werden.(Diese Festsetzungen dienen dem Eingriffsousgleich gem. § 8a Abs. 1 BNat SchG
in Verbindung mit § 34 Abs. & BauGB). Nur wenn eine fldchenhafte Versickerung nicht
maglich ist, kann Niederschlagswasser nach Vorreinigung, (zB. in einem Absetzschacht,
Absefzteich, Absetzbecken oder Bodenfilter) iiber andere Versickerungsanalgen,
insbesondere iiber Rigolen, Sickerrohre oder -schichte, versickert werden. Auch bei

ein Einleitung in Oberfldchengewdsser (Griben) sind entsprechende Mafnahmen zur
Vorreinigung erforderlich, Fiir den Fall das Niederschlogswasser nicht versickert werden
kann, muB bei der weiteren Planung zum Umgang mit Regenwosser das Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 “Hondlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” Februar 2000
beachtet werden.

Eingritfsregelung
(gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 34 Abs. & BouGB)

Es kommt das Vorgehen nach dem Leitfaden zur Eingritfsregelung (2003) des Bay-
erischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zur
Anwendung.

Bisherige Flichennutzung: Alle Fldchen in die durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes eingegriffen wird, waren bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt, als Acker-,
Wiesen- und Weideflichen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nach Maglichkeit minimiert. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0.5 und einer
Eingriffsfliche von 1495 gm sind 748 qm Ausgleichsfldche erforderlich.

Die Ausgleichsfldche wird vom Okokonto des Markt Bad Endorf,
FL. Nr. 4428 Gde. und Gmkg. Sochtenau abgebucht.

Pilege der Ausgleichsfldchen
Um als Ausgleichstlichen (gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG) amerkannt zu werden, ist es
erforderlich die Pflege- und Entwicklungsmafinahmen festzusetzen:

Extensive Wiese:
(Fl _Nr. LL29 FRamainda und Camanbuna Charhtanan Taillflacha fibalbanta Manlbi Dad Cndani)

D
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Entwicklung einer Extensivwiese:

Zum Ndhrstoffentzug: Mahd 3-schiirig fir 2 Jahre.

Erste Mohd nach dem 15. Juni,

Erhaltungspflege: Mahd 2-schiirig . Erste Mahd nach dem 1. Juli.
Offenhaltung und Verhinderung von Verbuschung durch regelmiBige
Kontrolle und Entfernung von aufkommenden (Erlen-) Gebiischen

Die Ausgleichsfldche ist durch Holzpflocke von der restlichen genutzten Grundstiicks-
fldche dauerhaft abzugrenzen.

MoBnahmen zur Boden-Melioration (z.B. Umbruch, Driinung, Torfzusatz etc) und

Diingung sind zu unterlassen. Unkrautvernichtungs-, Pilanzenschutz- und Diingemittel
dirfen nicht eingesetzt werden,

Entwicklungsziel: Falls die Ndhrstotfverhdltnisse dies zulassen wird als Ziel der Entwick-
lung eine einschirige Wiese mit der ersten Muhd ab Anfang August angestrebt. Die

Entwicklung eines einschiirigen Stoudensaums entlang der Waldrdnder wird ebenfalls
angestrebt.

Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes.

Hinweise

Das Grundstiick ist leicht geneigt, von der Moorbadstrafle nach Nord-Westen ansteigend.

best. Gebdude

geplante Gebdude

////A Geltungsbereich rechtskriftiger Bebauungsplan

W AA_/  Waldrand

Auf magliche Emissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft (Ldrm + Geruch) wird hingewiesen.
Es wird darauf hingewiesen, daB eine Meldepflicht fiir Bodendenkmdler nach Art. 8 DschG besteht.

Simtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Begrindung

sishe Anlage



Ausnahme:

Niederschlags- Verfahrensvermerke

S. 30), Tech-

*in das Grund- 06.12.2005

38 April 2005 1. Aufstellungsbeschluss am

isser” zu be-

,,i[:fgowf]foude, 2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

rufen. Gesam- § 3 Abs. 1 BouGB vom __20.06.2006  pis _20.07.2006
Versickerung-

sstens 20 ¢m 3. Beteiligung der Triiger offent-

2 (mind. 8 m) licher Belange vom 20062006  pis  20.07.2006
‘lauf vorgesehen § & Abs. 1 BouGB

BNat SchG

rung nicht b Offentliche Auslegung

tzsthacht, § 3 Abs. 2 BauGB vom 12122008 pis 12012007
n,

uch bei

|CZU|'* : 5. Safzungsbeschluss am __13.03.2007

kert werden
thlatt

§ 10 Abs. 1 BouGB

ruar 2000 6. Der Bebauungsplan bedurtte
keiner Genehmigung.
1. Bekanntmachung am .24, April 2007
§ 10 Abs. 3 BouGB
5 Bay-
r ausgefertigt:
Bad Endorf, den 23, April 2007
ebauungs- % /
s Acker-, Hang ST </
1_3%)4@11@
Lehl]ag:ungs- Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Bebauungsplandinderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.
L ist es B rf, April 2007
Ha of, P
7 4 7

N 1. Biirgermeister



