Original
SATZUNG
des Marktes Bad Endorf
Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Der Markt Bad Endorf erlésst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 i.V.m. § 13 BauGB und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) fiir den Ortsteil Mauerkirchen West folgende
Einbeziehungssatzung:

Einbeziehungssatzung Bad Endorf - Ortsteil Mauerkirchen West

Planung

Plangrundlage Vermesserplan Nr. 18005-2 vom 02.07.2018, Vermessungsbiro Peczkowski, Prifsachversténdiger fur Vermessung
Hr. Dipl.-Ing. (FH) J. Peczkowski, FaganastraBe 13, 85445 Oberding, 08122 22 75 661, info@vermessung-erding.de
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Einbeziehungssatzung Bad Endorf - Ortsteil Mauerkirchen West

Legende

|. Festsetzungen

1. Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

2. Fliichen zum Schutz des vorhandenen Biotops 50 m?

3. Ausgleichsmafinahme Feuchtwald mit gestufem Waldsaum 215 m?
4. AusgleichsmaBinahme Bachéftnung 20 m2

® 5. AusgleichsmaBBnahme Neupflanzung 4 Einzelbéume
der 1. Wuchsordnung Abstand 10m, H 3xv StU 14-16cm, 100 m?
® 6. Eingrinung zukiinftige westliche Grundstiicksgrenzen
Il. Hinweise

1. geplantes Hauptgebdude, First

2. Bestehende Gebdude

3. Bestehendes Gebaude zum Abbruch

4, 2ukinftige Planung Innenbereich

5. amtlich kartierte Biotopfliiche

"Gehélzsaum zwischen Mauerkirchen und Antwort

6. Gehdlzsaum zw. Mauerkirchen und Antwort

7. AusgleichsmaBBnahme zur Kompensation des Eingriffs nérdlich der
Antworter Achen, nicht Bestandteil der Satzung, nachrichtlich 315 m?

8. geplante Grundstiicksgrenzen nachrichtlich

Einbeziehungssatzung mit Planstand 16.07.2019




Einbeziehungssatzung Bad Endorf - Ortsteil Mauerkirchen West

Satzung und textliche Hinweise

Satzung
§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den nordwestlichen Teil der Flurnummer 10 der Ge-
markung Mauerkirchen mit einer Gesamtflache von ca. 485 m?. Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus der Planzeichnung fiir die Einbeziehungssatzung M 1:1000.

In ihrem Geltungsbereich ersetzt die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Mauerkirchen West
vollumfanglich die urspriingliche Ortsabrundungssatzung Mauerkirchen West in der Fassung vom
11.03.1997 einschlieBlich ihrer Anderungen.

§ 2 Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Griinordnung

Die stidliche und westliche Grenze des Satzungsgebietes ist einzugriinen. Zu verwenden sind
ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehdlze der Il. oder lll. Wuchsordnung oder ein Obst-
baum (Hochstamm) sowie Solitdrstraucher. Der dafiir vorgesehene Bereich ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Bdume miissen mind. in der Pflanzqualitdt StU 14-16, mB, 3xv, Straucher mind. der Qualitat vStr.,,
4-5 Triebe, H60-100 cm entsprechen.

Geholz- und Strauchpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Gebdu-
des folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Rodungen sind vom 1.Marz bis 30.September verboten.

§ 4 Schutzgiiter

Die MaRnahmen zu den Schutzgiitern sind vollumfanglich umzusetzen.

4.1 Schutzgut Pflanzen

- Naturnahe, strukturreiche Freiflachengestaltung

- Eingriinung entlang der westlichen Grundstiicksgrenze mit Bdumen

- Durchgriinung in Form von Gehdlz- und Strauchpflanzungen in den Privatgarten. (pro Grundstiick
mind. 1 Baum Il oder Il Wuchsordnung sowie 3 Solitarstrducher)

- Baumbestande und Geholze im Biotop, die nicht entfernt werden, sind bei den Baumalnahmen
entsprechend DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen” zu schiitzen. Eine Okologische Bauiiberwachung ist bei Durchfiihrung der MaR
nahmen einzuschalten.

- Verwendung von einheimischen, autochthonen, standortgerechten Gehdlzen

- An das Bauvorhaben angrenzende Gehdolze sind weitmdglich zu erhalten. Wahrend der
BaumaRnahmen sind zum Schutz der Gehélze geeignete Vorkehrungen zu treffen (z. B. Bauzaun,
keine Lagerflachen im Wurzelraum; vgl. auch DIN 18920).




Einbeziehungssatzung Bad Endorf - Ortsteil Mauerkirchen West

Satzung und textliche Hinweise

4.2 Schutzgut Tiere

- Rodungen und Gehdlzriickschnitte auRerhalb der Vogelbrutzeit (von Anfang Oktober bis Ende
Februar)

- Vor der Rodung der Gehdlze und vor Abbruch der Gebdude und Dachstiihle sind diese durch eine
fachkundige Person auf eventuelle Quartiere von Fledermdusen zu tiberpriifen.

- kann ein Quartier nicht ausgeschlossen werden, ist die Rodung méglichst im Feb-ruar/Mérz bzw.
Oktober/November durchzufiihren, wenn damit gerechnet werden kann, dass Winter- und
Sommerquartiere verlassen sind.

- Schaffung von Lebensraumen, Futterplatzen und Versteckméglichkeiten fiir viele unterschied-
liche Tierarten durch Begriinung der Flache.

§ 5 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind mit Beginn der BaumalRnahmen im Satzungsgebiet herzustellen, und
spatestens zum 31.12. des Jahres der Nutzungsaufnahme fertig zu stellen.

Die Ausgleichsfldachen sind dinglich zugunsten des Freistaates Bayern zu sichern und an das
Landesamt fiir Umwelt (LfU) zur Aufnahme in das Okoflichenkataster zu melden. Die Meldung
erfolgt Uber das elektronische Meldeverfahren und kann auf der Homepage des LfU abgerufen
werden. Bitte senden Sie zusatzlich der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt den Melde-
bogen als Nachweis in digitaler Form zu.

Als Beauflagung zu Bescheiden zu Bauantragen ist die dingliche Sicherung vor Baubeginn dem LRA
nachzuweisen, ein Nachweis zum Bauantrag ist nicht erforderlich.

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind vorgesehen:

Renaturierung des Bachs

- Bachoffnung: Der verrohrte Teil des Bachs ist auf einer Lange von ca. 9m und einer Breite von ca.
1,50 m zu 6ffnen.

Dazu sind folgende MalRinahmen durchzufiihren:

- Abbruch der vorhandenen Betoniiberdeckung sowie der Betonstiitzmauer im Norden

- Betonstutzmauer im Siden bleibt bestehen

- Das Nordufer wird mit Boschungssteinen aus Naturstein (z.B. Granit, Nagelfluh, Kalkstein) gestal-

tet.

Anpflanzung Feuchtwald mit Waldsaum

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das amtlich kartierte Biotop Nr. 8139-0029-001 ,Ge-

hélzsaum zwischen Mauerkirchen und Antwort“. Da durch den Eingriff Flache dieses Biotops

zerstort wird, soll auf dem Flurstiick Nr. 24 der Verlust des Biotops durch die Anpflanzung eines

artenreichen Feuchtwaldes mit Waldsaum kompensiert werden.

Dazu sind folgende MaRBnahmen durchzufiihren:

- Westlich: Lockere Anpflanzung von Klein- und GroBbdumen, Pflanzabstand2 mx2 m

- Ostlich: Anpflanzung eines 10 m breiten Waldsaumes mit Bdumen und Strauchern, Pflanzabstand
2 mx 2 m (4 m Klein- und GroRstrauchsaum, 4 m Strauchsaum, 2 m Kraut- und Staudensaum),

- Ausfélle Gber 10% der Gehdlzpflanzungen sind zu ersetzen

- Kein Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln auf der gesamten Fléche
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Satzung und textliche Hinweise

- Auf der gesamten Fldche miissen Pflanzungen gegen Wildverbiss (Umzaunung, Einzelschutz etc.)
geschiitzt und durch regelmalige Pflege entwickelt werden.

- In Augenscheinnahme der Fldache 2 x pro Jahr

- Konkurrenz Vegetation mechanisch bekampfen

Artenliste:

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Holunder
Euonymus europaeus Gem. Pfaffenhiitchen Salix purpurea Purpurweide
Ligustrum vulgare Gem. Liguster Viburnum opulus Gem. Schneeball
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Salix aurita Ohrchen-Weide
Rosa glauca Hechtrose Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa majalis Zimtrose Rosa rubigniosa Weinrose

Rosa villosa Apfelrose

Klein- und Grollbdume:

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Quercus robur Stiel-Eiche
Betula pendula Hange- Birke Salix caprea Sal-Weide
Corylus avellana Gem. Hasel Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitter-Pappel Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogel-Kirsche Ulmus minor Feld-Ulme

Anpflanzung von vier Groflbaumen

Sudlich des Schwabmiihlenwegs werden vier Baume | Wuchsordnung zwischen der im Westen

angelegten Ausgleichsflache und der im Osten entstehenden Bebauung gepflanzt.

Dazu sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

- Pflanzung der Geholze im Abstand von 10 m

- Pflanzqualitat: H 3xv StU 14-16 cm

- Pflanzgrube 150 x 150 cm, 80 cm tief

- Diingen mit Hornspanen, Streumenge 300g / Baumscheibe

- Verankerung: 2 Pfahle, weiRgeschalt, Pfahllange bis 350 cm, Hohe der Pfahle 10 cm unter Kronen-
ansatz, Bindegut Kokosstrick, Zopfdicke 8/10

- Schilfrohrmatte als Stamm- und Verdunstungsschutz, eineinhalblagig, locker anliegend

- GielRrander herstellen, einmaliges intensives Wassern (Einschlammen) der Baumscheibe,
Mindestwassermenge 30 L / Gehdlz _

- Mulchen der Baumscheibe mit Rindenmulch oder Holzhacksel, Auftragdicke 8 cm im gesetzten
Zustand

Artenliste:
Ulmus aucuparia Feld-Ulme Quercus robur Stiel-Eiche
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Satzung und textliche Hinweise

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Hinweise
ErschlieBung/Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Baugrundstiicks und Anbindung an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen auf Flur-Nr. 16/2 (Gemarkung Mauerkirchen) muss gesichert sein.
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Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Ortsentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss des Marktes Bad Endorf hat in der Sitzung am
30.04.2019 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Mauerkirchen West” entsprechend § 13
und § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

2. Erste 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden:

Entsprechend § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB wurde der Satzungsent-
wurf sowie die Begriindung in der Fassung vom 30.04.2019 im Zeitraum vom 27.05.2019 bis
28.06.2019 6ffentlich ausgelegt und den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die
Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben.

3. Abwagungs- und Auslegungsbeschluss:

In der Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss am 16.07.2019 wurden die
eingegangenen Stellungnahmen behandelt und die Auslegung des geanderten Satzungsentwurfs
beschlossen.

4, Zweite 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden:

Entsprechend § 4 a Abs. 3 BauGB wurde der gednderte Satzungsentwurf sowie die Begriindung in
der Fassung vom 16.07.2019 im Zeitraum vom 17.07.2019 bis zum 29.07.2019 erneut &ffentlich
ausgelegt und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nochmals um Stellungnah-
me gebeten.

5. Satzungsbeschluss:
Der Ortsentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss des Marktes Bad Endorf hat am 06.08.2019 die

Einbeziehungssatzung ,,Mauerkirchen West” in der Fassung vom 16.07.2019 entsprechend
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

6. Ausgefertigt.

Bad Endorf, den ....... UB;uZﬂlg ........

NErsté Biirgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am ngugzmq
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich durch Aushang bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung ,Mauerkirchen West” ist damit in Kraft getreten..

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in
den Amtsrdumen der Marktgemeinde Bad Endorf, BahnhofstraRe 6, 83093 Bad Endorf zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

g N
Bad Endorf, den BBAUJZNS ..........

Erste”BUrgermeisterin
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Begriindung Teil A

Der westliche Ortsrand des Gemeindeteils Mauerkirchen war bereits 1997, 2003 und 2010
Gegenstand von Planungen innerhalb einer Ortsabrundungssatzung und wurde auf Empfehlung
des Landratsamtes Rosenheim aufgehoben. Um das Baurecht fir die geplanten zwei Doppelhaus-
hilften im westlichen Teil der Flur-Nr. 10 zu schaffen, wird eine Einbeziehungssatzung aufgestellt,
da sich die geplanten zu bebauenden Flachen teilweise im AuRenbereich befinden.

Das Planungsgebiet der Einbeziehungssatzung umfasst in der Gemarkung Mauerkirchen ein Teil-
stiick vom Flurstiick Nr. 10 sowie den Bachabschnitt der Antworter Achen nordlich des Flurstiickes.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 485 gm.

Dieses Gebiet in Mauerkirchen ist gepragt durch die nachbarschaftliche Bebauung Richtung
Hirnsberger StraRe, welche siidlich des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung verlduft und
in den nur ca. 250 m weit entfernten, benachbarten Ortsteil Antwort fiihrt. Weitere Elemente sind
der Lauf der Antworter Ache, der zum Teil kanalisiert und baulich gefasst ist, sowie der Rand des
Biotopes , Gehélzsaum zwischen Mauerkirchen und Antwort”

Die Flache zwischen den Gemeindeteilen ist intensiv genutztes, landwirtschaftliches Griinland.
Diese Flache ist AuRenbereich. Sie wird begrenzt im Norden durch den Verlauf der Antworter Ache,
einschlieRlich des Biotopes ,,Gehdlzsaum zwischen Mauerkirchen und Antwort®, im Stiden durch
die Hirnsberger StraRe und im Osten durch den Ortsrand Mauerkirchen und im Westen durch den
Ortsteil Antwort.

Einen ersten Ansatz zur geordneten Ausbildung eines Ortrandes stellt die Bebauung auf Flur-Nr.
451/1 dar, hier wird die Ausrichtung des bestehenden Gebaudes siidlich der Hirnsberger StraRe
aufgenommen.

Die vorliegende Einbeziehungssatzung setzt hier an und orientiert die geplanten Gebaude hinsicht-
lich GréRe, Hohe und Dachform am Bestand.

Die Planung bildet eine klare Abgrenzung gegen das intensiv genutzte Griinland, der Ortsrand wird
so besser wahrnehmbar. Ostlich des Geltungsbereiches nimmt die geplante Bebauung die Richtung
der weiter im Osten geplanten Hauser auf und stellt einen Bezug zur informativ dargestellten Pla-
nung im Innenbereich Mauerkirchen her.

Auch im Zusammenhang mit ebendieser dargesteliten, 6stlich gelegenen Bebauung im Innen-
bereich, stellt das Vorhaben im Geltungsbereich eine hinsichtlich stadtebaulicher Kérnung und
flichenmaRiger Ausnutzung angemessene Planung dar.
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Begriindung Teil B

Geltungsbereich

Die vorliegende planerische Darstellung der Einbeziehungssatzung Mauerkirchen-West ersetzt
in ihrem Planungsbereich einen Teil der aufgehobenen Ortsabrundungssatzung (Aufhebungsbe-
schluss vom 30.04.2019). Betroffen ist ein Teilstiick von FIStNr. 10.

Die geplante Bebauung auf dem Grundstiick soll, wie in der Satzung dargestellt, erfolgen.

Des Weiteren ist die geplante Bebauung nordlich sowie 6stlich des beschriebenen Gebiets der Ein-
beziehungssatzung informativ dargestellt, da samtliche Baufelder im Zusammenhang zu betrachten
sind:

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung der neu geplanten Gebiude im Bereich der Einbeziehungssatzung auf
dem Flurstiick Nr. 10 erfolgt iiber die Grundstiicke mit den FIStNr. 8, 9 und 24/3, sowie lber 16,
16/2 und 24; ebenso sind fir die Neubauten Stellplatze auf dieser Flache geplant.

Biotop

Als AusgleichsmaRnahme im Geltungsbereich wird eine Offnung des Baches im Lauf der Antworter
Ache sowie eine naturschutzfachliche Aufwertung der Teilflache des Flurstiicks Nr. 24, Gemarkung
Mauerkirchen, festgesetzt. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde erfolgte bereits
die Festlegung der notwendigen Ausgleichsflachen, die auf der Flur-Nr. 24 dargestellt sind.

Freiflachen

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, die Aufstellflachen fir
Abfallbehilter und deren Abholung sind im Bauantrag nachzuweisen.

Griinordnung

Pro Baugrundstiick bzw. pro Doppelhaushilfte oder Einfamilienhaus ist je ein Geholz II. oder Il
Wuchsordnung oder ein Obstbaum (Hochstamm) sowie drei Solitarstraucher zu pflanzen. Durch
Planzeichen festgesetzte Bdume kénnen angerechnet werden.

Baume miissen mind. in der Pflanzqualitat StU 14-16, mB, 3xy, Strducher mind. der Qualitat vStr.,
4-5 Triebe, H60-100 cm entsprechen.

Zu verwenden ist ausschlieRlich heimisches, standortgerechtes sowie autochthones Pflanzgut.
Gehdlz- und Strauchpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Gebau-
des folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die als ,zu pflanzenden” festgesetzten Bdume sind
dauerhaft durch Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind
Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen.
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Begriindung Teil B

Vor der Rodung von Gehélzen und vor Abbruch von Gebauden und Dachstiihlen sind diese durch
eine fachkundige Person auf eventuelle Quartiere von Flederméusen zu (iberprifen.

Kann ein Quartier nicht ausgeschlossen werden, ist die Rodung im Februar/Marz bzw.
Oktober/November durchzufiihren. Bdume und Strducher diirfen nicht in der Vogelbrutzeit zwi-
schen Anfang Mérz und Ende September gerodet oder zuriickgeschnitten werden.

Weiter ist ein Entwisserungsplan einzureichen. Alle anfallenden Oberflachenwasser sind auf dem
eigenen Grundstiick zu versickern. Sollte dies nicht mdglich sein auf Grund von bestehenden Bo-

denverhiltnissen, kann eine zeitlich verzégerte Einleitung in die Antworter Achen beantragt wer-
den.

Die natiirliche Topographie des Hanggelidndes soll im Wesentlichen erhalten werden, Abgrabungen
sind zu vermeiden. Sofern eine Veranderung des Laufes der Antworter Ache aus 6kologischer und
gestalterischer Sicht eine Verbesserung darstellt, kann die Topographie angepasst werden.

Weiter ist eine Anpassung des Geldndes zulissig, sofern diese wild abflieRendes Wasser nicht stau-
en oder schadlich umleiten.

Die Gelindeoberkante ist jeweils in den Bauantridgen der einzelnen Bauvorhaben festzulegen.
Private Zufahrten und Wege kénnen bis zu 100 % befestigt werden. Stellplatze sollen nach Mdéglich-
keit versickerungsoffen hergestellt werden.

Wild abflieBendes Wasser und Antworter Aachen
Hinweise zum Objektschutz:

- Es wire empfehlendswert, die Oberkante RohfuRboden der Gebadude 25cm iiber die Geldande-
oberkante zu planen (Angabe vorzugsweise in DHHN2016)

- Errichtung wasserdichter Keller (weie Wanne)

- Offnungen an den Gebiuden bis {iber Geldnde (Kellerfenster, Tliren, Be- und Entluftung, Mauer
durchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, das wild abflieBendes Wasser nicht ins Geb3dude
dringen kann

- Es diirfen keine Geldndeverdnderungen (Auffiillungen, Aufkantungen) durchgefiihrt werden, die
das wild abflieRende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen

Bad Endorf, denﬂaf'JGZﬂl!

s 00
@te Urgermeisterin
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Begriindung Teil B
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MaRstab 1:1.000 O’HLLUlIlL i - Meter

Tag der Luftbildaufnahme: 04.06.2015

Vervielfaltigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Geltungsbereich Einbeziehungssatzung mit Bestand




