1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 “Mauerkirchen I
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Auszug aus dem rechtskriftigen Bebouungsplan Nr. 49 "Mauerkirchen II”
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Der Morkt Bod Endorft erldsst auf Grund

- des Dougesefzbuthes (BouGB)

- der Verordnuny ber die bautiche Mutzung der Grundsliicke (BuukV0)

- der Verordnung Gber die Ausorbeilung der Bouleitpliine sowie iiber
tie Dorstellung des Ploninhalles (PlonzV 90)

- des Arl. 81 der Buyerischen Baverdaung (BoyB0)

- des Arl. 23 der Gemeindeordnung fir den Freisteat Buyern (60)

- des § 11 des Bundesnoturschutzgesetzes (BMafSthG) i V. m. dem Art. 3 des
Buyerischen Nolurschulzgesetzes (BuyHolSchG)

in der jeweils lefztgilfigen Fossung, diese Bebowungsplandnderung
s Soatzung.

W00 Festsetzung durch Plonzeichen

wemmmsns Grenze des riumlichen Gellungsbereiches der Knderung

Art und Moh der boulichen Wutzung

Dorfoebiet nach § 5 Baukv

Bougrenze
1B, moximal zoliissige Grundiliche in m? je Houptgebiude
1l auldssig 2 Vollgeschosse

moximol zulissige Wandhthe gemessen ob Oberkanle vorhandenes Gelnde
on der hongabwirls gewandten Troufseile bis zum Schailfpunkl Aubenwand
mit Oochhout
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Garagen und Stellplitze

T8 Garagen

e SIroflenbegrenzungslinie

m privale Erschliefungsstrafle mil Geh-, Fohei- und Leitungsrechten
die in ihrer jelzigen Hohenlage erhalfen bleiben muss

a Gorageneinfohrsbereich
z(rﬂz privater Fub- und Radweg, dffentlich gewidmet

EZH Fliche fiir MoBnahmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur Enbwicklung
von Nalur und Londschaft

@ Obstbuum / Baum Il Wuchsklosse z pilanzen
Grafle und Arfen siehe 2.724
® Dbslbaum / Baum . Wuchsklosse Bestond

200Festseltzung durch Texl

Es gelfen die Feslsetzungen durch Text des rechiskriftigen
Bebauungsplan Nr. 49 “Houerkirchen I* mil lolgender Ergtinzung
ur Griinordoung:

2701 Gelindemodellierung:
Die Fliche mif Feslsetzung ols privale ErschlielungsstraBe muss in der bestehenden Hohe
erhallen bleben. Hohenunterschiede sind vorzupsweise als nafirliche Bischung ouszubilden
und in ihrer Lageund Hohe dem noliirlichen GelGndeverlouf onzupassen.
Stiitzmovern sind nur zum Twecke der verkehrslechnischen ErschlieBung im bereich von
Lufhrten und Stellpliitzen oder 2ur Belichlung der Erdgeschosse innerholb der Boufensler
bis zu einer Hihe von 160 m zuldssig. Soweil zur Geslallung der privaten Freillichen
erforderlich, sind Abgrabungen, Aufschiitiungenund Abbischungen bis 2y einem
Steigungsverhilinis von 13 und einer Hohendilferenz von 80 tm zum Urgelinde zugelossen.




W0 Hinweise

———o—  bestehende Grundstiicksgrenze
------- yorgeschlogene Grundstiicksgrenze

3zl Flurnummer

bestehende Gebiude

Obstbaum / Boum Il Wuchsklosse Bestand
u entfernen

L3 ungefihre Hihenlinien ous dem Fldchennutzungsplan Gbernommen
) (keing Yermessung)

Auf Grund der sensiblen Loge uamittelbar unterholb der Ortskirche ist auf eine ongepusste
Baugestoltung und eine schonende Einbindung in dos Orfs- und Londschaftsbild zv achten
(vgl. Boyerisches Landesplonungsgesetz (BoyLPLE) Art. 6 Abs. 2 Nr. 6, RP 18 If 3.1 (2)).

Auf die durch den Eisenbohnbetrigh und die Erhaltung der Bohnonlogen entstehenden Immi-
sionen (insbesondere Luft- und Korpersthall) wird hingewiesen.

Freigesfellte Bauvorhoben und baugenehmigungsfreie Anlagen, ndher ols 60 m on der Ant-
worfer Achen, unferliegen der Genehmigungspflicht nach Arf. 20 des bayerischen Wasser-
geselzes. Fiir diese Vorhaben ist eine wosserrechtliche Genehmigung beim Landrotsomt Ro-
senheim, Sachgebiet Wosserrecht, zu beanfragen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikotionslinien der Telekom, die durch die geplan-
ten BoumoBnahmen mdglicherweise berihrt werden. Bei Planung uad Bauousfiihrung ist do-
rouf zv ochten, doss diese Linien nicht verdindert werden miissen bzw. beschdigh werden.
Hinsichtlich geplonter Boumpflanzungen ist dos “Merkblatt Boume, unterirdische Leitungen und
Koniile" der Forsthungsgesellschaft fiir StroBien- und Verkehrswesen, Ausgobe 2013 zu be-
ochten, Es ist sicherzustellen, doss durch die Boumpflunzungen der Bou, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechiliche Ertoubnis gem.
Aet. 1.1 BayDSchG nofwendig, die in einem eigenstiindigen Erlaubnisverishren bei der zustin-
digen Unteren Denkmolschutzbehdrde zu beantragen ist.

Kiinftige Forderungen ouf die Erstattung von Lirmsonierungsmofinghmen durch den Strafen-
boulosttriger kinnen gemdh der Verkehrsldrmschutzeichtlinien (VLGrmSchR 97) durch den
Eigentiimer nicht geltend gemocht werden.

Die Errichtung einer weilen Wonne bzw. wosserdichte Gebiiudehille wird empfohlen. [ffnungen
on den Gebiuden bis iiber Geldnde sind so dicht zu gestolten, doss wild obilieBendes Was-
ser nicht in dos Gebiiude eindringen kann. Gelindeverdnderungen, die wild obiliefendes Wos-
ser oufstaven oder schadlich umlenken konnen, dirfen nicht durchgefiihet werden.

Hinweis 2u wild ubflieBendem Wasser:

Gebgude, die oufgrund der Hangloge ins Geliinde einschneiden, sind bis 25 cm iber Geldnde
konskruktiv so zu gestolten, dass in der Fldche obilieflender Starkregen nicht eindringen
kann. Die Gestaltung der ErschlieBungsstrafie ist so durchzufihren, doss eine Schidigung der
angrenzenden Bebouung auszuschlieBen ist.

Hinweis 2y Grundwasser:

im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden und vor oilem oufgrund der Eingriffe
in den Hongbereich mit oustretendem Schichtenwosser zu rechnen. Es liegt in der
Verontwortung des Bauherrn, sich entsprechend obzusichern. Es wird duraut hingewiesen,
doss die Ableitung von gesammeltem Drinwasser einen wasserrechilichen Tutbestond
darstellt. Infolgedessen sollte dos Anlegen von Orinleitungen zur Sammlung von
Schichtenwasser unterbleiben.

Werden fiir die Bouorbeiten wasserholtende Mofinohmen (Bauwosserholtung) erforderlich ist
hierfiir rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim
einzuholen. Eine douerhafte negafive eeinflussung des Grundwasserstromes durch einen
Baukirper (2. B. durch Aufstou) stellf einen waosserrechtlichen Tatbestond dor und ist
genehmigungspflichtig.

Hinweis zum Umgono mif Niederschlagswosser:

tine flichenhafte Versickerung (z. B. iber Mulden) ist generell der unferirdischen
Versickerung vorzuziehen. Wo die Untergrundverhiltnisse es zulassen, ist Niedersthlagswasser
noch den Vorgoben der Niedersthlogswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung
mit der TRENGW iber die belebte Bodenzone zu versickern. Konn die Flichenversickerung
oder dus Anlogen von Mulden ous Plotzgriinden nicht verwirklicht werden, ist eine
linienfdrmige Versickerung dber Rigolen oder Sickerrohre onzustreben. Die punktuelle
Versickerung von Regenwosser iiber einen Sickerschocht ist oufgrund der vermuteten hohen
Grundwosserbestinde voroussichtlich nicht mdglich. Die Sohle einer Versickerungsonloge dart
im Rohmen der erloubnisfreien Versickerung gemdd MWFreiV nicht fiefer ols S m unter
Geldndeoberkante liegen. Alternaliv ist die Versickerung beim Londratsomt Rosenheim -
Wosserrech! wosserrechtlich zu beontragen.

4000 Begriindung

Begriindung siehe Anlage

Diese Bebauungsplondnderuny wurde ouf Grundloge eines digitalen
Logeplon gefertigh. Stand: Juni 2004

Fiir die domif verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
Lur Mofentnahme nur bedingt geeignet.

S000Verfohrensvermerke

5.100 Auistellungsbeschiuss wm 22.092015
5.200 Billigungs- und Auslegungsteschluss om 17.07.2018
5.300 Erste dffentliche Auslegung und

Beteiligung der Triiger
dffentlicher Belange von 13.08.2018 bis 13.09.2018

5400 Abwagungs- und Auslegungsbestchiuss am 07022019
5.500 Zweite dffentliche Auslegung und

Befeiligung der Triiger tfentlicher

Belange von 22.03.2019 bis 23.06.2019
5600 Abwigungsbeschluss om 16.05.2019

S.700 Sutzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 1%4.05.2019

5.800 uusqeleriin[' Morkt Bad Endorf,

13@/3&1&9‘1

Dafum, urgermmslern Doris Laban

5.900 Bekannimachung 22 ULl 2018
§ 10 Abs. 3 BouGB w 2B OUE

Die Bebouungsplannderung mit Begriindung wird seif diesem Tog zu den iblichen
Dienststunden in der Markt Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereifgehalten und
iiber dessen Inhalt auf Verlongen Auskunfl gegeben.

Die Bebuumusplnnﬁnderung ist domit in Keoft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 215

Abs. 1 BouGB, sowie § 4& Abs. 3 und & BuuGB ist hingewiesen worden.
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Datum, . urgermenslerm Doris Loban
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