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Achtung: Lage der Gasleitungen

nicht eingemessen!
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B. ZEICHENERKLARUNG

1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Wandhohe, maximal zulassig, 6,2 m fur freistehende betriebliche
Wohngebaude

2.2. Wandhohe, maximal zulassig, 9,0 m fur tbrige Gebaude

2.3. Firshohe, maximal zulassig, 12,0 m

2.4. Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, 0,7,
fur befestigte Flachen und Lagerflachen ist eine Uberschreitung auf insgesamt
80% der Grundstucksflache zulassig

2.5. Gescholdflachenzahl nach § 20 (1) BauNVO, 1,5
3.0. Baugrenzen

3.1. Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

4.1. Strallenbegrenzungslinie

—® _—— 4.2. FuRk- und Radweg

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.1. Pflanzgebot Baume folgender Art, Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm
AP - Acer platanoides, Spitzahorn

5.2. private Flache fur okologische Aufwertung und Eingrinung

5.3. bestehende private Flache fur 6kologische Aufwertung und Eingrinung, zu
erhalten

6.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des
Bebauungsplanes

6.2. Grundwassermessstelle (GWM)

2. FUR DIE HINWEISE
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2. Grundstucksgrenze gem. DFK

283214 3, Flurnummer, z.B. 2832/14

———o——— 4. Gasleitung, nicht eingemessen, Lage unverbindlich
MafRabweichungen von Lage und Tiefe moglich. Angaben durch
Handschachtung bzw. Probeschlitze prufen. Die Darstellung (Quelle:
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG) ist bis zum 23.11.2021 gultig. Bei
Bauvorhaben ist eigenverantwortlich eine neue Anfrage notwendig.

——o——o— 5. Gasleitung
nach Angabe Energienetze Bayern GmbH & Co. KG nicht mehr in Betrieb
Die nach Angabe der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG nicht mehr in
Betrieb befindliche Erdgashochdruckleitung kann Uuberbaut oder ausgebaut
werden.

|]:I:| 6. Flache fur Bahnanlagen

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0. Es gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43
mit integriertem Grunordnungsplan "Gewerbegebiet Jollinger Feld" in der Fassung vom
04.07.2000.

2.0. Zusatzlich bzw. abweichend wird festgesetzt:

2.1. Wesentliche Nutzungsanderungen, die einen Eingriff in den Untergrund erfordern, sind
untersagt.

2.2. Niederschlagswasser darf im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keinesfalls versickert werden.

2.3. Fur den Fall, dass eine Nutzungsanderung und damit verbundener Aushub
unumganglich ist, ist dies zunachst mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim und dem
Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Bodenschutz, abzustimmen. Der Aushub muss dann
nach abfallrechtlichen Vorschriften beseitigt werden. Diese Eingriffe missen von einem
fachlich geeigneten Ingenieurblro (Sachverstandiger nach § 18 BBodSchG) begleitet,
uberwacht und dokumentiert werden.

2.4. Die Grundwassermessstellen mussen bis auf weiteres erhalten bleiben und fur
Messungen bzw. Untersuchungen zur Verfugung stehen, es sei denn, das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim und das Landratsamt Rosenheim stimmen einer
Anderung zu.

2.5. Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss der Gebaude 25 cm Uber Gelande als
Mindestmal}.

Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher sowie dichte Kelleroffnungen, Lichtschachte und -graben, Zugange,
Installationsdurchfihrungen etc.).

GE-Teil-Fliche: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 43
Flache in gm: 1.541 gm
Emissionskontingent Lex dB(A)/gm: Tag (06-22 Uhr) = 67, Nacht (22-06 Uhr) = 52

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen.

An den nachstgelegenen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Gewerbegebiet muss
nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm:1998 von 65 dB(A) am
Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten wird bzw.
dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm:1998 ist. Sind keine Betriebswohnungen
vorhanden, kann nachts der Immissionsrichtwert fur den Tagzeitraum herangezogen
werden.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1.0. Es gelten die Hinweise durch Text des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 43 mit
integriertem Grunordnungsplan "Gewerbegebiet Jollinger Feld" in der Fassung vom
04.07.2000.

2.0. Zusatzlich bzw. abweichend wird hingewiesen:

2.1. Schalltechnische Untersuchung

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaR TA Larm:1998 unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu
erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstuck, die im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage
zuzurechnen.

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefuhrte DIN-Norm und
damit bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten.

2.2. Naturschutz

Der Baumbestand ist soweit wie mdglich zu erhalten.

Unvermeidbare Rodungen sind nur in der Zeit vom 01. September bis 28. Februar
durchzufuhren. Vorher ist zu untersuchen, ob Baumhaohlen und -spalten vorhanden sind, in
denen Tiere (z.B. Fledermause) leben bzw. Uberwintern. Die Untersuchung muss durch
eine fachkundige Person dokumentiert werden, die Dokumentation ist der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen. Sollten Fledermause festgestellt werden, ist das weitere
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Fassaden- und Dachbegrinungen werden empfohlen.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.09.2020 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccccvveeeenn. ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2021
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.04.2021 bis 20.05.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2021
wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis
20.05.2021 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2021
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom ... bis ... erneut beteiligt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2021
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... erneut
offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Bad Endorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......c.ccceveeeeenneenn.. die 3.

Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

Alois Loferer, Erster Burgermeister Siegel
7. Ausgefertigt

Bad Endorf, den .........ccovveeeeennnl.

Alois Loferer, Erster Burgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde am
............................ gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bad Endorf, den ......cccccevvevnneennnn.

Alois Loferer, Erster Burgermeister Siegel

MARKT BAD ENDORF
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 43

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET JOLLINGER FELD"

3. ANDERUNG
im Bereich der Grundstucke FI.Nrn. 2832/14, 257/29 T,
2832 T und 2832/8 T der Gemarkung Bad Endorf

Vereinfachtes Anderungsverfahren (§ 13 BauGB)

Der Markt Bad Endorf erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4, 8,
9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

diese 3. Anderung des Bebauungsplans als

SATZUNG.
MafRstab =1 : 1.000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 16.11.2020
Entwurf: 30.11.2020
Entwurf: 22.12.2020
Entwurf: 23.02.2021
Entwurf: 05.10.2021

Entwurfsverfasser:

2 Koordinaten der GWM 2: X 745788.010, Y 5312791.844
3 Koordinaten der GWM 3: X 745812.689, Y 5312800.813
Angaben in UTM 32

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de

2.6. Auf der mit Planzeichen gem. Ziff. B.1. 6.3. gekennzeichneten GE-Flache der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)

zulassig, deren Gerauschemissionen das angegebene Emissionskontingent L ex gemal’ DIN
45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
uberschreiten.

Gemarkung Bad Endorf

o

438/7 6.3. Kontingentierungsflache fur Emissionen
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