Einsicht ab 10.11.2000 aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluB des Bebauungsplans und die
Auslegung sind am 10.11.2000 ortsiiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden.

Der Bebauunggplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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1. Burgermeister W. Kindermann

MARKT BAD ENDORF

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 43
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"GEWERBEGEBIET JOLLINGER FELD"

Der Markt Bad Endorf erld8t aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO, des Art. 3 BayNatSchG und des Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

MaBstab = 1 : 1000

Fertigstellungsdaten: _ Plon ausgefertigf g 09.11.2000
"\ MARKT BAD ENPORF

Vorentwurf:  08.03.2000 V[ 1/

getindert:  13.03.2000 Ay - k LA

gedndert: 21.03.2000

gedndert:  18.04.2000 Walter Kindermann

Entwurf: 04.07.2000 1. Birgermeister

Planung:

Schleburg, Architekten + Ingenieure
Schonfeldstrasse 17, 83022 Rosenheim

Tel. 08031/2174-0, Fax 08031/2174-26

i 7. Ausfertigung
in Zusammenarbeit mit;
Huber Planungs—GmbH
HubertusstraBe 7, 83022 Rosenheim

Tel. 08031/381091, Fax 08031/37695
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WH 6,2 fiir freistehende betriebliche Wohngebdude
WH 7,5 fiir Ubrige Gebdude
FH 10,0
GRZ 0,5




PLANZEICHENERKL ARUNG

B. ZEICHENERKLARUNG

. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1, @ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVo

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Wandhohe, maximal zuldssig, z.B. 7,5 m,
WH 75 gemessen von + 0,00 maximal 30 ¢cm iber OK-Achse
! ErschlieBungsstraBe in Gebdudemitte
2.2, FH 10.0 Firsthohe, maximal zuldssig, 10,0 m
2.0, GRZ 05 Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO, 0,5

fiir befestigte Flachen (nicht bei Gebduden)
ist eine Uberschreitung auf 0,8 zuldssig

2.4, GFZ 1,0 GeschoBfldchenzahl nach § 20 Abs. 1 BauNVO, 1,0

3.0 Bauweise, Baugrenzen

%0 R e & o = Baugrenze

4,0. Offentliche Verkehrsflachen

4.1. " offentliche Verkehrsfldche mit MaBangabe
I und StraBenbegrenzungslinie

4.2, & ® FuBweq / Radweg

4.3, & FuBweg

4.4, 7 freizuhaltende Sichtfldchen

5.0. Fldchen fiir Versorgungsanlagen

5.1 (D) Trafostation

6.0. Grijnﬂh'cher]
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7.0. Grinordnung

7.1,

O

private Griinfldche

private Griinflache fiir Abwasserbehandlung

Pflanzgebot Bdume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm,

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;
Betula verrucosa, Birke; Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium,
Kirsche; Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus robur, Stieleiche;

Sorbus aria, Mehlbeere; Tilia cordata, Winterlinde; Faqus sylvatica, Buche.
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8.0. Sonstige Planzeichen
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2. FUR DIE HINWEISE

. B—s
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1.3. . A
2.0. 2832

S0, G
4.0
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" TEXTIICHF FFRTSET7IINCEN

Pflanzgebot Bdume folgender Art
Mindestanforderung H. 3xv. StU 14-16 cm
Acer platanoides, Ahorn

private Strauchfldche mit folgenden Arten,

MindestgroBe Str., 2xv., 100-150 cm,

Pflanzabstand 1 x 1 m, im Verband gepflanzt,

ergdnzt durch Bdume aus Ziff. 7.1,

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanquinea, Hartriegel, Corylus avellana, HaselnuB;
Frangula alnus, Faulboum; Ligustrum wulgare, Liguster;
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche; Prunus spinosa, Schlehdorn;
Rosa canina, Hundsrose; Salix aurita, Ohrweide;

Salix caprea, Waldweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder;
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball.

herzustellende Sukzessionsfldche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

bestehende Grundstiicksgrenze (mit Grenzpunkt-Koordinaten)
bestehende Grundstiicksgrenze (Lage und Verlauf ungenau -

eingescannt!)
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Flurnummer, z.B. 2832

geplante Energiekabel, Elektrizitdtswerk Bad Endorf
Lage unverbindlich

Gasleitungen der ESB Traunreut und Stadtwerke Miinchen
Lage unverbindlich:

Gasleitung mit Schutzstreifen

abzubauende Gasleitung

geplante Gasleitung

bestehende Wasserleitung, Wasserwerk Endorf
Lage unverbindlich

Flache fiir Bahnanlagen
Bahnlinie Endorf — Obing (Giiterverkehr)

er

1



6.0. Flache fiir Bahnanlagen
Bahnlinie Endorf — Obing (Giiterverkehr)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2. Zuldssiq ist die Errichtung von Betriebswohnungen. Je Betriebsgrundstiick sind max. zwei
Betriebswohnungen mit maximal 200 m2 Wohnfldche zuldssig.

Nichtzuldssig ist die Errichtung von Betriebswohnungen, wenn

a) die Betriebswohnung vor der Errichtung des Betriebsgebdudes errichtet werden soll
b) die Baumasse der Betriebswohnung mehr als ein Drittel der gesamten Baumasse betrdgt.
1.3. Nichtzuldssig ist die Errichtung von Verbrauchermirkten (Einkaufsmdrkten) und Einkaufszentren.

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich sind die fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und fiir die GeschoBfldchenzahl (GFZ)
angegebenen Werte als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der iiberbaubaren Fldche
eine geringere Nutzung ergibt. '

2.2. Offene Bauweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

3.0. Silos

3.1. Silos diirfen eine Hohe von 12,5 m nicht Uberschreiten. Kamine diirfen eine Hohe von 18 m nicht
uberschreiten.

4.0. AuBere Gestaltung der Gebdude

4.1. Zusommenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander
abzustimmen.

4.2. AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufiihren. Andere
Verkleidungen sind nur zuldssig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz— oder Holzstrukturen gleichen.
Wandverkleidungen als Profilblech sind ebenfalls zuldssig. Beim AuBenanstrich sind nur helle Farbtone
zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig. Fir Wand= und Dachfldchen sind nur matte
Anstriche zuldssig.

5.0. Ddcher

d.1. Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinteilig wirkende Dacheindeckungen und~

Trapezbleche oder Beton in hellen Farben zuldssig. Bei untergeordneten Anbauten und fiir Lichtbdnder
sind auch Glasddcher zuldssig.

6.0. Garagen und Stellpldtze

6.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellpldtze ouch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Garagen
und Tiefgaragen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

6.2. Der Abstond _zwisqhe_n Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten und Gffentlicher Verkehrsfldche
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Anstriche zuldssig.
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9.0. Ddcher

5.1, Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinteilig wirkende Dacheindeckungen und™.
Trapezbleche oder Beton in hellen Farben zuldssig. Bei untergeordneten Anbauten und fiir Lichtbdnder
sind auch Glasddcher zuldssig.

6.0. Garagen und Stellpldatze

6.1. Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellpldtze auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Garagen
und Tiefgaragen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

6.2. Der Abstand zwischen Toren und Garagen, Tiefgaragenabfahrten und offentlicher Verkehrsfldche
muB mindestens 6 m betragen, fiir Zufohrten mit Lkw—Verkehr 8 m.

7.0. Einfriedungen

7.1, Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen als Maschendrahtzdune in einer maximalen Hohe von 2,00 m
zuldssig. Maschendrahtzdune miissen innerhalb der Bepflanzung verlaufen (Bepflanzung an der
AuBenseite des Zauns).

8.0. Freizuhaltende Sichtflachen

8.1. Innerhalb der freizuhaltenden Sichtfldchen sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr dls
80 cm iber Oberkante StraBenmitte unzuldssig. Ausgenommen sind mit einem Kronenansatz liber
3,00 m Hohe Laubbaumhochstdmme.

9.0. Griinordnung

9.1. Pflanzhinweise

a. Baume und Strducher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind durch dieselben
Arten, Qualitats— und GroBenanforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.
b. Die im Plan dargestellten Baume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten.

9.2. Griin— und Verkehrsflachen

a. In privaten Grunflachen nach Ziff. B. 6.1. und 6.2. sind bodenversiegeinde Beldge auBer bei Zufahr-
ten unzuldssig. Zuldssig sind fur Not— und Feuerwehrzufahrten und Umfahrten Rasengittersteine oder
Rasenpflaster.

b. Der Standort der festgesetzten Bdume nach Ziff. B. 7.1. kann verdndert werden, wenn dies ein
detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

¢. Alle Stellpldtze miissen mit einem wasserdurchldssigen Belag versehen werden. Als mdgliche
Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge oder wasserdurchldssige
Betonsteine zu verwenden.

d. Geschnittene, Koniferen— und Thujenhecken sind unzuldssig.

e. Zaunsockel diirfen nur geldndeeben ausgefiihrt werden.
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9.3. Die straBenbegleitenden privaten Grinflachen sind als Wiese oder Pflanzfliche anzulegen.
Grundstickszufohrten dirfen tber private wie offentliche Griinflachen angelegt werden. Die
festgesetzten Baumstandorte sind im notwendigen Umfang verdnderlich.

9.4. GroBere zusammenhdngende Wandflachen der Gebdude ohne notwendige Fassadendffnungen sind
mit Schling— oder Kletterpflanzen zu begriinen.

9.5. Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis spdtestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit
entsprechend dem Freifldchengestaltungsplan auszufiihren.

10.0. MindestqroBe
10.1. Die MindestgroBe je Grundstiicksfldche betrdgt 1500 m2.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lagepldnen, M = 1 : 1 000 und unter
Verwendung von Grenzpunktkoordinaten gefertigt. Fir Lage und GroBengenauigkeit wird keine Gewdhr
ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Geldnde vor Ort zu vermessen.

1.2. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.0. Stromversorqung

2.1, Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune bzw. Mauern
integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Altlasten

3.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken keine
Altlasten bekannt.

4.0. freiflachengestaltungsplane

4.1. Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen ous dem mindestens Lage und
Ausfiihrung der Zufahrten, Ablagerungsflichen und Stellpldtze sowie die vorgesehenen
PflanzmaBnahmen hervorgehen.

5.0. Sicherheitsabstand zur Gasleitung

2.1, Zwischen der Gashochdruckleitung und der westlichen geplanten Bebauung muB, sofern sich in
den Gebduden regelmdBig Personen aufhalten, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m eingehalten
werden.

Werden die Gebdude nur als Lagerhalle genutzt, ist ein Bebauungsabstand von 3,0 m ausreichend.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1.0. Aufstellungsbeschlu

Der Marktgemeinderat Bad Endorf hat in der Sitzung vom 11.01./21.03.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen, Der AufstellungsbeschluB wurde am 02.02./20.04.2000 ortsiiblich
hekannlqmn:pﬂ (§ 2 Abs. 1 BouGB),

~
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Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlug wurde am 02.02./20.04.2000 ortsiiblich
bekanntgemaght (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Endor .04 09ﬁ /E/ M/\

Burgermelster W. Kindermann

2.0. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB vom 09.05.2000 bis 09.06.2000
ortsiiblich mik gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung offentlich dargelegt.

Bﬁd Endo 10.%?.%130% A
1. Burgermeister W. Kindermann

3.0. Offentliche Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB vom
03.08.2000 bis 04.09.2000 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 26.07.2000 ortstiblich
bekanntgemacht. und glerchze|t|g darauf hingewiesen, daB Anrequngen wdhrend der Auslegungsfrist

a /.Endo /(;2000
< Burgermeister Km/&rmcmn

4.0. Satzung

Der Marktgemeinderat Bad Endorf hat am 10.10.2000 den Bebauungsplan in der Fassung vom
04:07.2000 gis Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

tGEn i :]Oﬂ)gﬂ&t i

ermeister W. Kindermann

5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im. Rathaus Bad Endorf offentlich zu jedermanns

Einsicht ab 10.11.2000 aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der Beschlu des Bebauungsplans und die
Auslegung sind am 10.11.2000 ortsiiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden.

“Der Bebauunggplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

c(z; Endor (1’1 OO%/

1, Burgermmster W. Klndermonn
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