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Der Matkt Bad Endorf erldit auf Grund
- der §§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des § 1 Abs. 2 BauGB-MalBinahmengesetz (dringender Wohnbedarf)

in der jeweils letztgiiltigen Fassung, diesen Bebauungsplanals Satzung.
1.000 Festsetzung durch Planzeichen
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art und Maf} der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

) maximal zuldssige Grundflache in m? je Bauteil
2.B. ¢ J

zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock

I1 iiber 1. OG von max. 0,50 m einschliellich Pfette
(von OK Rohdecke), Dachneigung 20 ° - 27 °,
max. Wandhohe 7,25 m

zuldssig max. 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock von

[+0 maximal 2,35 m einschlieBlich Pfette (von OK Roh-
decke) iiber dem 1. VollgeschoB3, Dachneigung 20 °- 24°,
max. Wandhohe 5,80 m

— Firstrichtung
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Griinordnung

Offentliche Griinfliche als kombinierte Griinflache mit
Bolzplatz

[-@@ Ortsrandbereich, der mit Obstbdumen zu bepflan-

zen ist.
@ bestehende Bdume bzw. Baumgruppen zu erhalten
: @ Baum zu pflanzen
|

Sonstiges

110 KV-Leitung — Freileitung mit Beschrankungsflache
laut Festsetzung Nr. 2.800
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind entsprechend des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen nicht zulissig.

Maf} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe

- der maximal iiberbaubaren Grundfliche

- der maximal zuldssigen Vollgeschosse

- der maximalen Kniestockhohe

- der maximalen Wandhohe, gemessen von QK Dachhaut bis OK
Gelénde an der traufseitigen Aussenwand (Nachweis in den Planen)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der im § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplétze,
Zufahrten) bis zu 75% tiberschritten werden, bei Gebiuden mit Tief-
garage bis zu 100%.

[n Ausnahmefillen (§ 16 Abs. 6 BauNVO) kann eine Uberschreitung
der maximal zuldssigen Grundflache durch Balkone (nicht Loggien)

bis zu maximal 10 % zugelassen werden.

Im Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zugelassen.
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen
festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung daif auch dann nicht iiberschritten
werden, wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
grenzen moglich wire. In diesem Fall gewihren die Baugrenzen nur
einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebaudes im Grundstiick.

i
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Der Schnittpunkt der Gebéudequer- und langsachse darf max. 40 cm
{iber dem natlirlichen Geldnde an dieser Stelle liegen. Dies ist in den
Pldnen eindeutig nachzuweisen.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Geb4udeteilen (z.B. Erker
oder Balkone) in geringfligigem Ausmal sind bis zu einer Tiefe von
max. 1,50 m zuldssig.

Gestaltung

Sémtliche Wohngebéude sind mit Satteldichern zu versehen;
Dachneigung 20° - 27° (bei Gebauden II), bzw. Dachneigung
20 ° - 24 ° (bei Gebduden I + D).

Abschleppungen iiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind
erlaubt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig, Dachgauben sind bei einer
Dachneigung von 27° zuldssig, Quergiebel ab 25° zuléssig. Liegende
Dachfenster sind bis zu einer Einzelgrofle von 1,00 m? zuléssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter
oder rotbrauner Farbe zu verwenden.

Abfallbehdlter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden.
Im Vorgartenbereich aufgestellte Miillboxen sind nicht zuléssig.

Dem natiirlichen Gelédndeverlauf widersprechende gréfiere Gelande-
aufschiittungen- bzw. abgrabungen sind unzuléssig.

Die Stromverteilerkésten diirfen im Stralenraum nicht frei aufgestellt
werden, sondern miissen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert
werden.

Garagen und Stellpliitze

Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Flache, sowie inner-
halb der tiberbaubaren Grundfléchen errichtet werden. Die Garagen
sind mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Neigung wie Haupt-
gebdude).

Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Garagen, die
einseitig an der Grundstiicksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem
Grenzabstand von 0,60 m errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine
von Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfldche bzw. eine besonde-
re Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
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Der Abstand der Garagenvorderkante mufl von der Straflenbegren-
zungslinie mindestens 5,00 m betragen. Dieser Bereich darf strallen-
seitig nicht eingefriedet werden.

Fiir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind
auf diesem 2 Garagen oder Stellplédtze zu errichten und nachzuwei-
sen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz nicht ersetzt bis 40 m?
Nutzflache.

Fiir Kleinwohnungen (bis 40 m? Nutzfldche) innerhalb von Einfami-
lienhédusern ist nur eine Garage oder ein Stellplatz erforderlich und
zu errichten.

Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Stellpldtze sind offenzuhalten
und deren Oberfldche mit wasserdurchldssigem Material zu befesti-
gen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Einfriedungen

Im Bereich der 6ffentlichen Strafle und am Ortsrand sind nur Einfrie-
dungen als Holzzéune mit einer maximalen Hohe von 0,90 m zuléssig;
durchgehende, sichtbare Betonsockel oder Kantensteine sind nicht
zuldssig (Tierwanderungen, Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken, nicht entlang von 6ffent-
lichen StraBen und Wegen, kénnen auch als Maschendrahtzéune oh-
ne Betonsédulen und als Hecken zugelassen werden.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen diirfen Zaune nur mit
einem Abstand von 0,50 m errichtet werden.

Griinordnung

Nicht zulédssig sind Koniferen- oder Thujenhecken, sowie die Pflan-

zung von buntlaubigen, sowie sdulen- und pyramidenformig wach-
senden Ziergeholzen (z.B. Thujen und Scheinzypressen).

In den privaten Griinflichen werden verdnderbare Pflanzvorschlédge
gemacht. Es diirfen nur einheimische, standortgerechte Arten (poten-
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tielle natiirliche Vegetation) gepflanzt werden, vorwiegend jedoch

{okale Obstsorten.

Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum oder Obst-

baym zu pflanzen.

Fiir die Pflanzung werden folgende Arten empfohlen:

Straucharten:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schwarzdorn, Schlehe
Wasserschneeball
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum

Haselnuf3
Schwarzer Holunder

Baumarten:

Spitzahom
Bergahorn
Weifibirke
Schwarzerle
Esche
Traubenkirsche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Eberesche
Silberweide

Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum opulus
Rosa canina
Rhamnus catharticus
Frangula alnus
Corylus avellana
Sambucus nigra

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus silvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Salix alba

Die Béume sollten spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstel-

lung der Gebaude gepflanzt werden.
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) Hinweise
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\ ¢l S bestehende Grundstiicksgrenze
N \\\\\\ O aufzuhebende Grundstiicksgrenze
\ b e s vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
S
\'\ i 53318 Flurnummer

| '\\’\Q %//////j bestehende Hauptgebiude

bestehende Nebengebaude

i Hohenlinie

@ .8 Parzelle

Pflanzvorsculag

Es wird darauf hingewiesen, daB} im Gebaude Druckerhéhungsanlagen
einzubauen sind, da der Wasserdruck nur ca. 1,5 bar aufweist.
Unverschmutztes Oberflichenwasser ist, soweit moglich, zu versickern.
Bei Parzellen 1, 2, 3 und 4 sollten Schlaf- und Ruheriume auf die der
Teisenhammerstrafle abgewandten Seite untergebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Meldepflicht fiir Bodendenkmailer
nach Art 8 DschG besteht.

Es wird darauf hingewiesen, daB durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliichen Lirm-, Geruchs- und
Staubemissionen auftreten kénnen.




Im Lageplan ist beiderseits der Leitungsachse eine als Linie A bzw.
Linie C bezeichnete Linie eingezeichnet. Auflerhalb dieser Linie A (von
Trassenmitte aus gesehen) ist eine Bebauung in unbegrenzter Héhe
moglich. Fiir Bauwerke, die auflerhalb der Linie A, jedoch innerhalb der
Lini.. C kommen, ist die Zustimmung der fiir Feuerloscharbeiten
zustdndigen Behdrde erforderlich.

Fiir Bauwerke, die unterhalb der Linie A kommen, jedoch die Linie C
iberschreiten, ist die Zustimmung der fiir Feuerldscharbeiten zustédndigen
Behorde erforderlich.

Pléne fiir Bauwerke innerhalb des 2 x 30 m breiten Schutzstreifens der
Bahnstromleitung miissen dem Regionalbereich Miinchen zur
Uberpriifung der Sicherheitsbelange nach DIN VDE 0210 und DIN VDE
0105 Teil 1 vorgelegt werden, auch dann, wenn die Bauwerke auflerhalb
der Linie A zu liegen kommen. Die Zustimmung wird erteilt, wenn die
Sicherheitsbelange ausreichend berticksichtigt sind.

In umnittelbarer Ndhe der Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerédten und anderen auf
elektrischen und magnetischen Felder empfindlichen Gerédten zu rechnen.

Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern innerhalb des
Schutzstreifens der Bahnstromleitung kann nur im Rahmen der
Grunddienstbarkeit zugestimmt werden.

Die Endwuchshohe der Pflanzungen innerhalb des Schutzstreifens darf
3,50 m nicht iiberschreiten.

Bei Neuanpflanzungen sind Bdume oder Straucher zu pflanzen, deren
Endwuchshohen den erforderlichen Abstand zu den ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten. Seitlich der Leitung stehende
Biume diirfen im Falle des Umbruchs die Leiterseile nicht beriihren.

Bei Beachtung dieses Gebotes konnen spétere Riickschnitte oder
Féllungen durch den Grundstiicksbesitzer vermieden werden.

Es ist zweckmafig, wenn der Bauplaner die tatséchlichen GelédndehShen
neben den Mastfundamenten am Boden der benachbarten Maste ermittelt
und mit den eingemessenen Maststandorten in die Bauplédne {ibernimmt.

Die Standsicherheit der Masten muf3 gewahrt bleiben. Im Radius von

9,0 m von Mastmitte aus diirfen Grabarbeiten nicht durchgefiihrt
werden,
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Begriindung
Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielféltigter kataster-
amtlicher Lagepldne M = 1:1000 gefertigt. Stand: Juni 1997

Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
Zur MafBentnahme nur bedingt geeignet.

Ausgefertigt:
Bad Endorf, den 07. April 1999
Markt Bad Endorf

S e

W. Kindermann
1. Biirgermeister




5.000 Verfahrensvermerke
5.100 Aufstellungsbeschlufl am 13.05.1997

5.200 Vorgezogene Blirgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 06.04. bis 08.05.1998

5.300 Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 03.11. bis 03.12.1998

5.400 Beteiligung der Tréger 6ffent-

licher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB vom 06.04.  bis 08.05.1998
5.500 Satzungsbeschlul3 am 08.12.1998

§ 10 Bau GB Abs. |

5.600 Das Landratsamt Rosenheim
hat mit dem Schreiben Nr. IV/R-610-1/3 C 9-5/7 vom 17.03.99
den Bebauungsplan genehmigt

5.700 Bekanntmachung
§ 10 BauGB Abs. 3 am 09.04.1999

/ Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
/ Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
! Abs. | BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.

~ Bad Endorf, 22. April 19
Markt Bad Endorf

[

I, Illhrm'a‘nu'lu.lic;r
“ A“H-[l"
1. hin






