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Bebauungsplan Nr. 39 ,Breitensteinstrasse”
Die Marktgemeinde Bad Endorf erlaltaufgrund
-§§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (Bau GB)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Bau NVO.90)

- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanV 90)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
_ des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils letztglitigen Fassung diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

1.000 Festsetzungen durch Planzeichen

EE EE R Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise,

Baugrenzen:
Allgemeines Wohngebiet
WA nach § 4 BauNVO
SO Sondergebiet der Erholung dienend
nach § 11 Abs. 2 BauNVO
(dient ausschlieflich Kurzwecken)
—— O — Abgrenzung zwischen WA und SO
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Baugrenze

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Firstrichtung

Garagen und Stellplitze:
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Garagen

Stellplatze méglich

Tiefgarage

Stralenbegrenzungslinie fur éffentliche
Verkehrsflachen

offentlicher Gehweg

nur Einzelhauser zulassig
mit maximal 2 Wohneinheiten

nur Doppelhauser zulassig

neu zu pflanzende Baume

vorhandener bzw. zu erhaltender
Baumbestand (heimisches Gehdlz)
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet"
gemaR § 4 ohne Absatz 3 Nr. 4 und 5 BauNVO und als
_Sondergebiet* geman § 11 Absatz 2 (Kurzwecke) BauNVO
festgesetzt.

Nebenanlagen sind grundsétzlich nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wir auf maximal 0,25,
die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf maximal 0,50 fest-
gesetzt.

\ | = 1 Vollgeschof = Erdgeschof® mit
T Satteldach 20° - 28° Dachneigung

S max. Wandhohe einschl. Pfette 3,50 m

Il = 2 VollgeschoBe + Dachpfette,

\E 5‘: maximal 0,50 m Kniestock,

Satteldach mit 20° - 28° Dachneigung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der im
§ 19, Absatz 4, Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Zufahrten usw.) bis zu
50 % uberschritten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Bau-
grenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten
werden, auch wenn dies nach den in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen moglich ware. In diesem Fall
gewahren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich
der Lage der Gebaude im Grundstick.

flol Dachneigungen > 25° sind Standgiebel/Quergiebel
sinmal pro Gebiude im WA und maximal zweimal pro
Gebaude: Trautseite im 50 zulassig (bessere Nutzung der
Dachgesoholtbeisiohe) Die Breite dieser Vorbauten ist auf
maximal 30 % dei sl witlelange begrenzt, die Hohe des

a1 . i i i 2 liala: sla dar kauntfiret Bei
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Dachneigungen ab  2/° sind  (falls  kelne
Standgiebel/Quergiebel geplant sind) pro Einzelhaus eine,
pro Doppelhaus zwei Gauben pro Dachflache zulassig.

Pro Fassade ist maximal nur ein untergeordneter Vorbau
Zulassig.

Gestaltung

Zur Dacheindeckung durfen nur rote bis rotbraune Ziegel
oder Betondachsteine verwendet werden.

Die Vordacher bei Hauptgebauden sollen mind. 70 cm,
maximat 1,40 m betragen,; bei Nebengebauden mind. 30 cm,
maximal 1,00 m.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische  Stellplétze sind auch auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen durfen nur in den
speziell ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Einseitige Grenzgaragen mussen aus gestalterischen
Grinden 0,60 m von der Grundstucksgrenze entfernt sein.

Die Garagenvorplatze, Einfahrien und Stellplatze sind
offenzuhalten und deren Oberflache mit wasserdurch-
lassigem Material zu befestigen.

Pro Wohnung sind zwei PKW-Steliplatze vorzusehen.

Einfriedungen

Der Zaun eines jeweiligen Baugrundstlckes ist auf der
Stralenseite mindestens 0,25 m vom Fahrbahnrand
zurlickzusetzen und mindestens in diesem Abstand dauernd
ZuU unterhalten.

Im Bereich der &ffentlichen Stralle und am Ortsrand sind nur
Einfriedungen als Holzzdune mit einer maximalen Héhe von
0,90 m zulassig; durchgehende, sichtbare Betonsockel oder
Kantensteine sind nicht zulassig (Tierwanderungen, Wurzel-
schutz).

Einfriedungen zwischen den Grundsticken, nicht entlang
von offentlichen Stralen und Wegen, konnen auch als
Maschendrahtzaune ohne Betons&ulen und als Hecken
zugelassen werden.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fiachen durfen Zaune
nur mit einem Abstand von 0,50 m errichtet werden.
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Festlegung der Hohen ab Oberkante Kellergeschofl-
Rohdecke 4. NN

Die Oberkanten der Erdgeschol-Fudbdden der Wohn-
gebaude (WA) sind maximal 50 cm Uber der Oberkante
Straike festzulegen, die Oberkante der Fertigfulboden
Garagen maximal 30 cm tber Oberkante Stralte.

Die Hohenstellung der Gebaude im SO ist aufgrund des
steilen Gelandegefalles auf der Grundlage einer Gelande-
profilaufnahme zu fixieren. Auf die Moglichkeit hohenver-
setzter Gescholebenen wird hingewiesen.

Die Hohen der einzeinen Baukorper sind mindestens 14
Tage vor Baubeginn der Marktgemeinde Bad Endorf
mitzuteilen und missen vor Ort abgenommen werden.

Griinordnung

Bepflanzung, Einfriedung, Gestaltung der Aulenanlagen,
Zufahrten und Wege sind in einem qualifizierten Freiflachen-
plan nachzuweisen.

Sonstiges

Auf den Baugrundsticken, die far die Bebauung mit
Einfamilienhauser gekennzeichnet sind werden maximal je
Wohngebaude zwei Wohneinheiten zugelassen.

Je Doppethaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

innerhalb der  Sichtdreiecke  sind Einfriedungen,
Anpflanzungen,  bauliche Anlagen und  gelagerte
Gegenstande unzulassig. Einzelbaume mit freier Durchsicht
(mind. 1,5 m UK Baumkrone) kénnen gepflanzt werden.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind First, Traufhdhe
sowie Dachneigung und Dachdeckung einander anzu-
gleichen.

Grelle Farben sowie Fassadenverkieidungen aus Kunststoff,
Aluminium und Natursteinen sowie Glasbausteinen sind
untersagt.

Soweit eine  Versickerung  von Niederschlagswasser
aulgrund der Untergrundverhaltnisse nicht maglich ist, ist es
in goeigneter Weise zu sammeln und Gber eine Regen-
analsation abzuleiten.




3.000 Hinweise

o\c/&O—O bestehende Grundstlicksgrenzen
O*,O/)\O_X_O aufzuhebende Grundstiucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucks-
grenzen

1234 Flurnummer

\ §§\ bestehende Wohngebaude

- bestehende Nebengebaude

Sichtdreieck

Es wird darauf hingewiesen, dall eine Meldepflicht fur
Bodendenkmaler nach Art. 8 DschG besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dall durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Larm-,
Geruchs- und Staubemissionen auftreten kénnen.

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage
vervielfaltigter katasteramtlicher Lageplane im MaRstab
1:1000 gefertigt.

Fur die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht
gehaftet.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

ausgefertigt: /Bad Endo ,lden 08.10.99
DORF

Walter Kindermann
1. Birgermeister




5.000 Verfahrensvermerke

5100 Aufstellungsbeschlul® am QBOQI@Q}[/(?OQ /189@
5.200 Vorgezogene Burgerbeteiligung vom OQOS/{QJQJS
nach § 3 Abs. 1 BauGB bis .. 0%.00. 199
5.300 Beteiligung der Trager offentl.  vom 0R.05...1928...
Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB bis . 0%.0.0. A9 .
5400 Offentliche Auslegung vom .22 0%, 4999 ...
§ 3, Absatz 2, BauGB bis .. X3.0.43899......
5.500 Satzungsbeschlufl} vom /(L*O%/(\pjgg .......
5600 Das Landratsamt Rosenheim hat N
mit Schreiben Nr@Q”éDlO" A13C09-~ CRo o
vom .. 20..09. 4999,
den Bebauungsplan genehmigt
5.700 Bekanntmachung )
gemal § 12 BauGB am AL AQ. L9999

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit dem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 44
Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.
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