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Markt Bad Endorf
Anderung des Bebauungsplan -, Bipus AIm*

im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 508 / 20
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A) Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des Anderungsbereiches

_GA/IST Umgrenzung von Fléchen fir Garagen oder Carports
< > Vorgeschriebene Firstrichtung
StraRenbegrenzungslinie
Private Grunflachen
! . Pflanzgebot- einheimische Laubbdume

B) Zeichenerklarung fir die Hinweise

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Bad Endorf Vermessungsamt Rosenheim, 05.10.2005

Die Erstellung von Auszligen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fithrenden Behérde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur flir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu
gréBeren Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, ~

die noch nicht in das Grundbuch (ibernommen sind. L W el

Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen. nn f/ i A wiiter
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C) VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
_Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .06..12..2005 die Anderung
:Bebauungsplanes beschlossen.
nluss wurde am27..02...0%ortstiblich bekannt gemacht // A

............... / .Han etter

gérmelster

Die beteiligten Burger und Tréger dffentlicher Belange haben der
Anderung zugestimmt.

Satzungsbeschluss
_Dig Markt Bad Endorf hat mit dem Beschluss des Gemeinderatgs
/7, o @’4& .2006.... die vereinfachte Anderung des Bebauu '
3 ’:§10 und § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
.'adﬁn
o/ =

ausgefertlgt (//
Bad Endorf, den 05.04. 2006& H@P@ ofstetter

irgermeister
Bekanntmachung
Die Bebauungsplananderung wurde vom 10..04..06.....bis .03.05..2006...
ortsublich bekannt gemacht.

N\
N

Die Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Glei eichfalls ab diesem Zeitpunkt kann die Bebauungsplanénderung

nd der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Ba?dgcf)/,pﬁ
e LT ——”/ //
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Bebauungsplan ,Bipus AIm“ Markt Bad Endorf — Vereinfachte Anderung

C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Baulichen Nutzung
Die Flache der Anderung des Bebauungsplanes ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA ) festgesetzt.
Es wird die offene Bauweise nach § 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird gemaR der Baunutzungsverordnung (BauNV)
mit GRZ = 0,21 festgesetzt.

Die Geschof¥flachenzahl wird gemaR Baunutzungsverordnung (BauNV)
mit GFZ = 0,32 festgesetzt.

Fur untergeordnete Anbauelemente (z.B. Erker, Balkon, Wintergarten,
etc.) dirfen die Baugrenzen an max. zwei Gebaudeseiten bis zu 1,50M Tiefe
Uberschritten werden.

Die zuldssige Grundflache darf durch die in §19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu 70% héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Giberschritten werden.

Eine zweigeschossige Bauweise ist zulassig.

3. Dachform
Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 12 — 26°, Dachdeckung
aus kleinformatigen Dacheindeckungsmaterial in roter, bzw. rotbrauner Farbe,
fur Anbauten auch Glas oder Metall.
Sonnenkollektoren sind zuldssig, sie mussen in die Dachhaut integriert oder
aufgestandert sein und parallel zur Dachflache ausgerichtet werden.

Dachibersténde: Ortgang mind. 1,0 m, Traufe mind. 0,8 m

4. Garagen, Carport und Nebengebdude
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
Garagen und Nebengebdude mussen sich dem Hauptgeb&ude anpassen, eine
geringere Dachneigung von 7-26° ist méglich, Pultdécher sind zuléssig.

5. Seitliche Wandhéhe
Haus Nord
Die seitliche Wandhohe (Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) darf fir an der Aullen-
wand an der unginstigsten Stelle max. 6,5 m vom bestehenden oder festgelegten
Gelénde betragen. Bei versetzten Ebenen ist die mittlere Hohe maRgebend.
Haus Sud
Die seitliche Wandhéhe (Schnittpunkt Wand mit Dachhaut) darf an der Studostecke
des geplanten Gebaudes eine max. Héhe von 7,5 m vom bestehenden oder
festgelegten Gelande auf eine Lange von 3,0 m nach Norden und nach Westen
betragen

6. Hohenlage der Gebidude
Die Hohenlage muss sich den topographischen Gegebenheiten anpassen.
Die Oberkante Rohdecke darf fur Haus Nord max. 25 cm Uber dem StralRenniveau
liegen, die Oberkante Rohdecke fiur das Haus Sud muss mind. 50 cm unter
StralRenniveau liegen.



Bebauungsplan ,Bipus Alm* Markt Bad Endorf — Vereinfachte Anderung

7. Gebdudeform und Farbgestaltung
Als Gebaudeform ist ein quadratischer oder ein klarer ruhiger, rechteckiger Bauké&rper
vorzusehen. Das Seitenverhéltnis ist dann mit mind. 4 : 5 festgesetzt,
der First muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Quergiebel sind mit einer Breite von max . 1/3 der Hauslange zuldssig. Es ist nur ein
Einbau pro Dachseite zuldssig. Die Neigung des Quergiebels muss mind. 26°
betragen, die Traufe muss mit der Traufe des Haupthauses zusammenlaufen.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind First, Traufhéhe sowie Dachneigung und
Dacheindeckung einander anzugleichen.

8. Abstandflachen
Die gesetzlichen Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind
einzuhalten.

9. Einfriedungen
Zulassig sind naturfarbene Holzzdune bis 0,8 m ohne Sockel und einheimische
Bluten- und Deckstraucher.

10. Griinordnung
Fur die mit Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind unter Einhaltung der
Anzahl geringe Abweichungen in der raumlichen Anordnung zuldssig.

Pro 150 m? Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder sonstiger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode
nach Fertigstellung des Gebdudes durchzufihren.

Fir die Pflanzungen an den Grundstiicksgrenzen wird auf die Einhaltung der
Pflanzabsténde entsprechend Art. 48 Ausfithrungsgesetz zum BGB Abs. 1
verwiesen.

11. Ableitung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist in Zisternen mit mind. 6 m*® Nutzinhalt zu sammeln und als
Brauchwasser (Toilettenspilung, Gartenbewadsserung etc.) zu verwenden. Der
Uberlauf der Zisternen ist tiber Sickerschéchte oder Versickerungsflachen auf dem
Grundstiick dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufthren.

12. Miillbehélter
Bewegliche Wertstoff- und Abfallbehélter sind ausschlieBlich in baulichen Anlagen
unterzubringen.



rrdnungsplanes

188

Bekanntmachung der Anderung elnes Bebauun,

Richard Boorberg Verlag - Nachdruck und Vervieltiitigung verboten! (2398)

Boorberg-Vordruck 70.610/285.0 -
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Bekanntmachung

Giber die Anderung eines Bebauungsplanes [ ]Griinordnungsplanes

[
Der D Stadtrat [E Marktgemeinderat D Gemeinderat D

Marktes Bad Endorf it 04. April 2006

stet/des

die Anderung des Bebauungsplanes [] Granordnungsplanes Nr.__ 0 “Bippusalm" KKSEIOCEH%K
flr das Gebiet des Grundstiickes F1.Nr. 508/20 der Gemarkung Bad Endorf

als Satzung beschlossen. -~
Dieser Plan

bedurfte keiner Genehmigung.

D ist vom / von der

mit Schreiben vom Nr. genehmgit worden.

D gilt gemaB § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 Satz 4 des Baugesetzbuches als genehmigt.

Il
Der Plan i. d. F. vom 28.11.2005 liegt samt Begrtindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung

. im Rathaus Bad Endorf, BahnhofstraBe 6, 83093 Bad Endorf

RX:

Zimmer Nr. 6/ E auf Dauer wéhrend der allgemeinen Dienststunden Gffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der geidnderte Bebauungsplan/GrindtdmunbSiXn tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

.
1. GemaB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB — wird auf folgendes hingewiesen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften wird

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes/ﬁg)qxgdgmwxr)@@
schriftlich gegendber der unten bezeichneten Jédt/Marktgemeinde/BEHixae geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwiagung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes/RpiRorURESpiaREs(schriftiich gegendber der unten bezeichneten S(%WMarldgemeinde/Gq\r;@(rygg geltend
gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Des weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB dber die fristgemage
Geftendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche ftir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/
EXior Atk Foplan und dber das Erdschen von Entschadigungsansprichen.

MARKT BAD ENDORF
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Bad Endorf, den 10. April 2006 Hans Hofstetter, 1. Birgermeister
Ort, Datum Uniterschaift, Dignstbezeidmung

Amtliche Bekanntmachung durch Niederegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

@ Das jeweils Zutreflende ist angekreuzt

An die Amtstatel angeheftetam _10. April 2006 Die Anderung des (x] Bebauungsplanes ] Grinordnungsplanes
Abgenommen am _ 04. Mai 2006 istsomitam 10, AD/,f\il 2006 _in Kraft getreten.
Y5 .00 Tiosbigior
O Datum Datum, Unterschxtt, Dienstbezeichaung weTYRES
610/520 (10)





