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Verfahrensvermerlke

1. Aufstellungsbeschlu® am 13.10.2009
nach § 13a Abs.1 Satz 1 BauGB
"beschleunigtes Verfahren"

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a Abs.2 Nr.1
i.V.m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 BauGB vom 17.02.2010 his 17.03.2010

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 13a Abs.2 Nr.1
i.V.m. § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 17.02.2010 bis 22.03.2010

4. Satzungsbeschiuf®
§ 10 Abs.1 BauGB am 11.05.2010

Ausgefertigt: y

e

12.05.2010 .....¢.. ] (i e line
Datum 1.Biirgermeisterin

5. Bekanntmachung
§ 10 Abs.3 BauGB am 31.05.2010

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen nach §§ 214, 215 BauGB,
sowie nach § 44 Abs.3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.

p——

31.05.2010 oo (J&u LI e

Datum 1. Blirgermeisterin

FERTIGUNG



2.4.8. Einfriedungen sind nur ohne Sockel und grundsétzlich nur als lebende Hecken bis zu
giner Héhe von 120 cm zuléssig.
Unzulgssig sind: geschlossene Bretterwéinde, Holzflechtzéune oder Schilfrohrmatten,
Kunststoffmaterial, Mauern, Thujenhecken.
Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflachen aus Metall- oder Holzzzunen diirfen nur in
Verbindung mit Hecken hergestellt werden.

2.5.  Garagen, Stellpldtze und Nebengebéude

251, Stellplétze und Garagen/Carports diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fléchen und
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
Garagen sind mit Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung von 17°-28°
auszubilden.

2.5.2. Der Abstand zwischen Garagenvorderkante und StraRenbegrenzungslinie muf min. 5,00 m
hetragen. Die Vorflache der Garagen darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.

253, Die Oberflachen der Garagenvorplétze, Zufahrten und Steliplétze sind mit
wasserdurchlassigem Material zu befestigen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplitt
- Kies- oder Rieseldecke
- Schotterrasen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Drain- oder Rasenfugen
- Die Entwasserung der Garagenvorplatze hat mittels Entwasserungsrinne an der
Grundstiickszufahrt auf eigenem Grundsttick zu erfolgen.

9 54. Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick 2 Stellplétze oder Garagen/Carports zu errichten.
Fiir die Berechnung der notwendigen Stellplatze fir eine sonstige zulassige Nutzung wird auf
die "Verordnung {iber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie (iber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV)" hingewiesen.

255, Nebengebaude diirfen nur auf den dafiir bezeichneten Flachen in Verbindung mit Steliplétzen
und Garagen/Carports errichtet werden.

3. Festsetzung fiir die Grinordnung

3.1.  Erhalt von Gehdlzen

Die im Bebauungsplan als Bestand dargesteliten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Wahrend der BaumaBnahmen (Hochbau und StraRenbau) sind Sicherungs-
maRnahmen gemak DIN 18920 durchzufiihren. Bei Ausfall sind sie nachzupflanzen.

3.2.  Bepflanzung

Anzahl und Standort fiir Baumpflanzungen sind durch Plandarstellung und im folgenden Text
festgesetzt. Abweichungen bis max. 1,5 m sind zulassig.

Die entsprechend den Festsetzungen dieses Griinordnungsplanes gepflanzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind nachzupflanzen. Sie sollen sich frei

entwickeln kénnen. Das Uberwachsen von Zweigen, Asten und Wurzeln tiber Eigentumsgrenzen

innerhalb des Geltungsbereichs ist hinzunehmen.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

43.

Negativliste

Alle nachgenannten Gehélze und Wuchsformen wirken sich durch ihre fremdartigen und/oder
den Iandlichen Ortsrand strenden Charakter so negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus,
daR ihre Venwendung unzuldssig ist:

Trauer- und Hangeformen

von Laub- und Nadelgehdlzen:

S&ulen- oder pyramidenformige Gehélze:
Gehblze mit farbigem Austrieb:

Geholze mit weilbunter Blattfarbung:
Gehdlze mit roter bzw. gelber Blattférbung:
Gehdlze mit blauer Blattférbung:

z.B. Trauerbuche, Hangezypresse
z.B. Thujen, Scheinzypressen

z.B. Blutahorn

z.B. Eschen-Ahorn

z.B. Jap. Schlitz-Ahorn / Gold-Ulme
z.B. Blau-Fichte (Blau-Tanne)

Fristsetzung

Die Gehélzpflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigsteliung des jeweiligen Gebaudes
folgenden Pflanzperiode (Herbst/Friihjahr) durchzufiihren. Die Fertigstellung der Freiflachen
ist schriftlich anzuzeigen. Etwaige Ausfélle sind spatestens in der néchsten, auf die Pflanzung
folgenden Herbst-Pflanzperiode nachzupflanzen. Die gepflanzten Béume sind zu pflegen, zu
erhalten und bei Ausfall durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Befestigte Flachen

Befestigte Fléchen, wie Stellplétze und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belégen
auszufiihren (vgl. Pkt. 2.5.3)

Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird deshalb abgesehen
(vgl. § 13a Abs.2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs.3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB). Da im Geltungshereich
des Bebauungsplanes die zuléssige Grundfléche der baulichen Anlagen insgesamt weniger
als 20.000 m2 betragt, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes

7u erwarten sind, als im Sinn des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuléssig (vgl. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB).

Ver-/Entsorgungsanlagen /| Regenentwéasserung

Anlagen Versorgungstrager

Die zum Anschluss der Gebaude notwendigen Einrichtungen nach MaRgabe der Versorgungstrager
sind auf Privatgrund zuléssig und zu dulden. Eine ungehinderte Zugangigkeit ist zu gewahrleisten.

Leitungsrechte

Soweit ffentliche oder private, nicht dem Grundstiick dienende Ver- und Entsorgungsleitungen, wie
Quellabfliisse und -zufliisse und Brunnenabfliisse und -zufliisse oder sonstige Versorgungs-
leitungen, sowie dazugehdrige Revisionsschéchte auf privaten Grundstiicken liegen oder verlegt
werden, sind Leitungsrechte nachzuweisen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund des oberflachennahen Grundwasser-
spiegels und der gering durchlassigen Bodenschichten nicht mdglich.

Das Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten. Bei der weiteren
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Fiir die durch Plandarstellung festgesetzten Baumpflanzungen ist diese Artenliste verbindlich.
Fiir alle weiteren Pflanzungen hat sie empfehlenden Charakter.

Baumarten |. Wuchsklasse:
Mindestpflanzgroke: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Baumarten II. Wuchsklasse:
Mindestpflanzgroke: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10112 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume:

MindestgroRe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm

Fiir die durch diesen Griinordnungsplan festgesetzten Standorte sind (alternativ zu Baumen
der Il. Wuchsklasse) starkwiichsige Apfel- und Birnsorten als Hochstamme zu pflanzen.

Eine gute Auswahl empfehlenswerter heimischer Obstsorten findet sich in der Obstsortenliste
des Landkreises Rosenheim (Kreisfachberater fiir Gartenbau).

Straucharten:
MindestgroRe: Strauch 2 x verpflanzt, 100/150 cm

Amelanchier Felsenbirne Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche Rosa spec. Rosen

Cornus sanguinea™ Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana HaselnuB® Salix caprea Salweide

Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen Salix spec. Heimische Weidenarten
Lonicera xylosteum*  Heckenkirsche Syringa spec. Flieder

Schlehdorn Viburnum lantana*  Wolliger Schneeball

Viburnum opulus*  Gemeiner Schneeball

Prunus spinosa

* giftige bzw. giftverdéchtige Arten

Kletterpflanzen:
Neben fiir Spaliere geeigneten Ostarten, wie Birne, Aprikose und Wein sind folgende heimische
Arten bevorzugt zu verwenden:

Hedera helix* Efeu

Lonicera caprifolium*  Jelénger-Jelieber
Clematis vitalba Waldrebe

Rosia Kletterrose

5.

5.1

52.

3.

54.

5.

Hinweise
— bestehende Grundstiicksgrenze
—(—o0— aufzuhebende Grundstlicksgrenze
——————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
-------------------------------- Gebaudebestand (Abbruch)
Stiitzmauer Bestand
2 2
e =T Verlauf Schnittlinie
z.B. 8%2—0 Hohenlage Hauszugang
1867/2 z.B. Flurnummer
!::: bestehende Haupt- und Nebengebaude auferhalb des Geltungsbereiches
© Brunnen Bestand

Auf der Grundlage geotechnischer und hydrogeologischer Untersuchungen ist durch die geplante
Bebauung keine Beeintrachtigung der nach Osten an den Planungsraum angrenzenden Quelle der
Wassergenossenschaft Antwort zu erwarten. Der Quellenabfluss wird nach Norden, auerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen verlegt. Dessen Verlauf ist durch Planzeichen unter Pkt.1im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes eingezeichneten Brunnen bzw. Brunnenschéchte 1-3 sinc
nach den Ergebnissen der hydrogeologischen Untersuchungen keine Fassung einer Quelle im eigentliche
Sinne. Die Schachte 1 und 3 (neu) dienen in Zukunft der Fassung von angestautem Grundwasser und
Schichtwésser, sowie Wasser aus Drainageleitungen. Diese Wésser werden durch dinglich gesicherte
Ableitungen den Anliegem, die auf ausgewiesene Flachen ein Quellennutzungs- und Wasserbezugsrecht
austiben, zugeleitet.

Im Zuge von Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren sind die Festsetzungen
der Griinordnung des Bebauungsplanes in die Bauvorlagen einzuarbeiten.

Die Bauaufsichtsbehdrde behalt sich gemak Art. 68 Abs.3 BayBO vor, zur Sicherung griinordnerischer
Festsetzungen des Bebauungsplanes beim Baugenehmigungs-/Genehmigungsfreistellungsverfahren
eine Sicherheitsleistung zu verlangen.

Im Zusammenhang mit der Férderung regenerativer Energien (Warmenutzung mittels Grundwasser-
warmepumpenanlagen, Erdwérmesondenanlagen oder erdverlegten Kollektoren) wird auf die Anzeige-
pflicht von Bohrungen gegentiber dem Landratsamt Rosenheim bzw. die evtl. Notwendigkeit eines
wasserrechtlichen Verfahrens hingewiesen.

Im siidlichen Teilbereich des Plangrundstiicks befindet sich ein vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege kartiertes Bodendenkmal mit der Denkmalnummer D-1-8139-27. Eventuell zu Tage tretende Boden
denkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die untere
Denkmalschutzbehérde (LRA Rosenheim) gemaR Art.8 Abs.1-2 DSchG. Fiir Bodeneingriffe in archéologis
bisher nicht untersuchten Bereichen des Grundstiicks ist ein Erlaubnisverfahren nach Art.7.1. DSchG
notwendig.

Begriindung

Begriindung siehe Anlage



2. Festsetzung durch Text

2.1, Artder baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbersich wird als Dorfgebiet (MD)
gemal § 5 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude.

2.2, MaB der baulichen Nuizung

Das Maf der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal zulassigen Grundflachenzahl

- der maximal zuldssigen GeschoRfléchenzah!

- der maximal zulgssigen Vollgeschosse

- der maximal zuléssigen Kniestockhdhe

3f :r:;:'-—zn&M

93 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen und Hohenlage der Gebaude

2.3.1. Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

23.2. Die liberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt.

93.3. Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebaudeteilen (z.B. Erker oder Balkone) in
geringfiigigem Ausmal sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zuléssig. Wenn
Vorbauten (Balkone, Erker, usw.) grofer als 1/3 der jeweiligen Gebaudeaulenseite
geplant werden, sind die Abstandsfléchen nach BayBO einzuhalten.

234, Das Mah der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iberschritien werden, wenn dies

nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen méglich wére. In diesem Fall

_gewsahren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebéudes im
Grundstiick. Die Oberkante des fertigen FuRbodens (OK.FFB) Erdgeschofd wird mit max.

0,35 m iber der Mitte der in den Schnitten 1-4 festgelegten Héhenlagen des jeweiligen

Gebaudes festgesetzt.
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Festsetzung durch Planzeichen

N I D P N GRER

0,2

II

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO
Hochstzuldssig 2 Wohnungen in \Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

GRZ max. zuléssige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
GFZ max. zuléssige Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, Kniestock und Geb&udehdhe:

Zulzssig sind max. 2 Vollgeschosse einschl. Dachgeschoss. Die Hohe der traufseitigen
AuRenwand (Kniestock) wird einschl. Pfetten und Konstruktionshélzemn gemessen ab
OK_Rohdecke iiber dem DG bis zum Einschnitt in die Dachhaut mit 2,20 m festgesetzt.
Die zulassige Gebaudehdhe von OK.Gelande bis zum Einschnitt der AuBenwand in die
Oberkante der Dachhaut ist fiir jedes Gebéude einzeln unter Pkt.2.3.4. Systemschnitte
1-4 festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen

offene Bauweise
Zulassig sind Einzelhéuser
Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsflachen

Offentlicher Gehweg

StraRenbegrenzungslinie

Griinordnung

Baum zu pflanzen

Baum |. Wuchsklasse Bestand

Sonstige Planzeichen

Quellwasserableitung und sonstige Versorgungsleitungen unterirdisch

Sichtdreieck

Flachen fir Nebenanlagen, Nebengebéude, Stellplatze, Garagen / Carports
(Herstellung bzw. Ausfiihrung vgl. Pkt. 2.5.)
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2.4. _Gestaltung
Ortliche Bauvorschriften

9 4.1. Als Dachform sind Satteld&cher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 22°-28° zuléssig. Quergiebel sind ab einer Mindestneigung des
Hauptdaches von 25° und nur an einer Traufseite in einer max. Breite bis zu 1/3 der
Gebaudelingsseite zuldssig. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

242, Als Dacheindeckung sind Dachziege! oder Betondachsteine in der Farbgebung rot,
dunkelbraun oder anthrazit zu verwenden.

2.4.3. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dach- und Wandaufenfléchen
gemak Art. 57 Abs.1 Pkt. 2 b) aa) BayBO zulassig.

9.4.4. Abfallbehalter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden.
Im Vorgartenbereich aufgestelite Miillooxen sind nicht zuléssig.

2 4.5 Die Stromverteilerkasten diirfen im StraBenraum nicht frei aufgestelit werden, sondern
sind an der Grundstiicksgrenze in die Einfriedung zu integrieren.

2.4.6. Aneinandergebaute Garagen und Nebengebaude sind profilgleich auszubilden.
9 4.7. Sichtschutzwande von Terrassen sind zuléssig mit einer Lange von max. 3 m und einer

Hohe von max. 2 m.Terrasseniiberdachungen sind bis zu einer Flache von 15 m2 und
einer Tiefe von 3 m zuldssig.



