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Der Markt B ad Endort erldft auf Grund

- der 8§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung lUber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(BauNVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
liber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV)

- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- des BauGB Mafifnahmengesetz

in der jeweils letztgllltigen Fassung- diesen Bebauungsplan als
Satzung

1.000 Festsetzung durch Planwzedilchen

R N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet nach 4 BaulNVO
—_———— - Baugrenze
maximal zul&dssige Grundfldche in m2 je
20 | zB :
Bauteil
1 zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem Knie-

stock Uber 1.0G von max. 0,20 m einschlies-
lich Pfette (von OK Rohdecke)

[+ DV zuldssig 2 Vollgeschosse; der Kniestock Uber

* dem 1. Vollgeschof? darf 1,80 m einschliefilich
Pfette (von Oberkante Rohdecke) nicht Uber-
schreiten

> Firstrichtung

Garagen und Stellplatze

SR
v GA Garagen
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mogliche Stellpldtze mit wasserdurchlas-
sigem Belag, z.B. Rasengitter, wasserge-
L bundene Decke, Natursteinpflaster

Verkehrsfldchen
Strafenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsfléche (Fahrbahn,
il strafenbegleitender, befahrbarer Schot-
terrasenstreifen) mit Maflangabe

A Garageneinfahrt

Grinordnung

siehe eigener Grunordnungsplan des Landschafts-
architekten Rurart Schelle

Ortsrandbereich

Baum zu pflanzen

landwirtschaftliche Flache
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Festsetzung du® ¢ h Tex t

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemaf? § 4 BauNVO festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf? der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die An-
gabe

- der maximal Uberbaubaren Grundflache

- der maximal zuldssigen Vollgeschosse

- der maximalen Kniestockhdhe

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen
der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen, Stellplatze, Zufahrten) bis zu 75% uUberschrit-
ten werden.

Bei Uberschreitung der maximal zuladssigen Grundflache
durch Terrassen, Balkone, kleine Loggien und Dachvor—
springe kann eine Ausnahme erteilt werden.

Bauweise und iliberbaubare Grundstlicksflachen
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflé&chen werden durch die
Baugrenzen festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung darf auch dann nicht uber-
schritten werden, wenn dies nach den in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen méglich ware. In diesem
Fall gewdhren die Baugrenzen nur einen Spielraum hin-
sichtlich der Lage des Gebidudes im Grundstick.

Die Hdhe des Fertig-FuRbodens im Erdgeschofs Uber dem
StraRenniveau darf 0,35 m nicht Ubersteigen.

8]

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebdudeteilen (z.

Erker oder Balkone) in geringflgigem Ausmaf® sind bis zu
einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

Gestaltung

Samtliche Wohngebdude sind mit Sattelddchern von 20°
bis 24° Dachneigung zu versehen. Der First ist mittig
anzuordnen.
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Abschleppungen Uber Hauseingang, Balken, Freisitz und
Erker sind erlaubt.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Liegende
Dachfenster sind bis zu einer Einzelgrdéfie von 1,00 m2
zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine
in roter oder rotbrauner Farbe zu verwenden. Uber Ab-
schleppungen von Gebdudeteilen (Ziffer 2.4290) kénnen
auch Blechdeckungen oder Dachverglasungen verwendet
wardern.

Die Auftenwénde der Hauptgebdude sind alsg verputzte und
gestrichene Mauerflédchen auszufthren, auch Kongtrukti-
onen und Verkleidungen aus Holz sind zuléssig.

Abfallbehdlter missen in die baulichen Anlagen inte—
griert werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Millbo-
xen sind nicht zuldssig.

Die Stromverteilerkdsten diurxfen im Strafenraum nicht
frei aufgestellt werden, sondern missen an der Grund—
gtlicksgrenze im Zaun integriert werden.

Garagen und Stellplitze

Garagen dirfen nur auf der hierflr bezeichneten Fliche,
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen
errichtet werden. Die Garagen sind entsprechend der
Darstellung in der Planzeichnung mit einem Sattel- cder
Pultdach zu versehen (Neigung wie Hauptgebiude).

Aus gestalterischen Grinden (Dachvorsprung) dirfen Gara-
gen, die einseitig an der Grundstlcksgrenze festgesetzt
sind, nur mit einem Grenzabstand von 0,60 m errichtet
werden. Diesbeziglich wird eine von Art. % RayBC abwei-—
chende Abstandsflache bzw. eine besondere Bauweise nach
§ 22 Abs. 4 BauNV(O festgesetzt.

Der Abstand der Garavenvorderkante muld von der §
begrenzungslinie mindestens 5,00 m betragen. Diese
reich darf straflenseitig nicht eingefrisdet werd

Fir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstick errichte

wird, sind auf diesem 2 Garagen oder Stzllplétzs zu or
richten und nachzuweisen, wobel der Garagenvorplatz dan
Stellplatz nicht ersetzt.

Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Sisl
offenzuhalten und deren Oberflé&che mit w
gem Material zu befestigen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt
- Schetterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
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2.600 Einfriedungen

Siehe eigener Grlunordnungsplan des Landschafts-
architekten Rupert Schelle

2.700 Grinordnung
Grinordnung - siehe eigener Grinordnungsplan des Land-
schaftsarchitekten Rupert Schelle
3.000 Hinweise
—_—O0— bestehénde Grundsticksgrenze
o—%— aufzuhebende Grundstlicksgrenze
—————— vorgeschlagene Grundstucksgrenze
— vorhandene Betonrohrleitung
601 zB Flurnummer

‘EZZZZZ?i bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebdude

Es wird darauf hingewiesen, dafi aus der Landwirtscha:Z
Lidrm-, Geruchs- und Staubimmissionen durch die Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen auftreten kdnnen.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dafd Bodendenkmidler
bei Aufgrabungen zutage kommen ké&dnnen. Diese Bodendenkmé-
ler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und
sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverzig-
lich anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, daff bei Baumaffnahmen nahe der
Betonrohrleitung diese durch entsprechende Sicherheits-
vorkehrungen zu schitzen ist.




4.000 Begrindung

Begrindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfdltigter kata-
steramtlicher Lagepldne M = 1 : 1000 gefertigt. Stand: Aug.19S85

Fir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
7ur Mafentnahme nur bedingt geeignet.




5.000 Verfahrensvermerke

5.100 Aufstellungsbeschluf3 am 1.07.85/17.12.96

5.200 Vorgezogene Biirgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 10.1095 pis 08195

5.300 Beteiligung der Tféiger
offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB vom 23.01%  pis 01.0396

5.400 1. Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 260397 i 28.04.97

5.500 2. Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 3 BauGB vom . 18.08.97  pis. 180997
5.600 SatzungsbeschluB am 02,1297

5.700 Der Bebauungsplan wurde
vom Landratsamt Rosenheim

mrlblm B imellen Nr. N/T-610-1309-5/3
genchmigt. vom 28.01.98

5.800 Bekanntmachung
§ 12 BauGB am  04.02.98

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist dafhit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.

-’ 1Rosenheim,

& WU )

Datum 1. Biirgermeister




