Gestaltungssatzung des Marktes Bad Endorf

Der Markt Bad Endorf erldsst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 5 Abs. 2
des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) gedndert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 5 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007

(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)

geandert worden ist, folgende Satzung:

Satzung

iber besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen im

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Ortskern des Marktes Bad Endorf.

§ 1 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” der
Marktgemeinde Bad Endorf. Er ist Teil der Satzung und als Anlage 1 beigefiigt.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir die Errichtung und Anderung, Instandsetzung und
Unterhalt von baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der BayBO.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir genehmigungspflichtige, nicht
genehmigungspflichtige und erlaubnispflichtige bauliche Anlagen.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser Satzung unberihrt. Alle
MaRnahmen an Einzeldenkmalern sowie MaRRnahmen, die sich auf das Erscheinungsbild
eines Ensembles auswirken sind — unberiihrt von dieser Satzung — erlaubnispflichtig im Sinne
des Art. 6 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, soweit in Bebauungspldanen oder
anderweitigen stadtebaulichen Satzungen abweichende Regelungen getroffen sind.



§ 2 Aligemeine Baugestaltung
Grundsatz:
Bauliche Anlagen und Werbeanlagen haben dem Art. 8 der BayBO zu entsprechen.

Sie sollen entsprechend dem Gestaltungshandbuch des Marktes Bad Endorf so gestaltet werden,
dass sie sich in das historische Ortsbild, das Straflen- und Platzbild und die Dachlandschaft
entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen einfiigen. Die einzelnen Ausfiihrungen mit
Gestaltungsbeispielen sind aus dem Gestaltungshandbuch unter Gestaltungsempfehlungen zu
entnehmen.

§ 3 Dachlandschaft
Grundsatz:

(1) Charakteristische Dachform im Ortskern ist in traditioneller Bauweise das 20° bis 30° steile,
symmetrische Satteldach mit weitem Dachiiberstand und schmuckvoll gestalteten Wind- und
Pfettenbrettern. Dariliber hinaus treten auch Dachsonderformen wie das Walmdach,
Krippelwalmdach oder auch das Mansarddach mit knappem Dachiiberstand in Erscheinung.

(2) Traufe und Ortgang sind mit einem Uberstand auszubilden. Die Dachflichen sind moglichst
ruhig und groRflachig geschlossen zu halten.

(3) Dachaufbauten sollten in ihrer Gestaltung zuriickhaltend bleiben. Wesentlich bei jeder
Dachgestaltung sind Anzahl, GréRe, Anordnung und Einheitlichkeit der einzelnen
Dachaufbauelemente.

Zulassig sind nur:

1. Symmetrisches Satteldach mit 20° bis 30° Dachneigung und Dachiiberstand.

2. BeiNebengebduden im Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Garagen sind auch
Flachdacher und Pultdacher zulassig.

3. Verwendung naturfarben gebrannter Ziegel und ausnahmsweise auch Blecheindeckung in
natirlichen Rottdnen bis hin zu braunlichen Farbnuancen, sowie flachige Begriinungen

4. Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachform und -neigung und mit gleicher
Dacheindeckung auszufiihren.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Flachddcher unter der Voraussetzung, dass diese als Griindacher ausgebildet werden.

Unzulassig sind:

Eingefdrbte (engobierte) oder glasierte Ziegel sowie eingefarbte Bleche, die nicht den zuldssigen
Farbnuancen entsprechen.



Nur folgende Dachaufbauten sind zuldssig:

Dachaufbauten wie Satteldachgauben, Schlepp- oder Walmdachgauben und Quergiebel
le Gebdude ist nur eine Art von Dachaufbauten zulassig.

Gesamtlange aller Dachaufbauten max. 1/3 der Trauflange

Maximale Einzellange von Gauben 1,5 m. Die Gauben untereinander durfen einen
Mindestabstand von 1,2 m nicht unterschreiten.

Dachgauben kénnen auch mit nichtglanzenden Blechen gedeckt werden.

Dachaufbauten sind in Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dachfldche und das
Gebadude anzupassen.

7. Dachaufbauten sind ausgewogen auf der Dachflache anzuordnen.
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Unzulassig sind: Dacheinschnitte fiir Dachloggien/Freisitze

§ 4 Anlagen zur Nutzung Solarenergie
Grundsatz:

Grundlegend ist der Erhalt einer moglichst ungestérten Dachlandschaft zu beriicksichtigen. Alle
geplanten Anlagen sind in entsprechenden Planen und Detailzeichnungen darzustellen und mit der
Marktgemeinde Bad Endorf abzustimmen.

Fiir Modul, Rahmen und Unterkonstruktion sind blendreduzierte, matte Oberflachen zu wahlen.

Zulassig sind nur:

1. Anlagen, die in der vorhandenen Neigung des Daches ausgebildet oder in die Dachfliche
integriert sind.

2. Die Modulteile sind in einer regelmé&Rigen Rasterung und rechteckigen, geschlossenen Flidche
ohne Verspriinge anzuordnen.

3. Bei geneigten Dachern sind Abstidnde von 0,5 m zu First, Ortgang und Traufe nicht zu
unterschreiten.

Unzulassig sind:

4. Abtreppungen und gezackte Rander

5. Anlagen mit Werbeaufschriften.

§ 5 Fassaden

Grundsatz:

Die historische Fassade ist als Lochfassade mit weitgehend geschlossenen Wandflachen und
Einzel6ffnungen fiir Fenster und Tiiren ausgebildet. Neben den Offnungen priagen
Gliederungselemente die ortstypische Fassade Bad Endorfs. Die Fassade wird vor allem gegliedert



durch Sockel, das Geschossgesims, Putzbander und -rahmungen, Fenster- und Tiirgewédnde sowie
Fensterldden. Pragend fiir den Ortskern ist das verputzte Gebdude. Entlang der BahnhofstraRe treten
in den Obergeschossen aus der Fassadenebene schmuckvolle Erker, Balkone und andere Vorbauten
zum Vorschein.

Die Fassadengestaltung ist durch unterschiedlichste Putzoberflachen in glatter und grober
Ausfilihrung gepragt.

Zulassig sind nur:
1. Putzfassaden und Putzfassaden mit Warmedammung, auch Warmedammputz und

Innendammung

2. Holzfassaden

Unzulassig sind:

1. Modische Putzstrukturen wie Wurmputz (Kratz-Nester-Wirmer) oder Kellenstrichputz
2. Verwendung von ortsfremden Materialien an Wandflachen: glanzende oder eloxierte
Metalle, Glasbausteine, Fassadentafeln, Kunststoffe, Keramikfliesen, polierter Naturstein

§ 6 Farbgebung

Grundsatz:

Die Farbgebung der Geb&dude zielt auf eine Geschlossenheit des Ortsbildes. Die farbliche Gestaltung
der Fassade soll auf die umgebende Bebauung abgestimmt werden. Das gilt auch fiir Bauteile und
Ausstattungsgegenstande im Zusammenhang mit den AuBenanlagen sowie fiir Werbeanlagen.

Farbakzente kdnnen die besondere Pragung einer Fassade hervorheben und Nachdruck verleihen.
Abgestimmt auf die Hauptfarbe werden einzelne Fassadenelemente wie z.B. Sockel, Laibungen und
Gesimse behutsam kontrastiert.

Zulassig sind nur:

1. Fassadenanstriche in hellen und gedeckten Farbténen im Spektrum von hellen
Schattierungen von rot, griin, blau, gelb, grau und weiR

Nicht zuldssig sind:

1. Stark gesdttigte bzw. stark pigmentierte und grelle Farbtdne als Fassadenfarbe
2. Glanzende Oberflachen und Materialien



§ 7 Wandoffnungen
Grundsatz:

Offnungen in den AuRenwinden sind iiberwiegend gleich groR auszufiihren und miissen sich in ihrer
Proportion an Stehenden Formaten orientieren. Bei ihrer Anordnung ist auf die Schaffung
zusammenhangender Wandflachen zu achten.

Das Fenster ist in Form, Aufteilung und Material ein wichtiges Gestaltungselement der Fassade.
Fensterldaden, ob Klapp- oder Schiebeldden, sind typische Elemente.

Schaufenster sind in ihrer Dimensionierung, Proportion, Anordnung, Gestaltung und Farbwahl im
Hinblick auf das Gesamtgebaude abzustimmen. Eine Orientierung an historischen Einbauten, die
durch eine qualitdtvolle Gestaltung und Ausfiihrung bestechen, wird empfohlen.
Schaufensterrahmen und -fliigel sind vorzugsweise aus Vollholz, Aluminium oder aus matt lackiertem
Stahl zulassig.

Auch Vordacher und Markisen kénnen durch GroRe oder Farbigkeit groRen Einfluss auf die
gestalterische Gesamtwirkung der Fassade ausiiben. Zur Bewahrung des Charakters einer
Lochfassade sollten die Elemente kleinteilig ausgefiihrt werden und Bezug zu den Wandé&ffnungen
nehmen.

Zuldssig sind nur:

1. Fenster in deutlich stehenden und rechteckigen Formaten.

2. Ab einer lichten Breite von 80 cm sind Fenster als Zweifliigelfenster (mit zwei konstruktiv
geteilten Drehfliigeln) herzustellen.

Alternativ ist die Ausfiihrung der Fensterteilung mit der ,Wiener Sprosse” zulassig (siehe
Gestaltungshandbuch).

3. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss gestattet und in Gr6Re und Proportionen auf das
Gebdude und seinen MaRstab abzustimmen und entsprechend zu unterteilen. Senkrechte
Teilungen sind als vor der Scheibe deutlich sichtbare Pfeiler auszufiihren. Die Teilung der
Erdgeschossebene ist aus der Konstruktion des Gebaudes und der Befensterung der
Obergeschosse abzuleiten. Schaufenster sind untereinander durch geschlossene
Fassadenflachen bzw. Gewande zu trennen.

4. Kleinteilige Markisen (moglichst Anbringung in den Pfeilerzwischenrdumen) sind in hellen
und gedeckten Ténen anzubringen.

5. Vordacher sind mit filigranen Tragkonstruktionen zu errichten.

Nicht zulassig sind

6. Fensterteilungen in Form von ,Scheinteilungen” die zwischen den Glasscheiben liegen.
7. Uber der Fensterlaibung aufgesetzte Rolladenkésten oder aus der Fensterlaibung
hervortretende Rolladenkéasten



§ 8 Werbeanlagen
Grundsatz:

Werbeanlagen sollen sich harmonisch in das Erscheinungsbild und den architektonischen Aufbau
einer Fassade einfiigen. Der Werbetrager sollte sich in Gr6Re, Form, Material, Gestaltung und
Anordnung dem Bauwerk und damit dem Orts- und StraBenbild anpassen. Fremdwerbung soll
vermieden werden.

Als Werbeanlagen gelten entsprechend der BayBO als ortsfeste Anlagen, die an einer baulichen
Anlage befestigt sind und damit dauerhaft in den 6ffentlichen Raum einwirken. Werbeanlagen sind
Anlagen, welche der Ankiindigung und Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbebetriebe, freie
Berufe oder Kultureinrichtungen dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Dazu
zahlen Fassadenbeschriftungen und Embleme, Profilbuchstaben, Beschriftungen auf Schildern und
Markisen, Leuchtschriften, Leuchtkasten, Ausleger.

Zulassig sind nur:

1. Einsatz von aufgemalten Schriftziigen, aufgesetzte Schriften und Embleme,
kunsthandwerklich hergestellte Metallarbeiten und beleuchtete Schattenschriften und
Embleme. Einzelbuchstaben sind aus Metall mit matter Oberflache im dunklen Farbspektrum
oder als hinterleuchtete Buchstaben aus Plexi- oder Acrylglas anzubringen.

2. Die Héhe von Schriften darf hochstens 40 cm betragen, einzelne Zeichen oder Buchstaben
diirfen 50 cm nicht tGberschreiten

3. Ausleger, die bei einem Wandabstand von max. 15 cm nicht mehr als 0,75 m ausladen.
Ausnahme: kiinstlerisch gestaltete Ausleger, welche nicht selber leuchten, kénnen groRer
sein, sollten allerdings 0,64 m? nicht liberschreiten

4. Werbeanlagen im Bereich der Erdgeschosszone und in der Briistungszone des ersten
Obergeschosses, wenn im Erdgeschoss eine Unterbringung nicht méglich ist

5. je Gewerbeeinheit
max. eine Werbeanlage parallel zur Fassade (Beschriftung, Tafel oder Kasten) und ein
Ausleger. Die flach auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlage und der Ausleger miissen in
Material, Farbigkeit und Proportion aufeinander abgestimmt sein.

6. Fur die Dauer der Aktion oder Veranstaltung Werbefahnen, Spruchbinder, Zettel und
Plakatanschlage an den hierfiir genehmigten Anschlagtafeln oder an der Statte der Leistung.
Die Zettel und Plakatanschldge diirfen eine GroRe von 118 x 84 cm (DIN AO) nicht
Uberschreiten, wenn Sie langer als 4 Wochen angebracht sind.

7. Als Beleuchtung der Werbeanlagen Punktstrahler, die in zuriickhaltender GroRe und Anzahl
und nicht blendend angebracht sind



Unzulassig sind:

GroRflachig beklebte Schaufenster/Tiiren, mehr als 25 % der Glasflache
Fest angebrachte Anschldge sowie angebrachte Anschldage sowie dauerhafte Werbeanlagen
an Baumen, Lichtmasten, Balkonen, Erkern, Schornsteinen, Dachern und Dachgesimsen.

3. Werbeanlagen, bei denen die Fremdwerbung (z. B. Markenreklamen) tiberwiegt.
4. Werbeanlagen mit fluoreszierenden (Neonfarben), remittierenden und reflektierenden
Schriftziigen bzw. Elementen sowie der Einsatz von wechselndem oder bewegtem Licht
5. Grelle Farben
6. Luftdruckbetriebene Werbefiguren
§ 9 Einfriedungen
Grundsatz:

Durch das Anbringen von Hoftoren und Einfriedungen werden fehlende Raumkanten zum
offentlichen StraBenraum geschlossen. Um einen Durchlass fiir Kleintiere zu ermdglichen, wird auf
die historisch tblichen Sockel verzichtet.

Zulassig sind nur:

L.

Nicht geschlossene Einfriedungen der Grundstiicke zum &6ffentlichen Raum bis zu einer Hohe
von 1,2 m.

Einfriedungen aus Naturholz aus waagrechten Bretterzaunen mit 2 bis 3 Brettern

und Stangenzdunen mit 1 bis 3 Stangen oder senkrechte Latten- und Staketenzaunen und
Metallzdune aus Flach oder Rundstahl.

Einfriedungen der Grundstiicke zum 6ffentlichen Raum durch Hecken (standortgerechte
Laubgehdlze) bis zu einer Hohe von 2 m und einem Mindestabstand von 50 cm zur
Grundstiicksgrenze. MaRgebend hierfiir ist ab dem Stamm oder Trieb, der aus dem Boden
tritt.

Einfriedungen sind sockellos mit einem Bodenabstand von mindestens 0,15 m zwischen den
Pfosten herzustellen, auRer entlang der StaatstraRen.

Ausnahmen kénnen unter Beriicksichtigung der Nutzung des Geb&udes (z. B.
Gewerbebetrieb) und unter Berlicksichtig des Schallschutzes zur StaatsstraRe oder zur
Bahnanlage zugelassen werden.

Unzulassig sind zum 6ffentlichen Raum hin:

1. Rohr- Kunststoff- oder Holzgeflechtmatten, auch hinter den Einfriedungen
2. Edelstahlbauteile
3. Der Anstrich in grellen oder stark gesattigten Farben

§ 10 Abweichungen

(1) Nach Art. 63 BayBO kann die zustandige Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit dem

Markt Bad Endorf von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen zulassen, wenn die
Ziele dieser Satzung nicht entgegenstehen oder die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall
zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde.



(2) Uber die Abweichungen entscheidet bei verfahrenspflichtigen Vorhaben die Untere
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde (Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO)
Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde iiber die Erteilung der Abweichung

(Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO).
(3) Antrage auf Abweichungen bediirfen der Schriftform und Begriindung.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Nach Ar. 79 Abs. 1 Nr. 1 Bay BO kann mit einer GeldbuRe bis zu fiinfhunderttausend Euro belangt
werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 12.12.2023 in Kraft. Der Gemeinderat hat die Satzung am 21.11.2023
beschlossen.

Erster Burgermeister
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