Richtlinien

der Marktgemeinde Bad Endorf fiir die Vergabe von preisvergiinstigtem
Bauland zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsanséssigen Bevélkerung

Die Marktgemeinde Bad Endorf hat ein starkes Interesse, den Wohnbedarf der ortsansassigen
Bevolkerung zu decken, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen und zu erhalten sowie ein
aktives Gemeindeleben und den sozialen Zusammenhalt innerhalb der Gemeinde sicherzustellen.

Kénnen Blrger aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund hoher Grundstiickspreise, eine
Wohnimmobilie in der Marktgemeinde Bad Endorf auf dem freien Immobilienmarkt nicht zur
Eigennutzung erwerben, wird die Marktgemeinde Bad Endorf zur Deckung des Wohnbedarfs der
Bevélkerung im Rahmen ihrer finanziellen und rechtlichen Méglichkeiten preisvergiinstigte
Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung stellen (z.B. Verkauf oder Erbpacht). Insbesondere soll hierbei
der Schwerpunkt auf den Geschossbau zur Flachenschonung und der Nachverdichtung gelegt

werden.

Zur Sicherstellung einer gerechten Vergabe solcher Wohnbaugrundstiicke stellt der Gemeinderat der
Marktgemeinde Bad Endorf die nachfolgenden Vergaberichtlinien auf. Die Vergabe erfolgt gemaR
diesen ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein
Wohnbaugrundstiick erhalten kann. Anspruchsbegriindend sind diese Vergaberichtlinien nicht.

1. Antragsberechtigter Personenkreis:

1.1 Es koénnen sich nur volljahrige natiirliche Personen, die voll geschiftsfihig sind, bewerben. Eltern
oder Alleinerziehende sind fiir ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

1.2 Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen Lebensgemeinschaften
kann nur ein Antrag gestellt werden. Es genuigt, wenn einer der beiden Antragsteller die unter
Ziffer 1.1 angefiihrten Antragsvoraussetzungen erfillt. Erfillen neben dem Antragsteller weitere
Haushaltsangehorige (§ 18 WoFG) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind diese nicht
antragsberechtigt.

1.3 Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder
Erbbauberechtige eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks sind. Dies gilt entsprechend,
wenn ein Haushaltsangehdriger (§ 18 WoFG) des Antragstellers Eigentiimer oder
Erbbauberechtigter eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks ist. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Haus oder das Grundstiick keine angemessenen
Wohnverhdltnisse fiir den Antragsteller und seine Haushaltsangehérigen gewéhrleisten.
Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmdRig dann gewahrleitet, wenn
die Wohnflache fiir einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
die Wohnflache fiir einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betrigt;
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1.5

1.6

1.7

2.1

die Wohnfldche fiir einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betrigt.

Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnfldche 15 m? mehr betragen.

Ist eine Person des Haushalts schwer behindert und/oder pflegebediirftig, kann die Wohnfliche
zusdtzlich 15 m? mehr betragen. Mit dieser Mehrfliche ist der zusétzliche Flichenbedarf auch
dann gedeckt, wenn sich im Haushalt mehrere schwer behinderte oder pflegebediirftige
Personen befinden.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber sind ferner
die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein Baugrundstiick im
Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Marktgemeinde Bad Endorf erworben haben. Dies gilt
auch dann, sollte ein Ehegatte oder Lebenspartner des Antragstellers in der Vergangenheit ein
Baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Marktgemeinde Bad Endorf

erworben haben.

Das zu versteuernde Jahreseinkommen des Antragstellers darf 47.160,06 € und zuziglich des zu
versteuernden Jahreseinkommen seines Ehegattens oder Lebenspartners darf 94.320,12 € nicht
Ubersteigen. Je kindergeldberechtigtem Kind erhéht sich dieser Betrag um den jeweiligen
Kinderfreibetrag. Abzustellen ist auf das zu versteuernde Durchschnittseinkommen der letzten
drei Kalenderjahre vor Antragstellung. Hinzuzurechnen sind Renten, Arbeitslosen- und
Krankengeld sowie Einkiinfte aus sog. geringfiigiger Beschiftigung, sofern diese im zu
versteuernden Einkommen nicht bereits enthalten sind. Steuerliche Besonderheiten - wie z. B.
der Grundfreibetrag oder die Veranlagungsart - sind fur die Ermittlung des zu versteuernden
Einkommens ohne Belang. Die Einkommensverhaltnisse sind durch entsprechende Nachweise
(z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererkldrungen oder anderweitige
Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.

Das Vermogen darf den Verkehrswert zum Zeitpunkt des Vertragsschluss des im
Wohnbaulandmodell zu erwerbenden Grundstiicks nicht Gbersteigen. Bei Wohneigentum ist
dies dem Eigentumsanteil anzupassen. Maligeblich ist die Summe aller Vermogenswerte (z. B.
Barvermogen, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Immobilien) des Antragstellers sowie
seines Ehegattens oder Lebenspartners. Die Vermdgenswerte sind durch entsprechende
Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder
anderweitige Erkldrungen des Steuerberaters, Kontoausziige, Grundbuchausziige, Gutachten) zu

belegen.

SchlieBlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fiir die Vergabe
mafRgeblichen Umstdnde, insbesondere die Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse, nicht
offengelegt und nachgewiesen werden, oder der Antragsteller eine Finanzierbarkeit des
Grundstiickerwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter Form (z. B. Finanzierungsbestatigung
einer Bank oder Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des Antragsberechtigten Personenkreises:

Die Grundstiicke werden in aller Regel an die antragsberechtigen Bewerber vergeben, die
gemaR den nachstehenden Auswahlkriterien die héchste Punktzahl erreichen. Ubersteigt die
Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden Grundstiicke,
werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht
ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zuriick, riickt aus der
Ersatzbewerberliste der Bewerber mit der hdchsten Punktzahl nach.




2.2 Folgende Auswahlkriterien sind maRgeblich:
2.2.1Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz
gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter Prognose seinen
gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers hat sowie
ungeborene Foten nach Vollendung der 12. Schwangerschaftswoche:

unter 10 Jahren: 15 Punkte
Kind unter 15 Jahren: 10 Punkte
Kind unter 18 Jahren: 5 Punkte

hochstens 40 Punkte

2.2.2Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach
gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im
Haushalt des Antragstellers haben wird:
Bis 60% GdB: 5 Punkte
Ab 70% GdB: 10 Punkte
je pflegebediirftiger Person
Hochstens 10 Punkte

Nachgewiesene Pflegebediirftigkeit des Antragstellers oder eines Haushaltangehdrigen, der
nach gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsichlichen Hauptwohnsitz
im Haushalt des Antragstellers haben wird:
Pflegegrad 1-2: 5 Punkte
Pflegegrad 3-5: 10 Punkte

je pflegebediirftiger Person

Hochstens 10 Punkte
Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebedirftig, werden entweder die
Punkte fiir die Behinderung oder die Punkte fir die Pflegebediirftigkeit in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere Punktzahl maRgeblich.

2.2.30rtlicher Bezug:
Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Marktgemeinde Bad

Endorf innerhalb der letzten fiinfzehn Jahre vor Antragstellung (bei Ehegatten oder
Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktzahl
bericksichtigt):
je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 8 Punkte,

héchstens 40 Punkte

Der Antragsteller geht als Arbeitnehmer, Selbstandiger oder Gewerbetreibender in der
Marktgemeinde Bad Endorf seinem Hauptberuf nach (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird
nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktzahl beriicksichtigt):

Je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 2 Punkte,
hochstens 10 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Marktgemeinde Bad Endorf, werden entweder
die Punkte fiir das Wohnen oder die Punkte fiir das Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere Punktzahl maRgeblich.




2.3

4.1

4.2

4.3

6.1

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fir die Zuteilung eines Grundstiicks in
Betracht, wird die Entscheidung fiir den Bewerber getroffen, der eine seit mind. zwei Jahren
ehrenamtliche Tatigkeit als Mitglied mit Sonderaufgaben in einem gemeinnitzigen Verein
ausubt.

Herrscht danach noch Gleichstand, wird die Entscheidung fiir den Bewerber getroffen, der die
groBere Kinderzahl im Sinne von Ziffer 2.2.1, hilfsweise die gréRBere Anzahl der behinderten oder
pflegebediirftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2.2 und wiederum hilfsweise das niedrigere
Einkommen im Sinne von Ziffer 1.5 nachweist.

Bewertungszeitpunkt:

MaRgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsatzlich der Zeitpunkt
der Antragstellung. Danach eingetretene Veranderungen kdnnen von der Marktgemeinde Bad
Endorf nach pflichtgemaRem Ermessen beriicksichtigt werden. Der Antragsteller hat solche
Veranderungen der Marktgemeinde Bad Endorf unverziiglich zur Kenntnis zu bringen und ggf.
nachzuweisen.

Sonstige Bestimmungen:

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundstiicken bzw. -Anteile
daraus besteht nicht.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Bad Endorf behalt sich ausdriicklich vor, in begriindeten
Ausnahmefallen abweichend von den vorstehenden Vergabekriterien nach pflichtgeméaRem
Ermessen zu entscheiden.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zuriickziehen.

Grundstiicksvergabe:

Die Beratung liber die Vergabe der Grundstiicke an die Antragsteller erfolgt in nichtoffentlicher
Sitzung des Gemeinderats. Die Vergabeentscheidung des Gemeinderats wird den Beglinstigten
schriftlich unter Beifligen einer Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nichtberiicksichtigten
Antragsteller werden ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine
Rechtsbehelfsbelehrung beigefiigt.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antragsteller verkauft,
wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstiickskaufvertrag vorbehalten

bleibt:

Die Marktgemeinde Bad Endorf erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

6.1.1Der Kdufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht; oder




6.1.2der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - mit dem Rohbau des Wohngebiudes nicht

innerhalb von drei Jahren ab Kaufvertragsabschluss begonnen; oder

6.1.3der Kdufer hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebiude innerhalb von fiinf Jahren ab

Kaufvertragsabschluss nicht bezugsfertig errichtet oder nicht mit gemeldetem und
tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen; oder

6.1.4der Kdufer hat seinen gemeldeten und tatséchlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum Ablauf von 20

Jahren ab Vertragsabschluss in dem auf dem Grundstiick errichteten Wohngebiude; oder

6.1.5 der Kdufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick innerhalb von 15 Jahren ab

6.2

6.3

6.4

Bezugsfertigkeit ganz oder teilweise an Dritte verduBert, es vermietet oder es in sonstiger Weise
Dritten zur Nutzung tberlassen.

Der Ankauf bzw. Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kiufer das Grundstiick erworben
hat. Vom Kaufer fiir das Grundstiick aufgewendete ErschlieRungs-, Herstellungs- und
Anschlusskosten sind hinzuzusetzen. Sollte das Grundstiick bereits bebaut sein, ist fiir die ganz
oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Kénnen
sich die Parteien nicht tiber die Hohe des Ankaufs- bzw. Wiederkaufspreises oder den Wert der
baulichen Anlagen einigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Preis- bzw. Wertermittlung
durch einen &ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstindigen fiir die Bewertung
unbebauter und bebauter Grundstiicke.

Anstelle der Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht kann die Marktgemeinde Bad
Endorf vom Kaufer verlangen, dass dieser das bebaute oder unbebaute Grundstiick an einen von
der Marktgemeinde Bad Endorf zu benennenden oder zu bestitigenden Kaufinteressenten
verdufert, der antragsberechtigt im Sinne vorstehender Ziffer 1 ist. Bei mehreren
Kaufinteressenten ist das Grundstiick an den Kaufinteressenten mit der hdchsten Punktzahl
gemaR vorstehender Ziffer 2 zu verauRern. Der ortsansissige Kaufinteressent hat den sich nach
vorstehender Ziffer 6.2 ergebenden Kaufpreis zu bezahlen und muss die dem Erstkaufer
auferlegten Verpflichtungen vollumfanglich ibernehmen.

Die Marktgemeinde Bad Endorf kann anstelle der Ausiibung des Ankaufs- bzw.
Wiederkaufsrechts die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Abldsebetrag
errechnet sich aus der Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundstiicks zum Zeitpunkt der
Maéglichkeit zur Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts und dem vereinbarten
Grundstiickskaufpreis. Konnen sich die Parteien nicht auf einen Ablésebetrag verstiandigen, so
erfolgt auf Antrag einer Partei die Betragsermittlung durch einen 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen fiir die Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke.




6.5 Die Marktgemeinde Bad Endorf behilt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen
Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von den vorgenannten
Bedingungen zu gestalten.

MARKT BAD ENDORF
Bad Endorf, den 30. Mérz 2021
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