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abschliel3ende Prasentation am 20.03.2018
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Abgabe der ergédnzenden Stellungnahme
zur Gebdudeuntersuchung am 10.07.2018

4
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far Mallinahmen Neubau Schullandschaft und Hort
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zeitliche Abfolge
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D durch die Regierung v. Obb. bzgl. Forderfahigkeit
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Schreiben der Regierung v. Obb. vom 17.07.2018
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vorangegangene Untersuchung der
bestehenden Grund- und Mittelschulgebaude

Betrachtung Sanierung Mittelschule
mit Erweiterung Grundschule
Flachenansatz basierend auf
Flachenvorgabe Regierung v. Obb.

iIm Zuge der ergdnzenden Stellungnahme
vom 10.07.2018

Planungsgruppa
Sirasser

07.02.2019



Sanierung Mittelschule mit Erweiterung Grundschule

Auch die Moglichkeit einer Sanierung der Mittelschule (gem. Tabelle 4.1.1.1.b) und Neubau
der Grundschule als Erweiterung an der Mittelschule wurde betrachtet.

Durch den vorhanden Flachenlberschuss bei der Mittelschule ist ein Zusammenlegen der bei-
den Einheiten naheliegend. Hierzu wird in Tabelle 3.3.1 aufgezeigt, dass zwar die Vorgaben der
Nutzungsflache fir die Mittelschule im Bestand bereits ausgeschopft wird, jedoch einige
Rdaume ganzlich fehlen. Die Flachen, die durch die Auslagerung des Horts zur Verfligung ste-
hen, werden von der Mittelschule benétigt, um fehlende Rdume bzw. Funktionen zu erganzen.
Bei den zur Verfligung stehenden Flachen ist auch die alte Schulturnhalle erfasst.

Es besteht jedoch nicht die Moéglichkeit, Flachen der Grundschule in die bestehende Mittel-

schule zu integrieren. Lediglich der Verwaltungsbereich und Lagerraume lassen sich sinnvoll in ; Bereich Hort
den Bestand einbinden. Wodurch die Gesamtflache fiir eine Erweiterung ein wenig reduziert NUF 1-6 156,60 m? -
werden kann.

Der Baukorper mit den Grundschulflachen muss nach Stidwesten angebaut werden. Die inter- . ' ' \
nen ErschlieBungswege sind fiir die Grundschiiler damit sehr lang und tGberschneiden sich mit ‘ '
den Verkehrsflachen der Mittelschule.

Funktionale Mangel und Einschrankungen hinsichtlich der Barrierefreiheit im Bestandsgebdude
der Mittelschule kdnnen nicht génzlich behoben werden.

Der Neubau des Kinderhorts auf dem Schulgrundstiick ist aus Platzgriinden nicht méglich.
Synergieeffekte zwischen Grundschule und Kinderhort, wie z.B. gemeinsam nutzbare Freifla-
chen, kein Schilertransfer erforderlich, etc. konnen nicht genutzt werden.

Erweiterung Grundschule
NUF 16 ca. 1.843,00 m?

Geb&udeuntersuchung Plsnungsgruppe
Sanierung Mittelschule _ Erweiterung Grundschule plg |mm
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Fazit / Empfehlung - Gegeniiberstellung Sanierung / Neubau

Der grundsatzlich positive Standort der Grundschule in Bad Endorf hinsichtlich der zentra-
len Lage, erweist sich als problematisch aufgrund der nicht vorhandenen Erweiterungsmog-
lichkeiten. Die vorhandenen Flachen und Gebdudestrukturen der Grundschulen in Bad En-
dorf und Antwort kdnnen keine moderne Unterrichtsgestaltung gewéhrleisten. Die hierfir
notwendigen zusatzlichen Flachen kdnnen aufgrund der mangelnden Erweiterungsmoglich-
keiten auf dem vorhandenen Grundstiick in Bad Endorf nicht nachgewiesen werden.

Auch der empfohlene Neubau einer Schulsporthalle in unmittelbarer Ndhe zur Grundschule
ist wegen fehlenden Bauflachen nicht umsetzbar. Die Kosten fiir den Neubau einer Einfach-
halle wurde in der Kostengegenuberstellung aus diesem Grund nicht berticksichtigt.

In welchem Zeitraum freie Flachen am Standort Grundschule in Bad Endorf zur Verfligung
stehen ist nicht absehbar.

Die Auslagerung zweier Klassen in das Schulgebdude in Antwort ist aufgrund der mangeln-
den Nutzungsflachen in der Grundschule in Bad Endorf erforderlich. Die Aufteilung der
Grund- und Mittelschule Bad Endorf auf drei verschiedene Standorte ist aber hinsichtlich
der organisatorischen Struktur der Verwaltung, Unterrichtseinteilung von Lehrkraften, feh-
lende klassenibergreifende Nutzung von Gruppen-, Ausweich- und Fachrdumen, Schiiler-
transfer flr den Sportunterricht, laufende Unterhalts- und Instandhaltungskosten fur drei
Gebaude etc. eine unbefriedigende Situation.

Aufgrund von geplanten Baugebietsausweisungen der Marktgemeinde Bad Endorf sowie
der aktuellen Kindergartenanmeldungen ist in den nachsten Jahren mit steigenden Schiler-
zahlen zu rechnen. Eine Erh6hung der Schiilerzahlen und damit verbunden auch ein héhe-
rer Bedarf an Unterrichtsraumen ist bei den Grundschulen nicht zu kompensieren.

Der Standort der Mittelschule ist als sehr positiv zu bewerten. Die infrastrukturelle Anbin-
dung an das offentliche Verkehrsnetz, aber auch die unmittelbare Nahe der Dreifachhalle
sowie des Rasen- und Kunstrasensportplatzes bietet auch ausgezeichnete Voraussetzungen
fr den Standort eines neuen Schulzentrums.

Betrachtung vor Vorentwurfsplanung
Fazit / Empfehlungen

Die hohen Sanierungskosten sowie die Einschrankungen bei der Funktionalitédt, Barrierefrei-
heit und kaum vorhandenen Erweiterungsmoglichkeiten sprechen in der Gesamtbetrach-
tung gegen eine Generalsanierung der Schulgebaude und fir den Neubau eines Schulzent-
rums.

Wir empfehlen aus wirtschaftlichen Griinden, aber vor allem auch aus Griinden hinsichtlich
der fehlenden Erweiterungsmoglichkeiten der bestehende Grundschulgebaude, infrastruk-
turellen Anbindung, zentralen Verwaltungsstruktur, modernes und zukunftsfahiges Schul-
konzept, bessere Baukostenkontrolle, uneingeschrankte Barrierefreiheit, zeitgemalRes
Brandschutzkonzept, etc. den Neubau eines Schulzentrums fir die Grund- und Mittelschule
am Standort Hans-Kogl-StraRe, auf dem bereits vorhandenen Grundstiick der Mittelschule.
Unter Berlicksichtigung dieser umfangreichen nichtmonetdren Argumente beurteilen wir
die Investitionen in den vorhandenen Gebaudebestand fir die zukiinftige Entwicklung als
nicht wirtschaftlich.

Der Neubau des Kinderhorts wird als separater Neubau in unmittelbarer Nahe des Stand-
orts Schulzentrum empfohlen. Zum einen ist hier der einfache, sichere und schnelle Einrich-
tungswechsel der Kinder von Schule zum Hort aufzufiihren. Zum anderen kénnen hierbei
auch Synergieeffekte geschaffen und genutzt werden, wie z.B. von Grundschule und Kinder-
hort gemeinsam genutzte Freiflachen.
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Betrachtung Sanierung / Teilsanierung
Mittelschule mit Erweiterung

Betrachtung Bestandsgebaude Mittelschule
nach erfolgter Abstimmung Raumprogramm
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- Dachkonstruktion
> ungeeignet fur Aufstockung

> Gebaudeerweiterung schwierig

Mittelschule Erdgeschoss

- vorgegebene Gebaudeausrichtung

> voraussichtlich geringere
Pausenhofflache Grundschule
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- unterschiedliche Geschosshéhen
> Barrierefreiheit

- Wasserproblematik Kellergeschoss
> Kellerabdichtung

- Rippendecken bei alterem Gebaudetell
> Schallschutz / Brandschutz

ca. 2.700 m2 BGF
bei Klassentrakte auf allen Geschossen

BeStand P|?:&L$?SQTUF'W
Grundriss Mittelschule Erdgeschoss plg|:
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Tabelle 3.3.1 — Flachenbedarf Grund- und Mittelschule — IST-Zustand und Bedarf

Raumbezeichnung Vorgabe Ist-Zustand zusatzl.
RG [Kat.Anz| Nutzflache gesamtjAnz, gesamt| Bedarf
Klassenraume 1| A |13 66,00 m?| 858,00 m2| 12| 801,60 m?
Gruppen- und Ausweichraume 1| B| 4 24,00 m?| 96,00 m?| 3 73,30 m?
Mehrzweckraum 1| B|O 90,00 m? 0,00m?| O 0,00 m?
Lehrmittel 1| B|1 30,00 m?| 30,00 m?| 3 40,00 m?
Werken 1 (A1 75,00 m? 75,00 m?| O 0,00 m? 75,00 m?
Werken Nebenraum 1| B|O 33,00 m? 0,00m?| O 0,00 m? 33,00 m?
o Textiles Gestalten 1|1A|O 60,00 m? 0,00m?| O 0,00 m?
=S |[Textiles Gestalten Nebenraum 1| B|O 26,00 m? 0,00m?| O 0,00 m?
'§ Informationstechnologie f. GS 1| B|1 60,00 m%?| 60,00 m2| O 0,00 m2
S|Lehrer- und Bibliotheksraume 2| B - 125,00 m?| 125,00 m?| - 72,40 m?
g Verwaltung 3| B - 90,00 m?[ 90,00 m?| - 0,00 m?
Hausmeisterwerkstatt 4|1 B|O 16,00 m? 0,00 m?| 2 47,90 m?
Raum fur Reinigungspersonal 4| B | - 13,00 m? 0,00 m?| - 0,00 m?
Stuhllager 4 B| 1 16,00 m? 16,00 m?[ 2 | 156,50 m?
Pausenhalle, Aula 4 |1 B 1 155,00 m?| 155,00 m?| O 0,00 m?
Flache f. mod. Unterrichtsgest. 1| B - 300,00 m?| 300,00 m?| - 0,00 m?
Mittagsbetreuung - -] - 69,00 m%| 174,00 m?| - 66,00 m?
1979,00 m? 1257,70 m?| 1045,00 m?
Flachenbedarf

Grundschule Bad Endorf
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- notwendige Flachen, bei Aufteilung auf 4 Geschosse,
KG, EG, 1./2.0G auf Grundstick nicht nachweisbar

- Erweiterungsmaéglichkeiten sind ausgeschopft
- Pausenhof auf zwei getrennte Bereiche aufgeteilt

- unter Berucksichtigung einer Busbucht reduziert sich
die Gesamtflache der Pausenhdéfe auf ca. 700 m?

- weitere, standortbezogene Einschrankungen
Mittagsbetreuung nicht angebunden, kein Schiler-WC
Schiulertransfer mittels Bussen fiir Schulsport
fehlende Busbuchten
fehlende Verkehrssicherheit Wartebereich / Zusteigen
nicht ausreichend Parkplatze fur Lehrkréfte / Eltern
keine direkte Anbindung zum Hort
Grundschulklassen in Antwort kdnnen nicht von den
erweitertem Raumangebot provitieren

untersuchte Erweiterungsmoglichkeit Planungsgruppe
Grundschule Bad Endorf plg Steasser
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