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Stédtebauliche Einordnung / Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Marktes Bad Endorf ist das Planungs-
gebiet als
Mischgebiet dargestellt (§ 6 BauNVO).

Die Flachen nord-westlich, ndrdlich, nord-ostlich und sudlich an der
BahnhofstraB3e sind ebenfalls als Mischgebiet dargestellt. Bei den
ostlich und stidwestlich dargestellten Bereichen handelt es sich um
Fl&chen fir Gemeinbedarf (Rathaus und Grundschule sowie Senio-
renheim). Die Ubrigen, stidlich

angrenzenden Bereiche sind als Wohnbauflachen dargestellt.
Grundsatzlich sind in Mischgebieten Anlagen fiir Verwaltungen sowie
flr

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig (8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO). Dennoch wird empfohlen die
Fl&che - bei einer Bebauung mit Grundschule und Kinderhort - als
Flache flir Gemeinbedarf zu behandeln (8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4
sowie 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB).

Flr das Untersuchungsgebiet und die angrenzenden Bereiche wurde
bislang kein Bebauungsplan aufgestellt. Demnach ist die Flache der-
zeit als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Fr die Realisierung des Vorhabens ,Grundschule und Hort* wird
empfohlen

einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser kann aufgrund der Lage
des

Planungsgebiets voraussichtlich als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. In diesem Fall
bedarf es keiner gesonderten Anderung des Flachennutzungsplanes,
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. " .
Auszug aus Flachennutzungsplan
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Katharinenheimstrafle, mdgliche Flache Bushaltebucht
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(aus Landschaft Planen - Dimensionen, Elemente, Typologien ; Astrid Zimmermann
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Bestand GS Bad Endorf
E+1
BGF 2.394mz2, inkl. K+D

Bestand GS Antwort
E+1
BGF 689m?2, inkl. K

Grundschule Bestand Bad Endorf
E+1 +K+D

BGF gesamt 2.394 m?
NUF 1-6 1.225 m?
NUF 7 249 m?
VF/TF 332 m?

Grundschule Bestand Antwort
E+1 +K

BGF gesamt 689 m2
NUF 1-6 217 m?
NUF 7 131 m?2
VF/TF 109 m?

Grundschulen Bestand gesamt

BGF gesamt

NUF 1-6
NUF 7
VF/TF

3.083 m?

1.442 m2
380 m2
441 m2

1

Vorplanung Kinderhort
E+1

Vorplanung Grundschule
E+1

-
A

Flachenansatz fur Studie Grundschule im Ort

auf Grundlage Vorentwurf 28.11.18 und erganzende Abstimmung Schulleitung

BGF Grundschule 2.800 m?
+ BGF EDV 80 m2
+ BGF Aula, MZR 280 m?
+ BGF Lehrerbereich 90 m?
+ BGF Lager / Technik 650 m?

Vorgabe flr Grundschule Studie

BGF Kinderhort
+ BGF Kiiche
- BGF Einsparpotential

Flachenansatz fur Studie Kinderhort im Ort
auf Grundlage Vorentwurf 28.11.18

1.360 m?
150 m?
- 90 m?

Vorgabe fir Kinderhort Studie

BGF gesamt 3.900 m? BGF gesamt 1.420 m?
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Machbarkeitsstudie
Zusammenfassung



vorhandene Grundstiickssituation

Das Grundstiick liegt zentral in der Ortsmitte.
Die Distanz zum Bahnhof betragt ca. 400m Luftlinie.

Das Grundstiick fallt von der nord-6stlichen bis zur siid-westlichen
Grenze um ca. 3,00m ab, wobei ein starkeres Gefélle des Grund-
stiicks im Anschlussbereich zur Katharinenheimstralie festzustellen
ist. Die StraRe liegt im Bereich des Grundstticks auf einer gleichblei-
benden Hohe von ca. 523,00m U.NN. Das Planungsgebiet féllt dann
auf einer Lange von ca. 25,00m in stid-westliche Richtung um

ca. 2,00m auf die Héhe von ca. 521,00m 0.NN.

Die umliegende Bebauung ist vorrangig durch Wohngebdude in Form
von Ein- und Mehrfamilienhdusern gepréagt.

Auf dem Grundstuck befindet sich eine Lagerhalle, die als
Markthalle fiir den Endorfer Bauernmarkt genutzt wird.

Die restliche Grundstiicksflache wird als zentraler, 6ffentlicher
Parkplatz genutzt.

Fr die ErschlieBung der Tiefgarage des stid-westlich angrenzenden
Grundstlcks ist ein Geh- und Fahrtrecht auf dem Baugrundsttick
vorhanden.

Fir die ErschlieBung von sud-ostlich angrenzenden
Einfamilienhausern ist ein Geh- und Fahrtrecht durch das Grundstick
von der westlichen Grundstiicksecke bis zur sid-ostlichen Grenze
(Raiffeisenweg) vorhanden.

Ein Bebauungsplan fiir das Gebiet liegt nicht vor.
Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Mischgebiet
dargestellt.

ErschlieBung des Grundstiicks

Aktuell wird das Grundstiick an der nord-0stlichen Grenze Uber die
KatharinenheimstraRe erschlossen. Uber ein Nachbargrundstiick
kann das Grundstiick aktuell auch an der stid-westlichen Grenze
uber die BahnhofstralRe erschlossen werden.

An der sudlichen Grenze verlauft der Raiffeisenweg, der als FuRweg
die Bahnhofstral3e mit der Katharinenheimstral3e verbindet.

Fir die Untersuchung einer moglichen Bebauung des Grundstlicks
mit einer Grundschule und Hort ist auch die Aushildung einer
Bushaltebucht flir idealerweise zwei Schulbusse vorzusehen.
Aufgrund von l&ngeren Wartezeiten der Schulbusse kann dies nach
erster Einschatzung nur an der KatharinenheimstraRe erfolgen.

Auch grenzt hier das Baugrundstiick direkt an die Stral3e, was an der
Bahnhofstral3e nicht der Fall ist.

Eine Bushaltestelle nach den Anforderungen der Richtlinie flir die
Anlage von Stadtstral3en RASt 06 kann aufgrund der Grenzlange zur
Katharinenheimstral3e nicht nachgewiesen werden. Bereits die
erforderliche L&nge einer Bushaltebucht als Einfachhaltestelle
Uberschreitet die vorhandene Grundstticksléange zur StralRe.

Die Anforderung an eine Bushaltebucht fir ein barrierefreies Ein-
und Aussteigen tiberschreitet die vorhandene Grenzléange um das
doppelte.

Die Bushaltebucht wird an einen Fahrbahnhalt bei ruhendem Verkehr
auf der Fahrbahn angelehnt. Damit I&sst sich eine Bushaltestelle fiir
einen Schulbus einrichten.

Die vorhandenen Geh- und Fahrtrechte auf dem Grundstiick
erschweren die Geb&udesituierung fir Grundschule und Hort auf
dem Grundsttick. Wobei hier in erster Linie das Geh- und Fahrtrecht
fur die stid-0stlichen Grundstiicke anzumerken ist.

Eine Verlegung dieses Geh- und Fahrtrechts auf den Raiffeisenweg
bis hin zur BahnhofstraRe ist dringend anzustreben, wiirde aber auch
tber das stid-westliche Nachbargrundsttck flihren.

Es ist ein 8-gruppiger Kindergarten auf der gegenuberliegenden Seite
der Katharinenheimstral3e geplant. Die Verkehrssituation unmittelbar
zu den Bring- und Holzeiten ist im Zusammenspiel mit einem Hort
und Grundschule am selben Standort genauer zu untersuchen. Auch
weiterfiihrend zu den Einmiindungspunkten und den mdéglicherweise
damit verbundenen Riickstau.

untersuchte Varianten

Die erforderlichen Bruttogrundflachen wurden anhand der bereits
erfolgten Vorentwurfsplanung fiir die Schullandschaft an der
Hans-Kogl-Strale ermittelt. Fir die Grundschule erfolgte zusatzlich
eine Abstimmung mit der Schulleitung, um die Bedarfsflachen bei
getrennten Standorten von Grund- und Mittelschule zu ermitteln.

Die vorhandenen Rahmenbedingungen, wie GrundstlicksgréRe und
-form, abschiissige Gelandeform, GrundstiickserschlieBung und
Flachenbedarf der Baukorper ergeben in Summe eine schwierige
Planungsgrundlage vor.

Bei den zwei- bis dreigeschossigen untersuchten Varianten wurden
die Gebaude unter Berlcksichtigung der Abstandsflachen auf dem
Grundstiick nachgewiesen. Dabei ist aber bei allen Varianten
festzustellen, dass das Grundsttick maximal bebaut werden muss,
um die Fl&chen darzustellen. Eine nachtragliche Erweiterung bzw.
Aufstockung der Gebdude ist unter Beriicksichtigung der
Abstandsflachen nicht mehr maglich.

Einzelne Unterrichts- bzw. Verwaltungsraume missen im Keller
nachgewiesen werden, was in Teilbereichen einen Lichtgraben

erforderlich macht, um die nattirliche Belichtung der R&ume zu

gewahrleisten.

Eine angemessene, differenzierte und ansprechende
Zugangssituation fiir die beiden unterschiedlichen Einheiten zu
schaffen, ist nach unserer ersten Einschatzung nicht moglich.
Grundsatzlich resultiert die Freinanlagenplanung und die damit
verbundenen Vorplatze, Pausen- und Freiflachen auf Grundlage der
gezwungenen Gebaudeposition.

Durch die vorgegebene Hohensituation werden die Gebdude mit
FertigfuBboden EG auf ca. 521,00m .NN geplant. Um einen
barrierefreien Zugang uber die Katharinenheimstral3e zu
ermdglichen, ist eine Rampenanlage zum Hoéhenausgleich von
ca. 2,00m notwendig.

Die notwendige Anzahl von ca. 25 Stellplatzen kann nicht in allen
Varianten zufriedenstellend dargestellt werden.
Parkflachen fir den Bring- und Holdienst fur Eltern fehlen ganzlich.
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