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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Doifgebiet nach § § BauNvVO

2.0. MaBl der baulichen Nuttung

2.1, maximal {berbaubare Grundfliche in gm, z.B. 120 gm

Dse maximal Dherbaub: Kann fir Garagen. und
bedustigle Flichen um bis 2u 100 % Gberschritten wesden, Fir Terrassen und Balkone

istje Gebdude sine zusdtzliche Gruntfiiche von 30 qm zuldssig.
Sie darf maximal jedoch 50 % der Grundstiicksfifiche betragen.

2.2. maximal liberbaubare Grundildche in qm, z.8. 1.080 gm

D maximal i Kann fir Garagen, und

belestigte Flfichen um bis zu 100 * Gberschrilen werden. Sie darf meximal jodoch 50
% dur Grundsticksfiiche betragen.

Zuidssig ist nur eine i

Nutzung, z.B.

2.3. maximale Wandhdheinm, z.B.6,2m,
van Oberkanle bis
Oberkante Dachhaul seitiche Wand

24. Oberkante b Ei in Meter iiber
Normalnull, z.B. 479,70 m, ab der die seitfiche Wandhiihe gemessen
wird

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung

3.1. Baugrenze
3.2. Firsirichtung

4.0. Verkehrsfiachen

4.1. StralRenbegrenzungslinie

4.2. dffentliche Verkehrsfidche

5.0, Ji und Fidchen fiir

Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. zu pAlanzende Biume nachfolgender Aden, Stammumfang 14-16
cm, Lage +/- 10 m:

Acer ok ; Acer Carpinus betulus,
Halnbuche; Fagus sylvallca, Buche: Quercus rohur, Eiche; Salix caprea, Wakiweide;
Sorbus aucuparia. Eberesche; Sorbus aria, Mehlbesre: Tiia cordata, Linde: Ulmus
glabra, Uie oder Obstbaumhochstimme.

5.2. zu pflanzende Ol oder O
Lage +/-10m
3.zup Striucher fol Arten,

Mlndes(grérse Str, 2xv, 100-150 cm;

Cornus sanguinea. Harkiegel; Rosa canina, Hundsrose; Salix aurila. Ohrweide;
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder: Vibumum lantana, Wolliger Schneebali: Prunus
spinasa, Schlehdorn: Corylus avellena, Haseinuss: Ligustrum vuigare, Ligusier:
Lonicera xylosteum, Heckenklrsche,

8.0. Sonstige Planzeichen

6.1. Umgrenzung von Flachen filr Garagen und Nebenanlagen

6.2, Grenze das rAumtichen Geltur des Behau:

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1. Der réumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Dorfgebiet nach § 5
BauNVO festgeselizi.

1.2. Fiir den eich wird die offene Bauweise gemal § 22

BauNVO fesigeselzl

1.3. Die Gebaudelinge in Firslrichlung muss bei Wohngebauden mindestens das 1.2-fache
der Gebaudebreite betragen.

1.4, Bei geplanten Gebduden wird die Wandhbhe von der fesigesetzien
OK-Rehbodendecke fiber Normainulf bis Schnilt OK-Dachhaut mil der seillichen Wand
gemessen.

Sie wird (Gr die Ni elen wie folgl

Az 479,70 m NN, B: 480,40 m GNN, C: 482,30 m {NN.
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2.0. gen, und
2.1.JeV inheit sind mi zwel gefordert,

2.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen nach Ziffer A. 3.1. oder der Flachen
fiir Garagen und Nebenanlagen zulssly. Sle dirfen Innerhalb der Flidichen fiir Garagen und
Nebenanlagen eine mittlere traufseitige Wandhahe von 3,00 m nicht iberschreiten.

wten sind mit Belagen zu
ten k&nnen nichl auf die Steliplatzzahl

und Garagen:

2.3. Offene
iy vor den

angerechnet werden,

2.4, Nebengebéude im Sinne von § 14 BauNVO sind bis zu ciner Grundfidche von 12 gm
auch auRerhalb der zuldssig. Die Wandhhe darf 2,50 m nicht
0 iten. Dach ing 15-25°. Grer mindestens 2,0 m.

2.5. Koppeln, Siles und sonstige landwirtschafiliche Nebenanlagen sind auch auerhalb der
Baugrenzen zuldissig.

3.0. Ausgleich

3.1. Die im Anhang [C] der Begriindung dargestelite Ausgleichsflachenplanung vom
26,06.2023 {Ing.bliro Fischer) ist Bestandtell des Bebauungsplanes.

4.0. Gestalterische Festselzungen gemaB Art. 81 BayBO iV.m. § 8 Abs. 4 BauGB

4.1. Hehenlage :
A i und Abgrab sind dem Geldnde

o und As i sind im Bereich der WohngebZ&ude bis zu
0,80 m zuldssig.
Im Bereich der Gebaude isl der drige Ei zu

4.2. Dachgeslafiung
Vorgeschrieben sind auf den
Neigung von 20-30°.
Dacheinschnitie sind nicht zu!asslg Querglebel haben sich dem Hauptbaukarper
unterzuordnen (max. 1/3 der der Q1 i 24-30°,

Die Dachil bei den missen an den Giebelseilen mindesiens 60
cm und hichstens 180 cm und an den Traufseiten mindestens 50 cm und hichstens 160

] i mit einer

10. Es is! die il gelung der Bayeri: 1 ing
11. Nach Auskunfl der G sind auf dem keine Allasien bekannl.
12. Zu Tage tretende aler v an das

Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkma(schulmchorde gem. Arl. 8 Abs.
1-2 DSchG.

kénnen
Nutzung enfspre-

il i und
. die im Rahmen der

13. Von den

chend zu dulden sind.

14. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigsteliung an die zentrale Wasserversorgungs-
und Wasserentsorgungsanlage gemat den gemeindlichen Salzungen angeschlossen sein.

cm betragen. Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 25° In einer maximalen Breile 15. Durch die und den Boden kann + und
von 3 m zuldssig. Grundwasserstau auftreten. Jeder Bavherr hat esgenveranmonhch dafur zu sorgen, dass
Bei landwirtschafifichen Gebauden auf FLNr. 559 sind auch Pultddcher und dcher ab kain St und abfli des in die a i
57 Dachneigung zuléssig. Es diirfen keine G el g werden, die wild abfheﬂendcs
Fur Gude gilt der Wasser oder kénnen. Die Gela ist so

U dass wild abflieBendes Wasser um die Gebaude geleilel wird, ohne auf

5.0. Sonstige Festsetzungen

5.1, VersorgL i sind

5.2. Zaune sind zu & =1 als oder k auszu-
bilden, Die maximale Hohe darf 1,00 m ab OK-Gelénde betragen. Ausgenommen Koppel-
zdune fiir Plerdebetrieb. Die Zaune miissen in dhe offen sein.

Einfriedungen aus Mauerwerk und Betonelementen sind unzuidssig.

sind ein i imi L sowie zwei Obstbaum-

auf dem zu plianzen.

5.3. Je V
hatb- oder -|

5.4. Zur Emgmnung del Garten im Slmrk:nrandbermch und am Orisrand sind nur frei

zu verwenden.

5,5. Nachpflanzungen. Die geforderten Neupﬂanzungen nach Ziffer A. 5.1, und A, 5.2, sind
durch Iben Arlen und , falis Ausfille
entstehen. Ausnahmen hiervon kann das L im im Eir mit
dem Markt Bad Endorf gewahren.

BRen zu

G 5 —

5.6. Bei den Pflanzungen sind die i 1

andere Grundstiicke und Gebéude zuzufihren.

Wld abflielendes Wasser
aben sind gegen eil
ten sind ke
verhinderf werden,
Im Ubrigen sind die Feslsetzungen durch Tex! 6.0. Wasserwirtschafl zu beachten.

les Wasser zu
iv 50 ZU g

, dass Uberflutungen von der Strale

Umgang mit Niederschlagswasser
Eine flachenhafle Versickerung {z.8. lber Mulden) ist generell der unterirdischen Ver-

slckerung vorzuziehen.

Wa die L linisse es ist nach den Vorgaben
der P Frelstell g (NWFrelV) in Verbindung mit der
TRENGW iiber die beleble Bodenzone zu versickern.

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Regenwasser, weiches aufgrund geringer
Sickerfahigkeit des Bodens nicht auf dem Grundstiick versickert werden kann, wird in den
Regenwasserkanal der Gemeinde singeleilst.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirkiicht
werden, ist eine linienfdrmige Versickerung dber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die

D. VERFAHRENSYERMERKE

a. Der Gemeinderal hal in der Sitzung vorn 25.06.2019 die Aulfstellung des Bebauungs-

plans Der A wurde am 19.08.2019 orisGblich bekannl
gemachl.
b. Die frihzeitige Of gem3l § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher

Darfegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.10.2019 hal in der Zeit vom 08.11.2019 bis 08.12.2019 statigefunden.

. Die frii p i der G und Trager & Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwur! des Bebauungsplans in der Fassung vom
03.10.2019 hat In der Zeil vom 08.11.2019 bis 09.12.2019 slatigefunden.

d. Zu dem Entwurl des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger difentlicher Belange gema? § 4 Abs. 2 BauGB in der Ze#t
vom 04.04.2025 bis 02.05.2025 beteifigl.

e. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2024 wurde mit der
Begriindung gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2025 bis 02.05.2025 im
Internet verSffentlicht und im selben Zeftraum Gifentlich ausgelegt.

1. Der Markt Bad Endorf hat mil Beschluss des Gemeinderats vom 28.07.2026 den
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.07 .
beschlossen.

Marit Bad Endorf, den a2 /1

Alois Loferer
Erster Bilrgermeister

g. Ausgefertigt

Markt Bad Endorf, den 12’{ O 26

Alois Loferer
Ersier Birgermeister

punktuelie Versickerung von ber einen ht ist nur ar
wenn zwingende Griinde (unglinstige Unlergrundverhéitnisse) eine der vorgenannten

Ausgenommen sind hiervon die fi B. p gen an den Erschii
strafien. Strauchpfianzungen dirfen die \ & nicht intréchtigen.

Inder P nach tigkelt der

5.7. Die Gehdlzpfianzungen sind
Gebaude durchzufihren.

6.0. Wasserwirtschaft

6.1. Das Geléinde um die Gebaude isl so zu gestalten, dass die Oberkante Rohbodendecke

25 cm Uber dem Gelande liegl.

Neue Gebdude und Ersatzbaulen sind bis zu dieser Kole wasserdicht zu errichten {Kefler
icht und aufiri i sowie dichte K gen, Li dchte, Zugéings,

Gthrungen etc.), i s0, dass wild abflieRendes Wasser nichl in

die Gebaude eindringen kann.

Neue Gebsude oder Ersalzbauten, die ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm lber

Gelénde konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nichl

eindringen kann {dies gill auch fiir Kelierdlfnungen, Lichlschachte, Zugénge, insiaila-

tionsdurchitihrungen elc,).

C. HINWEISE

1.1. bestehende Grundsllicksgrenze

cumeeseseaeas 1.2, geplante Grundstlicksgrenze
o 1.3. a Gr ii
o™ 1.4, Flurnummer, z.B, 830
[HWH 2.1. vorgeschlagenes Hauplgebaude
wat 2.2. vorgeschlagene Garage mit Fiachdach und Dachlerrasse
® 3.0, Parzellennummer, 2.B. A
o 4.0. bestehende Gelindehshen, z.B. 483,55

5.0. Grenze des rdumlichen Geitungsbereichs des Bebauungsplans vom
19.07.1884

6.0. VermaBung, 2.B. 5,0 m

7.0. beslehende Baume

Ok

8.0. Rit der Telefonica y GmbH & Co. OHG
i ridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen minde-

t
stens +/- 30 m,

ler Sch 1d zur Mitlellini 18 +-20 m

9.1. Kanal zur Ableitung von Oberflichenwasser
mit Dienstbarkeit zugunsten des Markies Bad Endorl

9.2. Bach oder Graben, offen, mit FlieRrichiung
————  8.3. geplante BachverfGliung (wird umgeleitet)

9.4, Bach verrohit

9.5.

Antworler Berg: Graben am Nordweslhang

A? 9.6, Wikdbacheinzugsgebiel 413025
\/\ {siehe dazu Begriindung)

(©) 9.7, Fischen mit Obersch (Har )

9.8. Fichen mit erfordertichen besonderen baulichen Vorkehrungen
oder Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten (Hangwasser)

9.9. bauliche Malnahme bel Sturzflut N100 edorderich
vgl. Sturzflutkonzept der Gemelnde
MaRnahme SFA4 Rickhallung (siehe dazu Begrindung)

LS ausschllellen Im Aligemeinen wird darauf hi dass das Di

et Di ichten nichl zulassig ist. Die Sohie einer Versickerungs-
anlage darf im Rahmen der eriaubnisfreien Versickerung gema NWFreiV nichl tiefer als 5
m unter Gefandeoberkante liegen und muss einen Abstand von 1 m zum mitlleren hichslen
Grundwasserstand aufweisen. Alternaliv ist die Versickerung beim Landratsamt
Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, wasserrechtlich zu beantragen.

Hochwasserschulz

Beim Bau von wird auf die verbleil t . Sturzfiut- und

Grundwasserrislken und das gesetzliche Gebet zur Schadensredukiion ausﬂruckhch
hingewiesen. Zur Reduzierung der Geféhrdungen werden iber die als Fesiselzungen durch

Text getrofienen Malnahmen hinaus s und N 1

empfohlen. Hierzu wird auf die wizfibel des Bur

verwiesen, AuBerdem wird der Abschluss einer Elementarversicherung empfohlen.

186. Allernative Energlen smd erwiinscht.

Auf die N der groflen D flir PV-Anlagen und Solarihermie wird
hingewiesen.

17. In dem Uberplanien Bereich befinden sich V ingen der Bay k.
Netz GmbH. Zur elekironischen des Gebietes sind
Niederspannungskabel erfurderllch Eine Kabeiverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgu oder Grl ifen ohne d moglich.

Fir neu zu legende Kabel werden die Gblichen Zonen mit 0,3 m Breile und 0,7 m Tiele
bendtigt. Der Schutzzanenbereich fir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0.5 m rechts und
links zur Trassenachse
Die Trassen der i \ 1 sind von Bep!

Baume und tiefwurzelnde Straucher durfan aus Griinden des Baumschu\zes (DIN 18920)
bls zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzl werden, Wird dieser Absland
unlerschiitten, se sind im Einvernehmen mit der Bayemwerk Nelz GmbH geeignete
Schutzmalnahmen durchzuflhren.

Erforderliche Kabelverteiler sollen blindig mit dem Leistenstein aul Privalgrund geduldet
werden, um den gemeindlichen Winterdienst nicht unndtig zu beeintréchiigen.

18, immissionsschutz

Um das Vorhaben ohne Konflkte der Nachbarschaft vor unzulassigen lmmissionen
verwirkfichen zu kbnnen, sind sinngemaR die nachslehenden Auflagen zur Luftreinhaltung
in den Ger L id aufzi %
1. Das Vorhaben ist BB zu e und Uhren, der

Tierbestand belréigt 33 GV. Etwaige Anderungen sind dem Landratsamt Rosenheim
schrifttich anluzelgen und ggf. neu zu beaniragen und zu beurisilen.

2, Es Ist auf gré T und berkeil in den Stéllen (Lisge- und Laul-
flachen, Putzplatz, Futlergeréte, ete.), der Reithalle sowie im Auenbereich und den
&ffentiichen Verkehiswegen zu achien.

3. In den singestreuten Bereichen der Stille ist auf eine ausreichende Einstreumenge zur
Minderung der Geruchsemmission zu achten. Die Einstreu muss trocken und sauber sein.
Anfallende Misimengen aus dem Stall, den Paddocks, der Reithalle und den Koppeln sind
umgehend im vorgesehenen Festmistlager auf FIL.Nr. 529 zu lagern.
4. Bel der Futterl ing innerhalb der iude ist sicher
intensive Faulprozesse nicht auftreten kénnen.

, dass geruchs-

19. Glasfaserausbay
Bei der Durchfiihrung von Tisfbauarbeiten sind Leerrohre bzw. Speedpipes fUr den
Glasfaserausbau zu verlegen.

20, Der Babauungsplan wurde aut der digitalen Flurkarte erstellt. Nutzung der Basisdalen
der B Ver waltung. Fiir Mail- und Lagegenauigkelt wird keine
Gewahr Obermommen.
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ist damit in Kraft gelreten.

Marki Bad Endorf, den

.26

Alois Loferer
Erster Blirgermeister

MARKT BAD ENDORF

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 63
"ANTWORT SUD"

Der Marki Bad Endorf erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2.2a, 3,4, 8
und 9 des Baugeselzbuches (BauGB), der Arl. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 dar Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO}
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 11.03.2019
Vorentwurt: 02.09.2019
Vorentwurf: 08.10.2018

Entwurf:  18.02.2020
Entwurf:  18.06.2024
Entwurf:  28.07.2026
Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
7,B3022 R I

Te‘. 08031 381091

huber.ptanungs-gmbh@t-online.de




