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Sachverhalt:

Der Markt Bad Endorf hat in der Sitzung am 20.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 10.10.2022
bis 10.11.2022 statt.

Bebauungsplan, Begriindung und Umweltbericht werden nach der Sitzung entsprechend der
Beschliisse angepasst. Die bereits angepasste Planzeichnung kénnen Sie der Anlage
,20230309 PLAN Entwurf Neu“ entnehmen.

Behandlung der im Rahmen der offentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Be-
denken oder Hinweisen

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan erhoben bzw. ihr Einverstéandnis mit der Planung erklart oder mitgeteilt,
dass sie von der Planung nicht berihrt sind.

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum

1 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Keine Bedenken 04.10.2022

2 Bayersicher Bauernverband Keine Bedenken 05.10.2022




3 Landratsamt Rosenheim, Tiefbauverwaltung Keine Bedenken 06.10.2022
4 Regionaler Planungsverband Keine Bedenken 10.10.2022
5 Landratsamt Rosenheim, untere Denkmalschutzbehdrde Keine Bedenken 14.10.2022
6 Eisenbahn Bundesamt Keine Bedenken 20.10.2022
7 IHK Miinchen und Oberbayern Keine Bedenken 26.10.2022
8 Handwerkskammer Keine Bedenken 07.11.2022
9 Landratsamt Rosenheim, Bodenschutzbehorde Keine Bedenken 09.11.2022
10 Vodafone Keine Bedenken 09.11.2022

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Beden-
ken oder Hinweisen

Nr. Name/ Bezeichnung Art der Stellungnahme Datum
1 Hohere Landesplanung, Regierung von Oberbayern Keine Bedenken 10.10.2022
2 Brandschutzdienststelle, LRA Rosenheim Hinweise 10.10.2022
3 Untere Naturschutzbehorde, LRA Rosenheim Hinweis 20.10.2022
4 Staatliches Bauamt Rosenheim Einwénde/Hinweise 27.10.2022
5 Deutsche Telekom Technik GmbH Hinweise 31.10.2022
6 Bund Naturschutz Anregungen/Hinweise 07.11.2022
7 Elektrizitatswerk Stern Hinweis 09.11.2022
8 Vodafone Deutschland Hinweis 09.11.2022
9 Deutsche Bahn AG, DB Immobilie Hinweis 10.11.2022
10 Deutsche Bahn AG, DB Energie GmbH Hinweis 10.11.2022
11 Bauleitplanung, LRA Rosenheim Anregungen 14.11.2022
12 Untere Immissionsschutzbehorde, LRA Rosenheim Hinweis 14.11.2022
08.11.2022
13 Wasserwirtschaftsamt Einwendungen 24.11.2022
16.02.2023
14 Bodenschutz, LRA Rosenheim Einwand/Angebot 10.11.2022

1. Hohere Landesplanung, Regierung von Oberbayern, vom 10.10.2022




die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Planung

Der Markt Bad Endorf plant im Norden des Hauptortes zwischen Wasserburger
und Kreuzstralle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von funf dreigeschossigen Wohngebauden, darunter eines flr eine sozialthera-
peutische Wohngruppe, sowie einem Doppelhaus zu schaffen. Zudem soll fur
die Mehrfamilienhauser mit unterschiedlichen Wohnungsgréfien eine Tiefgarage
errichtet werden. Bis auf die bestehende Hausergruppe in der Mitte des Pla-
nungsgebiets sollen alle bestehenden Geb&ude abgerissen werden.

Der Planungsbereich ist laut Planungsunterlagen ca. 0,95 ha grof3 und im
rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan der Marktgemeinde als Wohnbauflache
dargestellt. Er ist vollstandig von weiterer Wohnbebauung umgeben.

Beriihrte Belange

Immissionsschutz

Die geplanten Wohngebaude befinden sich zum Teil entlang der starker befah-

renen Wasserburger StralRe. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz
(BayLplG) sollen der Schutz der Allgemeinheit vor La&rm und die Reinhaltung der Luft sicherge-
stellt werden. Die Planung ist diesbeziglich mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzu-
stimmen.

Innen- vor Aulzenentwicklung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innenentwicklung und
flachensparenden Siedlungsformen Vorrang eingeraumt werden (vgl. Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) 3.2 Z und Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) B Il 1 G). Die Nutzung
des Nachverdichtungspotenzials ist daher zu begrifien.

Ergebnis
Die vorliegende Bauleitplanung steht bei Berlicksichtigung des genannten Punkts den Erfor-
dernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterla-
gen.

Abstimmungsergebnis:

15 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen

Frau Dr. Weigand nimmt an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.



2. Brandschutzdienststelle, LRA Rosenheim, Schreiben vom 10.10.2022




Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf das o. g. Vorhaben der Markt Bad Endorf gibt es seitens der Brandschutzdienst-
stelle derzeit grundséatzlich keine Einwande.

Dennoch bitten wir den notwendigen Léschwasserbedarf, im Besonderen den Abstand der 1.
Loschwasserentnahmestelle zum jeweiligen Objekt sowie die Leistungsfahigkeit (Grundschutz 48
cbm/h) zu beachten und die Zuganglichkeit zum Objekt und notwendige Flachen fir die Feuer-
wehr nicht aus den Augen zu verlieren.

Sofern der 2. Rettungsweg in den Objekten tuber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden
muss und die Oberkante der Brustung von den zum Anleitern bestimmter Fenster oder anderen
Stellen mehr als 8 m Uber der Geléndeoberflache liegt, wird ggf. der Einsatz eines
Hubrettungsfahrzeugs notwendig. In diesem Fall beachten Sie bitte die hierfur notwendigen
Aufstellflachen. Grundsétzlich sollte bei derartigen Planungen der 2. Rettungsweg baulich
ausgefuhrt werden.

Die Planungshilfen zur Bauleitplanung wurden der Vollstandigkeit halber dieser Stellungnahme
beigefugt.

Mit dieser Stellungnahme werden nur die Belange der Feuerwehr im abwehrenden Brandschutz
angesprochen. Es werden keine Aussagen zum baulichen Brandschutz getatigt.

Von Seiten der Brandschutzdienststelle sind nachfolgende Uberlegungen zum vorbeugenden
und abwehrenden Brandschutz, im Rahmen der NeuerschlieRung von Baugebieten anzustellen:

» Ausstattung der Feuerwehr (Mannschaft und Gerat)

» Tagesalarmsicherheit

» Einhaltung der Hilfsfrist (Entfernung / Zeit)

» Sicherstellung des zweiten RW (ber die Leitern der Feuerwehr

tragbare Leitern < 8m / Hubrettungsfahrzeuge / zweiter baulicher Rettungsweg
» Leistungsfahigkeit der Feuerwehr(en) im Verhaltnis zum Planvorhaben

* Ausreichende Léschwasserversorgung (DVGW 405)

Unterflurhydrant DIN 3221

Uberflurhydrant DIN 3222

Léschwasserteiche DIN 14210 (mind. 1.000 cbm)

Léschwasserbehalter DIN 14230 (3-fache Menge)

Léschwasserbrunnen DIN 14220 (8001/min auf 3 Stunden, max. 5m geod. Saughdhe)
» Ausreichende ErschlieBung des Gebietes auch im Fw-Einsatz
Funkversorgung, Zu- und Abfahrtsstralen, Bevélkerungswarnung

» Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsrecht
(Sonderobjekte, Gasleitungen, Mineraldlleitungen, Stérfallbetriebe)

* BaumaRnahmen nach Sonderbauvorschriften (VKV, VStattV, MSchulbau, IndBauR)
o Flachen fur die Feuerwehr (DIN 14090 — Richtlinie Bayern aus Feb 2007),
welche auch wesentlich durch den Rettungsdienst genutzt werden

» Abstinde zwischen Léschwasserentnahmen zum Objekt

* Notwendigkeit Sonderausstattung (BC-Gefahren / Strahlenschutz)

» Ausstattung nachbarlicher Brandschutz (kommunale Zusammenarbeit)

« Sonstige Gefahren (Uberschwemmung / Hochwasserschutz)

Die Aufstellung ist nicht abschlieiend. Sie soll die wesentlichen Prif-Mallhahmen in Kurzform
darstellen.



Eine ausreichende Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist nach Prifung durch die
Tiefbauabteilung des Marktes gegeben.

Die Feuerwehr der Marktgemeinde Bad Endorf verfligt Uber eine Drehleiter. Die Sicherstel-
lung eines geeigneten Rettungswegekonzeptes auch fir den 2. Rettungsweg ist entweder
Uber eine bauliche Losung oder Uber ausreichende Aufstellflachen im Rahmen eines Brand-
schutzkonzeptes zu gewahrleisten.

Fur die Baurdume die parallel zu den o6ffentlichen Straf3en liegen, ist eine ausreichende Auf-
stellflache innerhalb der Verkehrsflachen gegeben. Fir den westlichen Bauraum auf der Fl.
Nr. 468 kann ggf. der bestehende Ful3- und Radweg im Stden als Teilflache fur den Aufstell-
bereich mitgenutzt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterla-
gen.

Abstimmungsergebnis:

15 Ja Stimmen
1 Nein Stimmen

Herr Webersberger nimmt an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.



3. Untere Naturschutzbehdrde, LRA Rosenheim, Schreiben vom 20.10.2022

Es erfolgte bei dieser Planung bereits eine Vorabstimmung der wichtigsten Punkte. Lediglich
in einem Punkt ist die Planung textlich anzupassen und ggf. der Plan anzupassen.

Der naturschutzfachliche Mindeststandard fur Pflanzpflichten liegt nicht bei 1 Baum pro 250
gm, sondern bei 1 Baum pro 200 gm in Wohngebieten.

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB) auf3ert sich nicht weiter zu o0.g. Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag

Die Festsetzung A 8.4 wird wie folgt gedndert:
LJe angefangener 200 m? Grundstiicksfléache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen. [...]*

Abstimmungsergebnis:

15 Ja Stimmen
1 Nein Stimmen



4. Staatliches Bauamt Rosenheim vom 27.10.2022

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Kreuzstralde V* in der Fassung vom
20.09.2022 bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim, sowohl vom Fachbe-
reich StraRenbau, wie auch vom Fachbereich Hochbau keine Einwénde, wenn die unter 2.2
ff genannten Punkte beachtet werden.

2.4 Einwendungen

a)

b)

d)

f)

g9)

h)

Im Bauleitplangebiet befinden sich stral3enrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen. Diese
sind aus der Anlage ersichtlich. Die fehlenden stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgren-
zen (ODE, ODV, FS) mussen in den Bauleitplan eingetragen werden.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschliel3lich Gber das
untergeordnete StralRennetz vorzusehen (Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).
Ausgenommen hiervon ist das Anwesen mit der Flurnummer 466/4 (Gemarkung Bad
Endorf), die bereits bestehende Zufahrt zum Grundstiick darf weiterhin genutzt werden.
Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

JInnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auller Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden: Walle Sichtschutzzaune, An-pflanzungen al-
ler Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. & mit den Grundstiick nicht fest verbunden
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die dies Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustim-
men.

An der St 2092 ist gemalR RASTO06 in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der Staatsstral3e
ein Sichtdreieck auf 70 m Lange (gemessen in der Fahrspurachse der Staatsstral3e)
von baulichen Anlagen (auch Parkplatzen) und sichtbehindernden Gegenstanden aller
Art (auch Anpflanzungen) mit einer Héhe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden
Fahrbahnen freizuhalten.

Vorgesehene Larmschutzwénde sind auf Privatgrund zu errichten.

Weitere direkte Zufahrten und Zugénge zur Staatsstral3e 2092 diirfen nicht angelegt
werden.

Neu zu pflanzende B&dume und Straucher durfen nur hinter dem bestehenden Gehweg,
auf Privatgrund und unter Einhaltung der Sichtdreiecke gepflanzt werden. Das
Lichtraumprofil der Staatsstrafl3e und des Gehwegs ist freizuhalten.

Die bestehende StralRenentwadsserung der Staatsstrafl3e darf durch die Bauleitplanung
nicht beeintrachtigt werden. Samtliche Einmindungen und Zufahrten mussen durch
entwasserungstechnische MaRhahmen so gestaltet werden, dass der Staatsstralle
kein Oberflachen-, Dach-, oder Niederschlagswasser aus dem Grundstiick zuflieRen
kann.

Sollte die Tiefgarage einen knappen Abstand zur Staatsstrale ausweisen, sollte beim
Aushub der Baugrube auf einen entsprechenden Baugrubenverbau bzw. eine Spund-
wand zum Schutz der Stral3e und des Gehweges geachtet werden. Der Abstand zur
Fahrbahnkante der StaatsstralRe sollte so grof3 wie mdglich sein (> 5,00 m), da Set-
zungsschaden meist nicht ausgeschlossen werden kdnnen, insbesondere dann, wenn
diese wieder gezogen oder rickgebaut werden.

Vor Beginn der Baugrubenaushebung bzw. vor Spundwandsetzung ist deshalb unbe-
dingt ein Ortstermin (Beweissicherung) mit der Straflenmeisterei Rosenheim Tel.:
08031/290 181 26 zu vereinbaren, um den aktuellen Ist-Stand der StralRe bzw. des
Gehweges aufzunehmen und zu dokumentieren. Auch nach dem Ruickbau der Bau-
grubensicherung ist ein weiterer Termin mit der StralRenmeisterei erforderlich, so dass
maogliche Setzungsschaden im Soll-Ist-Vergleich festgestellt und dann vom Bauherren
beseitigt werden kénnen und missen. Dies gilt auch fir spater auftretende Setzungs-
schaden. Sollten Schaden am Gehweg bzw. der Fahrbahn auftreten die auf die Set-
zung und die Ziehung der Spundwande zurickzufiihren sind, mussen diese



)

unverzuglich vom Verursacher zu seinen Lasten behoben werden, weshalb diese Do-
kumentation sehr wichtig ist.

Bei der Spundwandsetzung ist auch auf mégliche Leitungen oder Sparten zu achten,
so dass entsprechende Unterlagen bei den Ver- und Entsorgungstragern eingeholt
werden mussen. Eine rickverankerte Spundwand unter der Straf3e mit Verpressankern
ist auszuschliel3en.

Eine erforderliche Bauwasserhaltung darf nicht Uber die Staatsstraf3e und deren Ent-
wasserungseinrichtungen abgeleitet werden.

Parkplatze im Zuge der StaatsstralRe (Ruckwarts ausparken) sollte vermieden werden.

2.5 Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich
der Strafenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LarmsanierungsmalRnahmen durch den StralRenbaulasttrager kénnen daher gemaf den Ver-
kehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht
werden.

Abwagungsvorschlag

Die einzelnen Einwadnde werden wie folgt behandelt:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist sowohl im Plan als auch in der Satzung unter B 1 nach-
richtlich gekennzeichnet.

Die zukulnftige Nutzbarkeit der bestehenden Zufahrt von der Staatsstral3e auf die Fl.
Nr. 466/4 wird zur Kenntnis genommen. Der Zufahrtsbereich wurde entsprechend mit
Sichtdreiecken im Plan gekennzeichnet.

Unter C 8 wurden die Sichtdreieck in der Satzung hinweislich aufgenommen und der
Textvorschlag bereits berlcksichtigt.

Die Sichtdreiecke wurden mit entsprechenden Hinweisen zu Gegenstanden und An-
pflanzungen in der Planung bericksichtigt, siehe auch Abwagung zu b) und c).

Der Hinweis, dass Larmschutzwénde auf Privatgrund zu errichten sind, ist lediglich
eine Klarstellung.

In der der Satzung wurde unter 7.5. festgesetzt, dass an den gekennzeichneten Be-
reichen entlang der Wasserburger Stral3e keine Ein-/Ausfahrt zu den Baugrundsti-
cken zulassig ist. Hiervon ausgenommen ist der Teilbereich der FI. Nr. 466/4.

Die vorgeschlagenen Baumpflanzungen entlang der Wasserburger Stral3e befinden
sich ausschlief3lich auf Privatgrund, also hinter dem bestehenden Gehweg und au-
Rerhalb der Sichtdreiecke der Fl. Nr. 466/4. Eine Beeintrachtigung des Lichtraumpro-
fils der Staatsstral3e und des Gehweges ist nicht gegeben.

Der Hinweis zur Stral3enentwésserung ist lediglich eine Klarstellung.

Der Hinweis zur Errichtung von Tiefgaragen im Nahbereich der Staatsstral3e ist ledig-
lich eine Klarstellung.

Der Hinweis zu Parkplatzen und Parkmandévern an der StaatsstralRe betrifft nur die FI.
Nr. 466/4, da bei den Ubrigen Grundstiicken eine Zu- und Ausfahrt unzuléssig ist. Der
Eigentimer der Fl. Nr. 466/4 wird tGber die Bedenken informiert,

Beschlussvorschlag

Die Bedenken und Anregungen werden zu Kenntnis genommen. Das Schreiben wurde den
Grundsttickseigentimern zur Information weitergeleitet.



Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 31.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Information. Das Schreiben ist am 04.10.2022 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumalnahmen maéglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gililtigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile

einer koordinierten Erschlielfung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes
sicherzustellen:

e dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
Erschlielungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen StralRen und Wege mdglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den
Erschlielungstrager erfolgt.



e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Fiir unsere Baumalinahme wird eine Vorlaufzeit von
6 Monaten bendtigt.

¢ |n allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.




Abwéagungsvorschlag

Die bestehenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) gem. beigefligter Plandarstellung
der Telekom befinden sich au3erhalb der festgesetzte Uberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen) und der festgesetzten zu pflanzenden Baume. Eine Veranderung bei TK-Li-
nien unterhalb der 6ffentlichen Flachen ist nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein Neubaugebiet, sondern um ein bestehen-
des Wohngebiet, das eine Neustrukturierung und Nachverdichtung erfahren soll. Eine Er-
schliel3ung ist jederzeit Uber die bestehenden, 6ffentlichen Verkehrsflachen moglich. Neue
offentliche StralRen und Wege sind nicht geplant. Bei einem Ausbau des Gehweges an der
Kreuzstral3e wird sofern erforderlich eine ausreichende Leitungszone fur die Unterbringung
der TK-Linien bertcksichtigt.

Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme hat keine Auswirkung auf die Planung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Plan zu den bestehenden TK-Linien
wird in der Begriindung erganzt.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



6. Bund Naturschutz, Schreiben vom 07.11.2022

zur vorliegenden Planung merken wir folgende Punkte an:

1. Betr. 5.7.3 spezieller Artenschutz

Wichtig ist, das Bestandsgebdude, welches sich als potenzielles Bruthabitat von
Gebaudebriitern bzw. als Fledermausquartier eignet zu beachten.

Der Abbruch dieses Bestandsgeb&dudes darf nur im Zeitraum vom

01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Holzverkleidungen an Fassaden sind
von Hand abzutragen. Vor den Abbrucharbeiten sind die Gebiude durch
Fachpersonal auf Vorkommen von geb3udebriitenden Végeln und
Fledermausen zu untersuchen.

Bei den zukiinftigen Beleuchtungsanlagen sind grundsétzlich die Vorgaben des
Artikel 11a Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG zu beriicksichtigen:
Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AuBenbereich
sind zu vermeiden.

Himmelstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung sind unzulissig.

Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich missen die
Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und
Schadigung, Uberpriift und die Ziele des Artenschutzes beriicksichtigt werden.
Die Verwendung von LED mit 3.000K (warmweiRes Licht) emittiert i.d.R. kein
UV-Licht. Bei der Verwendung riickseitiger Blenden in Richtung der ErschlieBung
kann das emittierte Restlicht auf ein Lux gemindert werden und entspricht der
Helligkeit einer Vollmondnacht.

2. Betr. 5.6 Bauliche Gestaltung
Hier, wie auch bei anderen kiinftigen Planungen, speziell im innerértlichen
Bereich, ist grundsatzlich zu {iberlegen, ob gegeniiber der bisher tiblichen
Bauweise mit nur einzeln stehenden Baukorpern einer geschlossenen Bauweise
der Vorzug gegeben werden sollte.; und zwar derart, dass zusammenhangende
Gebdudekomplexe entstehen, die sich entlang der AuBengrenzen des
Plangebietes erstrecken und in ihrer Mitte einen Innenhof bilden.

Dies hdtte eine Reihe von Vorteilen:

e Esentsteht mehr Wohnraum durch verdichtete Bauweise

e Esergeben sich weniger AuBenmauern und damit weniger Warmeverluste

e Der Innenhof oder zumindest ein Teil konnte allen Bewohnern
gemeinschaftlich als geschiitzter Bereich zur Verfligung stehen; es entsteht
ein wohltuender Eindruck eines groflen Gartens oder Innenhofes. Es
ergeben sich mehr Moglichkeiten der Gestaltung und Nutzung, als bei
lauter kleinen Einzelgarten, noch dazu, wenn diese zwischen frequentierter
Strafle und Hausmauer eingezwdéngt sind.

e Gemeinschaft und soziale Kontakte zwischen Nachbarn werden gefordert.
e Der Innenhof und die nach innen zu orientierenden Wohn- und Schlafraume
werden vor Immissionen durch Verkehrslarm und Abgase aber auch vor

Sturm und Unwetter besser geschiitzt.



3. Betr. 5.6.3: Oberflaichenwasserbeseitigung:

Wir empfehlen, gemal §1a (5) BauGB als MaRnahme zur Anpassung an den
Klimawandel, die Einrichtung einer Zisterne zu Bewdsserungszwecken zu
prufen. Nachdem die Versickerungsfahigkeit auf dem Geldnde positiv geprift
wurde, ist wahrend der Bauarbeiten, wie auch im Plan bereits ausgefiihrt, auf
den Erhalt der Versickerungsfahigkeit zur spateren Umsetzung einer Vor-Ort-
Versickerung als MaRnahme zur Férderung der Grundwassererneuerung zu
achten.

4. Dachflachen / Energieeinsparung und erneuerbare Energien:

Nach & 9 BauGB konnen allgemeine technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien (vgl. auch EEWarmeG) oder Kraft-Warme-Kopplung (vgl. auch KWKG)
festgesetzt werden.

Gleichwohl es im Bundesland Bayern, im Gegensatz zu anderen Bundeslandern,
wie Baden-Wiirttemberg, keine Solarpflicht auf Dachern fiir Wohnbebauung
gibt, regen wir dringend an, im Gemeindegebiet Bad Endorf eine solche
Solarpflicht auf Dachflachen fur Wohnbebauung (Neubauten, entsprechende
Eignung vorausgesetzt) festzulegen. Vor dem Hinblick der aus Sicht des
Klimaschutzes notwendigen Energiewende und der aktuellen Energiekrise
konnte hier ein wichtiger Beitrag geleistet werden. Durch die Anpassungen im
EEG kann dartber hinaus grundsatzlich eine Wirtschaftlichkeit dieser Anlagen
vorausgesetzt werden, insbesondere bei Eigennutzung durch die Bewohner.

Abwagungsvorschlag
Der Marktgemeinderat bedankt sich fir die Hinweise und Anregungen.

Spezieller Artenschutz

Seitens des Eigentimers und der Baufirma fand bereits eine Begehung des zum Abriss ge-
planten Gebaudes auf Flurstiick 466/4 statt. Nachweise auf das Vorkommen von Flederm&u-
sen und Gebaudebrttern konnten nicht erbracht werden. Sollten sich der Abriss und die
Bauarbeiten zeitlich verzogern, ist ein weiterer Kontrollgang durchzufihren.

Folgender Hinweis wird daher in den Satzungstext aufgenommen.

,Das alte Bestandsgebaude auf Flurstiick 466/4 ist zeitnah vor dem geplanten Abriss von ei-
nem Fachkundigen/ einer Fachkundigen auf das Vorkommen von Gebaudebritern und Fle-
dermé&usen zu untersuchen. Ist ein Vorkommen geschiitzter Arten nicht auszuschliel3en, ist
der Abriss so zu terminieren, dass es zu keiner Totung von Artindividuen kommt (8 44 Abs. 1
Nr. 1). AuBerdem sind in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld Er-
satzquartiere in erforderlichem Umfang zu entwickeln (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).”

Die Vorgaben fur zukinftige Beleuchtungsanlagen wurden bereits hinweislich unter C 13.2
zum Schutz von Insekten und Fledermausen in der Satzung Gbernommen. Eine weitere Er-
ganzung ist nicht erforderlich.

Bauliche Gestaltung

Die Lage des Plangebiets befindet sich am nérdlichen Ortseingang von Bad Endorf. Durch
die geplante Nachverdichtung wird die Mdglichkeit geschaffen den Bedarf an zusétzlichem
Wohnraum in diesem Ortsquartier zu decken. Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im
Gemeindegebiet soll auf mehrere Bereiche verteilt und nicht an einer Stelle konzentriert wer-
den. Das Plangebiet befindet sich zum wesentlichen Teil innerhalb des Sanierungsgebietes



von Bad Endorf und orientiert sich mit den Festsetzungen zu Bauweise und baulicher Gestal-
tung an den Zielen der Sanierungssatzung und des Gestaltungshandbuches Ortsmitte.

Eine noch weitergehende Verdichtung z.B. mit der vorgeschlagenen Blockrandbebauung
entspricht daher nicht den Zielen des Ortsbildes, der Verteilung von zusatzlichem Wohnraum
im Gemeindegebiet und den Vorgaben des Sanierungsgebietes. Es erfolgt daher keine An-
derung der Planung.

Oberflachenwasserbeseitigung

Unter C 17.4 wird empfohlen Regenwasser auf den Privatgrundstiicken zu sammeln und zu-
rickzuhalten. Zudem wurde durch die Gesamtversiegelung durch die Festsetzung einer
max. Grundflachenzahl in Abh&angigkeit von Bauweise und unterirdischer Unterbringung des
ruhenden Verkehrs beschrankt, so dass die Mdglichkeit zur Grundwassererneuerung durch
flachige Versickerung des Niederschlagswassers ausreichend berlcksichtigt wurde. Es er-
folgt daher keine Anderung der Planung.

Dachflachen / Energieeinsparung und erneuerbare Energien

Eine verpflichtende Regelung zur Nutzung von Solarenergie ist derzeit rechtlich nicht mog-
lich, da kein Anschluss- und Betriebszwang oder Betriebspflichten vorgegeben werden dir-
fen. Es erfolgt daher keine Anderung der Planung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Abwagung werden die
ausgefuhrten Hinweise im Satzungstext erganzt.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



7. Elektrizitatswerk Stern vom 09.11.2022

2. Tréger offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.

und ggf. E-Mail-Adresse)

2.1 [ ] Keine AuRerung.

22 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§1 Abs. 4 BauGB auslésen.

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan bertihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

Bitte um Beachtung, dass Flachen zum Aufstellen von Verteilern und/oder auch einer
Trafostation mit eingeplant werden mussen.

Weiter bitten wir zu berucksichtigen, dass bestehende Trassen nicht tberbaut und
gesichert werden mussen.

Abwagungsvorschlag

Nach Abstimmung mit dem Elektrizitatswerk ist aufgrund der geplanten Nachverdichtung
eine zusatzliche Trafostation innerhalb des Plangebietes erforderlich. Beztiglich des Standor-
tes werden derzeit Abstimmungsgesprache mit den Grundstiickseigentiimern des Plangebie-
tes gefiihrt, sowie die Moglichkeiten einer Trafostation auf3erhalb des Plangebietes geprift.
Die Ergebnisse der Abstimmungen werden in der Satzung bzw. der Begriindung erganzt.

Es soll zudem folgender Hinweis aufgenommen werden: Bei Planung eines Bauvorhabens
ist mit dem drtlichen Stromversorger, die Elektrizitatswerk Stern KG Bad Endorf, Notwendig-
keit und Standort einer Trafostation abzustimmen.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen. Die Ergebnisse der Abstimmungen zu
einer neuen Trafostation werden in der Satzung erganzt.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



8. Vodafone, Schreiben vom 09.11.2022

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfuihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen Sanierungsmalf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

o

vodafone

s
oruckoma 22

[Er——ry < Vedone Ductechiand Grot & voadtens Gt

Beschlussvorschlag
Die Plandarstellung wird zur Kenntnis genommen und informativ in der Begriindung ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



9. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 10.11.2022

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "Kreuzstrafle V"
Stellungnahme nach § 13a BauGB

110-kV Bahnstromleitung Nr. 407 Abzw. Rosenheim - Traunstein, Mast Nr. 2568 - 2569
Strecke 5705 Bad Endorf - Obing, km 0,9 - 1,1 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimachtigt,
tbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange und al-
ler Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungenf/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen grund-
sdtzlich keine Bedenken.

Der Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes befindet sich im Einflussbereich der 110-k-V-
Bahnstromleitung Nr. 407 Abzw. Rosenheim - Traunstein, Mast Nr. 2568 bhis 2569. Dem o.g.
Verfahren kann nur zugestimmt werden, wenn die in der Stellungnahme der DB Energie mit Az.
[.LET-S-S-3 Ba (407) vom 10.11.2022 (diesem Schreiben beigefiigt) benannten fachtechnischen
und sicherheitsrelevanten Bedingungen bericksichtigt und eingehalten werden.

Wir mochten lhnen mitteilen, dass sich die Bahnstrecke, die an den Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes angrenzt, nicht im Eigentum der DB AG befindet.

Die Zustimmung zu o.g. Bauleitplanung, sowie die Benennung von betrieblichen und sicherheits-
relevanten Auflagen, kann nur seitens des Eigentimers erfolgen. Sollte lhnen dieser nicht be-
kannt sein, empfehlen wir lhnen sich an den Landesbevollmachtigten fiir Bahnaufsicht (LfB) bei
der Regierung von Oberbayern zu wenden.

Jedoch handelt es sich bei dem Flurstiick 443/3 der Gemarkung Bad Endorf um bahneigenen
Grundbesitz. Daher gelten folgende Hinweise:

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Es wird darauf hingewiesen, dass von der geplanten MaRnahme ggf. betriebsnotwendige 50 Hz-
Anlagen der DB AG betroffen sind, ein Kabellageplan liegt nicht vor. Eine genaue Abstimmung
muss im Rahmen einer értlichen Kabeleinweisung erfolgen. Ansprechpartner: DB Netz AG, Frie-
denstr. 1, 81671 Miinchen, Herr Klebe, Mail: Kay-Ole.Klebe@deutschebahn.com, Tel: 089/1308-
5198.

Vorhandene Kabel und Leitungen missen in Abstimmung mit dem jeweiligen Anlagenverantwort-
lichen der DB AG entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Verursachers bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Fir Schdden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager | Bau-
herr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegehener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu ibersenden.



Der Hinweis zu Eigentum und Betrieb der westlich aul3erhalb des Plangebietes befindlichen
Bahnstrecke sowie die Hinweise zum bahneigenen Grundsttick auf der Fl. Nr. 443/3 werden
zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterla-
gen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



10. Deutsche Bahn AG, DB Energie GmbH, Schreiben vom 10.11.2022

nach Erhalt der Unterlagen zu o.g. Bebauungsplan, teilen wir ihnen fristgemaf
folgendes mit:

1.

Wir haben den o.g. Bebauungsplan auf die Belange der DB Energie GmbH -
hier: 110-kV-Bahnstromleitungen (Freileitungen) — hinsichtlich der 6&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften gepruft.

Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o0.g. planfestgestellte
110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen beidseits von je 30m
bezogen auf die Leitungsachse (Schutzstreifenbreite gesamt: 60 m), deren
Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewabhrleistet sein mul3.

Die Leitungstrasse mit Trassenachse und Schutzstreifen sowie ggf.
Maststandorten ist im Bebauungsplan darzustellen. MalRgebend ist die in der
Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens mufy mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (wie z.B. Gebdude, Wege, Stral’en, Bricken, Verkehrs-
Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe-
Leitungs- und Bewasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.)
gerechnet werden.

Plane fir alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch
den jeweiligen Grundeigentumer zur Uberprifung der Sicherheitsbelange
vorgelegt werden.

Fur eine Spezifizierung der Einschrédnkungen sind Angaben Uber die geplanten
Bauwerke hinsichtlich ihrer Ho6henentwicklung in Meter U.NN (z.B. fur
Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Geb&udeoberkanten, Endwuchshéhen,
Anlagenhdhen usw.) zwingend erforderlich.

Fur Bauwerke innerhalb des o.a. Schutzstreifens ist die Zustimmung der flr
Feuerléscharbeiten zustandigen Behérde gemal aktueller DIN VDE 0132
erforderlich. Die Dacheindeckung fiir Geb&ude muss in diesem Bereich der
DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

. Anderungen des Geldndeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch

Aufschittungen, Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.),
durfen innerhalb des o0.g. Schutzstreifens nicht ohne weiteres durchgefiihrt
werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot
gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden
werden nicht Gbernommen.

. Einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchern kann innerhalb des

Schutzstreifens  nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw.
schuldrechtlicher Vertrdge zugestimmt werden. Die Endwuchshdhe der
Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau - in der
Regel 3,50 m nicht Gberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.



Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder -
26. BImSchV) genannten Grenzwerte flr elektrische Feldstdrke und magnetische
FluRdichte werden flr den Bereich, fur den wir die Zustimmung zur Bebauung geben,
von 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dall in unmittelbarer Nahe von
110-kV-Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder
empfindlich reagierenden Geréaten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.
110-kV-Bahnstromleitung innerhalb des o0.g. Schutzstreifens ggf. auftretenden
Einschrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage durchzufuhren.

Die endgiltigen Bauplane sind anschlieRend vor Erstellung eines Bauwerkes zur
Prafung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Die Bauvoranfrage/der Bauantrag muly einen malstdblichen amtlichen Lageplan mit
dargestelltem  Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf.
Maststandorte) sowie konkrete, mafistabsgerechte Angaben Uber die Lage und die
U.NN-H6hen des geplanten Bauwerks einschlielich aller An- und Aufbauten (wie z.B.
Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen,
Lichtkuppen, Dachgauben, Absturzsicherungen, Liftungsanlagen usw.) beinhalten. Auf
dieser Grundlage werden dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von
Personen und Geratschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die 110 kV-Bahnstromlinie wird mit dem
Schutzstreifen nachrichtlich in den Planunterlagen erganzt.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



11. Bauleitplanung, LRA Rosenheim, Schreiben vom 14.11.2022

Bauplanungsrechtliche Anmerkungen und Hinweise:

1. A 3.2.1 Soll die erhbhte GRZ kunftig nur ausnahmsweise (echte Ausnahme nach § 31
Abs. 1 BauGB) zugelassen werden oder soll sie aufgrund des Bestandes dort lediglich
anders als im sonstigen Plangebiet allgemein zulassig festgesetzt werden (8 16 Abs.
5 BauNVvO)?

2. Ab.2Satz2,A5.4Satz4, A5.7.1 Satz 2, A5.7.2: Der jeweils gleichlautende Hinweis,
dass die festgesetzte bzw. gesetzliche GRZ ,zu beachten ist*, ist Thema des Bauvoll-
zugs und bedarf keiner mehrfachen ,Festsetzung*

3. A 5.7 Rechtsgrundlage nicht gegeben und nicht ersichtlich

4. A 6.9 Ist die detaillierte Fenstergestaltung ,Zweifligelfenster®, ,Wiener Sprosse® etc.
als verbindliche Festsetzung erforderlich und durchsetzbar?

Abwéagungsvorschlag

1. Da es sich bei den Reihenhausern auf der Fl. Nr. 466 um zwei Einheiten ohne Flurtei-
lung handelt, ist eine anderweitige Festsetzung der zuldssigen Gesamt-GRZ grund-
stiicksbezogen nicht mdglich. Die Regelung A 3.2.1 soll daher nur als Ausnahme ein-
zig fur die Reihenmittelhauser gelten und so den Bestand sichern auch fur den Fall,
einer nachtraglichen Realteilung des Grundstlickes Fl. Nr. 466. Es handelt sich damit
um eine ,echte” Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB. Diese wird unverandert beibe-
halten.

2. Der Anregung wird gefolgt. Der Verweis auf die Gesamt-GRZ gem. A 3.2 wird in den
Festsetzungen A 5.2, A5.4, A5.7.1 und A 5.7.2 gestrichen.

3. Der Anregung wird gefolgt, die Festsetzung A 5.7 wird gestrichen.
Damit erfolgt jedoch keine Anderung der stadtebaulichen Ziele in Hinblick auf die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs bei den zulassigen Mehrfamilienhausern auf den
FI. Nrn. 466/4 und 468. Da offene Stellplatze ausschlief3lich in den ausgewiesen,
oberirdischen Flachen zuléssig sind, kann nur eine geringe Anzahl des erforderlichen
Stellplatzbedarfs oberirdisch auf dem Grundstiick angeordnet werden. Fur alle weite-
ren Stellplatze ergibt sich damit, dass diese innerhalb des Gebaudes untergebracht
werden mussen. Wenn keine wertvollen oberirdischen Geschossflachen hierfir ver-
wendet werden sollen, so ist die unterirdische Unterbringung in einer Tiefgarage die
naheliegende LOsung.

Mit der Regelung der oberirdischen Flachen fur Stellplatze i.V.m. der festgesetzten
Gesamt-GRZ bleiben die stadtebaulichen Ziele weiterhin gesichert:
— Sicherung von attraktiven privaten Gartenflachen (Gestaltung und Bepflan-
zung der unbebauten Flachen) fur eine hohe Wohnqualitat
— Sicherung von Vorgartenbereichen zu den offentlichen Verkehrsflachen
Kreuzstrale und Wasserburger Stral3e
— Erhalt des Ortsbildes in Bezug auf die Freianlagen

— Beschrankung der oberirdischen Flachenversiegelung

Rechtsgrundlagen fur die Festsetzung A 5.6 sind:
a. 89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - Inhalt des Bebauungsplans
b. i.V.m. 8 12 Abs. 4 BauNVO - Stellplatze und Garagen

4. Das Plangebiet befindet sich zum wesentlichen Teil innerhalb des Sanierungsgebie-
tes von Bad Endorf und orientiert sich mit den Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung an den Zielen der Sanierungssatzung und des Gestaltungshandbuches Orts-
mitte. Der Anregung wird gefolgt und die Satze 3 ff der Festsetzung A 6.9 werden in
die Hinweise tbernommen. Auf die detalllierte Festsetzung zu Fensterteilungen wird
verzichtet.



Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgen folgende Anderungen der Plan-
unterlagen:

= |n den Festsetzungen A 5.2, A5.4, A5.7.1 und A 5.7.2 wird der Verweis auf die Ge-
samt-GRZ gem. A 3.2 gestrichen.

= Die Festsetzung A 5.7 wird gestrichen.

= |n der Festsetzung A 6.9 werden die Satze 3 ff in die Hinweise tibernommen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



12. Untere Immissionsschutzbehdrde, LRA Rosenheim, Schreiben vom 14.11.2022

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundséatzlich keine Anmerkungen.

Redaktioneller Hinweis:

Beim Text der Festsetzung 10.1.2 ist gemaR dem aktuellen Gutachten vom 26.09.2022 das
Datum zu aktualisieren: Juni 2022 anstatt April 2021

Beschlussvorschlag

Das Datum in der Festsetzung A 10.1.2. wird redaktionell korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



13. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 08.11., 24.11.2022 und
16.02.2023

Schreiben vom 08.11.2022
Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wurde im Zuge eines Bebauungsplanes (Nr. 66,
,Kreuzstralde V*) durch die die Gemeinde Bad Endorf als Trager offentlicher Belange um
Stellungnahme gebeten.
Die eingereichten Unterlagen legten den Verdacht einer Grundwassergefahrdung durch eine
vorhandene schadliche Bodenveranderung nahe. In seinen Untersuchungen konnte von der
Gemeinde Bad Endorf beauftragte Buro fur Baugrundberatung GmbH, Ebersberg, in einer
der Aufschlussbohrungen hohe Belastungen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW)
deutlich oberhalb des Hilfswertes 2 gemaf LfU Merkblatt 3.8/1 in einer Tiefe von 5,7 m
uGOK nachweisen. Sowohl die sensorische Priifung als auch.der hohe Anteil kurzerkettiger
MKW deuten auf einen Schaden durch Ottokraftstoff hin.
Sowohl Uber den Betreiber als auch die technischen Einrichtungen der Betriebstankstelle ist
bislang nichts bekannt. Auf Nachfrage hat die Gemeindeverwaltung in Bad Endorf mitgeteilt,
dass entsprechende Nachforschungen nichts erbracht hatten.
Der Gutachter empfiehlt aufgrund der Befunde folgendes:
= Die Nutzungshistorie ist anhand von Unterlagen aus dem Bauarchiv (alte
Bestandsplane, Betriebsgenehmigungen wund Stilllegungsbescheinigungen der
Tankstelle) moglichst detailliert zu erfassen.
= Nach der historischen Recherche sollte ein angepasstes Untersuchungskonzept
erstellt und in Abstimmung mit den zustandigen Behorden ausgefuhrt werden, um
genauere  Informationen  zur  Ausdehnung und Tiefenlage  moglicher
Untergrundverunreinigungen zu erhalten.

Das Wasserwirtschaftsamt stimmt den gutachterlichen Vorschlagen vollumfanglich zu und
stellt fest:
= |nnerhalb des umplanten Bereiches der beiden Flursticke 463/T und 466/T,
Gemarkung Bad Endorf, liegen schadliche Bodenveranderungen vermutlich durch
Dieselkraftstoff, aber moglicherweise auch Ottokraftstoffe vor.
= Letzteres wirde die Mdglichkeit von weiteren Verunreinigungen durch leichtfliichtige,
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTXE) nahelegen.
» Der Grundwasserflurabstand ist ortlich unbekannt.
= |nwiefern Gefahrdungen utber den Wirkungspfad Boden — Mensch bzw. Boden —
Bodenluft — Mensch vorliegen, ist momentan unbekannt.

Das Wasserwirtschaftsamt fordert:

= Fdr den umplanten Bereich ist zunachst eine historische Recherche durchzufiihren. Mit
Hilfe der Ergebnisse der Nutzungshistorie sowie vorhandener
Entwasserungseinrichtungen aus dieser Untersuchung ist ein entsprechendes
Untersuchungskonzept  einer  Detailuntersuchung, verbunden mit einer
Gefahrdungsabschatzung fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser bzw. soweit
dies erforderlich wird, die Wirkungspfade Boden — Mensch bzw. Boden — Bodenluft
— Mensch zu erstellen.

= Mit diesen Untersuchungen ist ein geeignetes Gutachterbiro zu beauftragen.

= Die Ergebnisse sind den beteiligten Behdrden zuleiten. Es kann dann Uber das weitere
Vorgehen entschieden werden.

Einwendungen vom 24.11.2022

Der Gefahrenverdacht schadlicher Bodenveranderungen ist bereits bodenschutzrechtlich
bestéa-tigt. Die Weiterplanung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht bei jetzigem Wissensstand
nicht sinn-voll, da bereits das Erfordernis einer weiteren Untersuchung besteht.
Insbesondere kann anhand der bisherigen Untersuchungen der Umgriff (Lage und
Ausdehnung) der schadlichen Bodenveréanderungen nicht festgestellt werden.

Ohne bekannten Umgriff der schadlichen Bodenveréanderungen ist jedoch eine
Kennzeichnung nicht maglich.




Auch eine Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich ist ohne bekannten
Umgriff nicht moglich, da diese im Bereich schadlicher Bodenveranderungen nicht zulassig
ist.

Zudem ist in einer sachgerechten Abwagung grundséatzlich zu berlcksichtigen, dass durch
den Vollzug des Bebauungsplans nicht eventuell spater erforderliche MalRnahmen auf Grund
anderer Rechtsvorschriften (z. B. Sanierung aus Griinden des Grundwasserschutzes)
erschwert werden. Ohne bekannte Lage und Ausdehnung der schadlichen
Bodenveranderung ist somit auch eine Bebauung nicht zulassig

Rechtsgrundlagen

.Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit IMS
vom 18.04.02, Az. IIB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde, insbeson-
dere die Abschnitte 2.1.3, 2.3.1

Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Weitere Untersuchungen mit eindeutiger Feststellung von Lage, Ausdehnung und Art
der Bodenbelastungen und Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der Bauleitplanung
mit Kennzeichnung und sachgerechter Abwagung

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
0.0. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gaf. Rechtsgrund-
lage

Niederschlagswasserbehandlung

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Die vorliegende Konzeption
ist jedoch nicht schlissig. Auf Grund der festgestellten Rahmenbedingungen (MHGW ca. 1
Meter unter GOK) ist davon auszugehen, dass ausschlie3lich eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber Mulden zuldssig ist. Vorgeschlagen werden jedoch Rigolen. Zudem
wurde der notwendige Flachenbedarf fir eine Muldenversickerung im Bebauungsplan nicht
bertcksichtigt. Auch auf Privatgrundstiicken missen die notwendigen Riickhalte- und Sicker-
flachen vorgesehen werden.

Wir empfehlen von daher dringend die Festsetzung von erforderlichen Flachen zur Nieder-
schlagswasserbehandlung.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

LAnfallendes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen muss auf den Bau-
grundstucken ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breit-
flachig und (ber eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.”
Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Die vorliegenden Altlasten und schadliche Bodenveranderungen im Planungsbereich, stehen
unter Umstanden in Konflikt mit der geplanten Bebauung. Zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind in Abstimmung mit der zustéandigen Bodenschutzbe-
horde / Kreisverwaltungsbehoérde das bestehende Gefahrdungspotential der Altlasten und
schadlichen Bodenveranderungen im Hinblick auf die relevanten Wirkungspfade abzuschat-
zen und geeignete MalRnahmen zur Gefahrenabwehr festzulegen. Fir die Altlastenuntersu-
chungen ist ein qualifiziertes Sachverstandigenburo von der Gemeinde zu beauftragen.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU,
der mit IMS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt
wurde, wird verwiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Kennzeichnungspflicht nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

,S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).“




»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bo-
den-veranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der Auffillung versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen Horizont vor-
zunehmen.*

Schreiben vom 16.02.2023

Mit der Korrektur des MHGW besteht Einverstandnis.

Auf Grund der unguinstigen, geologischen Verhéltnisse mit Schluffe und Geschiebelehne in
den obersten Horizonten, muss jedoch davon ausgegangen werden, dass eine flachenhafte
Versickerung nicht tberall moglich bzw. sinnvoll ist. Insofern ist Ihr Textbaustein nicht ganz
zutreffend und unseres Erachtens zu kurzgehalten. Wir schlagen deshalb folgenden Hinweis
vor:

»,Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in das Grundwasser (Versickerung)
die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind.

Hierbei ist das gesammelte Niederschlagswasser soweit es die Untergrundverhaltnisse zu-
lassen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann eine Flachenversickerung oder das
Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versicke-
rung Uber Rigolen anzustreben. Eine punktuelle Versickerung tber Sickerschachte darf nur
angewendet werden, wenn nachweislich zwingende Griinde, wie z. B. entsprechend ungins-
tige Untergrundverhaltnisse, eine der vorgenannten Losungen ausschlief3en.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das Durchstol3en grundwasserschitzender
Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemafl NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante
liegen und muss einen Abstand von 1,0 m zum mittleren jahrlich héchsten Grundwasser-
stand (MHGW) aufweisen.

Die Anforderungen der einschlagigen technischen Regeln sind einzuhalten (u.a. DWA-A 138,
DWA-M 153, DWA-A 117).

Ansonsten ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Das Entwasserungskonzept sollte vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abge-
stimmt werden.”

Bei den vorliegenden Untergrundverhdltnissen ist davon auszugehen, dass eine Versicke-
rung Uber Rigolen im gesamten Uberplanten Bereich mdglich ist. Sickerschéchte sind nur zu-
lassig, sofern es zwingende wasserwirtschaftliche Grinde hierfur gibt — der geringere Platz-
bedarf ist niemals eine entsprechende Begriindung! Deswegen ist auch weiterhin der ent-
sprechende Platzbedarf flr eine Versickerung Uber Rigolen im Bebauungsplan zu bertick-
sichtigen!

Auf Grund der schadlichen Bodenverunreinigung im tUberplanten Gebiet halten wir es aul3er-
dem fur unbedingt erforderlich folgenden Hinweis bei der Versickerung mit aufzunehmen:
~Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der Auffillung versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch im Bereich der Sickerwege bis zum nachweislich verunreinigungsfreien,
sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.“




bertcksichtigt und die Altlastenflache im Plan nachrichtlich gekennzeichnet. Damit wird eine
sachgerechte Abwagung sichergestellt.

Niederschlagswasserbeseitigung
In Abstimmung mit dem WWA wurde das Bodengutachten nochmals Gberprift und Uberar-
beitet. Den Anregungen des WWA vom 16.02.2023 wird in Teilen gefolgt.

Folgende Hinweise werden in der Satzung erganzt:
»,Grundsétzlich ist flir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich.

Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in das Grundwasser (Versickerung)

die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.

Hierbei ist das gesammelte Niederschlagswasser soweit es die Untergrundverhéltnisse zu-
lassen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Alternativ ist eine linienférmige Versicke-
rung Uber Rigolen anzustreben. Eine punktuelle Versickerung tber Sickerschachte darf nur
angewendet werden, wenn nachweislich zwingende Griinde, wie z. B. entsprechend unguns-
tige Untergrundverhaltnisse, eine der vorgenannten Losungen ausschliel3en.

Das Entwasserungskonzept sollte vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abge-
stimmt werden.”

,Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der schadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auf3erhalb der Auffullung versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch im Bereich der Sickerwege bis zum nachweislich verunreinigungsfreien,
sickerfdhigen Horizont vorzunehmen.“

Folgende Verweise werden informativ in der Begriindung aufgenommen:

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das Durchstol3en grundwasserschitzender
Deckschichten nicht zulssig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemaf NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante
liegen und muss einen Abstand von 1,0 m zum mittleren jahrlich héchsten Grundwasser-
stand (MHGW) aufweisen.

Die Anforderungen der einschlagigen technischen Regeln sind einzuhalten (u.a. DWA-A 138,
DWA-M 153, DWA-A 117). Ansonsten ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine was-
serrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantra-
gen

Beschlussvorschlag

Die o. g. Hinweise werden in der Satzung und Begriindung ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



14. Bodenschutz, LRA Rosenheim, Schreiben vom 10.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage Ubersenden wir Innen zun&chst die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsam-
tes zur Kenntnis und Beachtung. Zunachst bitten wir Sie, uns Auskinfte zur Historie der
Grundstuicksnutzung zukommen zu lassen.

Gegebenenfalls ist es hier notwendig auch im Gemeindearchiv Informationen zu beschaffen.
Gerne wirden wir dann mit Ihnen das weitere Vorgehen, insbesondere die Forderungen des
Wasserwirtschaftsamtes betreffend, in einem gemeinsamen Gesprach erlautern.

Anlage: Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 08.11 2022, siehe oben.

Abwagungsvorschlag

Es wurden bereits weitere Untersuchungen mit eindeutiger Feststellung von Lage, Ausdeh-
nung und Art der Bodenbelastungen veranlasst. Diese werden mit den zustandigen Behor-
den abgestimmt. Die Ergebnisse der Abstimmung werden in der weiteren Planung bertck-
sichtigt und die Altlastenflache im Plan nachrichtlich gekennzeichnet. Damit wird eine sach-
gerechte Abwagung sichergestellt.

Beschlussvorschlag

Es wird auf die Stellungnahme und Abwagung zu 12. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ver-
wiesen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja Stimmen
0 Nein Stimmen



