Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 66 KreuzstraRe V
Abwagungsvorschlag nach der Veroéffentlichung vom 02.04.2025 bis 16.04.2025

Der Markt Bad Endorf hat in der Sitzung am 26.10.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 66 Kreuzstralde V im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen und
den Entwurf gebilligt. In der Sitzung vom 21.03.2023 wurde die Abwagung der Stellung-
nahme der Behdrden und Tragern offentlicher Belange sowie in der Sitzung vom 25.02.2025
wurde die Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit durchgefiihrt und gebilligt.

Vom 02.04.2025 bis 16.04.2025 wurde die erneute Beteiligung der Offentlichkeit (gem.§ 3
Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB) sowie der Behoérden und Tragern offentlicher Belange
(gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB) durchgefiihrt.

. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Be-
denken oder Hinweisen

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden haben keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan erhoben bzw. ihr Einverstandnis mit der Planung erklart oder mitgeteilt,
dass sie von der Planung nicht berthrt sind.

Nr. | Name/ Bezeichnung Datum

1 Regierung von Oberbayern- Raumordnung, Landes- und Regionalplanung 03.04.2025
2 Landratsamt Rosenheim, Untere Immissionsschutzbehdrde 09.04.2025
3 Landratsamt Rosenheim, Wasserrecht 09.04.2025
4 Telekom 09.04.2025
5 Vodafone 08.04.2025
6 Gemeinde Sdéchtenau 01.04.2025

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Bedenken
oder Hinweisen

Nr. | Name/ Bezeichnung Datum

1 Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung 11.04.2025
2 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim 01.04.2025
3 Staatliches Bauamt 16.04.2025
4 Deutsche Bahn AG 16.04.2025
5 Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehérde 17.04.2025




1. Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, Schreiben vom 11.04.2025

Margit Kalhammer | Markt Bad Endorf

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@Ira-rosenheim.de>

Gesendet: Freitag, 11. April 2025 08:29

An: bauamt

Betreff: AW: Beteiligung der Trager offentlicher Belange (verkurzte Frist!) im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 “KreuzstraBe V" Bad
Endorf

Sehr geehrte Frau Kahlhammer,

vorweg der verwaltungsinterne Hinweis, dass die Bekanntmachung eine Vermengung von Inhalten der sich
grundsatzlich unterscheidenden Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3
BauGB aufweist.

Wir empfehlen dringend hier die gebotene Eindeutigkeit zu beachten und nicht erforderliche Informationen
wegzulassen.

Vorliegend ware eine Bekanntmachung entsprechend Verfahrensschritt § 4a Abs. 3 BauGB notwendig, aber auch
ausreichend gewesen.

Die RechtmaRigkeit des Verfahrens durfte durch die Bekanntmachung vom 31.03.2025 jedoch trotzdem nicht
gefahrdet sein.

Zur MaRfestsetzung 3.2 des Entwurfs ist anzumerken, dass fir mehrere einzelne Grundstucke keine
Gesamtgrundflachenzahl festgesetzt werden darf. Das Baurecht des einzelnen Grundstiicks wirde ansonsten von
der Flacheninanspruchnahme der Nachbargrundstiicke abhdngen. Die GR, GRZ und UberschreitungsGRZ (§ 19 Abs. 4
BauNVO) gelten fur jedes einzelne Grundstuck.

6.4
Im Bereich des zulassigen Flachdachs ist bei einer zulassigen Wandhdhe von 9m auch ein symmetrisches Satteldach
ohne Bestimmung der Firstrichtung moglich. Ist das planerisch so gewolit?

12.2
Verhaltensanordnungen sind keine zulassigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

123

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB konnen lediglich auf einzelnen Baugrundstucken Flachen , die fir Versickerung
freizuhalten sind, festgesetzt werden.

Ein Versickerungsverbot wegen Altlasten ist nicht Gegenstand einer bauplanungsrechtlichen Festsetzung, es gibt
dafur keine Rechtsgrundlage in § 9 BauGB.

Mit freundlichen GriBen
Christian Liepold

Landratsamt Rosenheim
Kreisbauamt, Bauleitplanung
Wittelsbacher StraBe 55
83022 Rosenheim

Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme vom 11.04.2025 mit den Hinweisen zu Bekanntmachung wird zur Kennt-
nis genommen.

Festsetzung A 3.2

Die Festsetzung zur zulassigen Gesamt-Grundflachenzahl (GRZ) beziehen sich jeweils auf
die Einzelgrundsticke. Aufgrund der unterschiedlichen, stadtebaulichen Anforderungen die
sich aus der Grundstiicksgrofie, -lage und —zuschnitt ergeben wurde eine Differenzierung
der jeweils zulassigen Grundflache (A3.1 und A 3.1.1) bezogen auf den Bauraum und der
Gesamt-GRZ (A 3.2) bezogen auf das jeweilige Grundstlick festgesetzt.




So handelt es sich beispielsweise bei den Fl. Nrn. 463/2, 463/3 und 463/4 um ein Grund-
stlick (Grundbuch), das mit einem Gebaude Uberplant ist. Wahrend die Grundstlicke mit den
FI. Nrn. 466/4 und 468 jeweils mit mehreren Einzelgebauden (Baufenster) tberplant sind, die
jedoch fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wiederum in einem funktionellen Nut-
zungszusammenhang (Tiefgarage) stehen. Eine detaillierte Erlauterung zu den Festsetzun-
gen der Gesamtversiegelung (siehe Festsetzungen A 3.1, A 3.1.1 und A 3.2 sowie A 3.2.1)
ist in der Begriindung dokumentiert und durch die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzun-
gen mittels Perlschurlinie (A 1.2) eindeutig geregelt.

Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen.

Festsetzung A 6.4

Die Flachdachfestsetzung gilt nur an zwei Teilbereichen innerhalb des Bebauungsplans.
Dies ist eine kleine Flache im Osten der FI. Nr. 463/3, die als Dachterrasse ausgefiuhrt wer-
den kann, siehe hierzu auch die Festsetzung zur Wandhéhe gem. A 3.5.1.

Zudem kann auf der FI. Nr. 466/4 im Studwesten ein Teilbereich als Verbindungs- und Er-
schlieBungszone zwischen den Gebauden an der Wasserburger Strafle mit einem Flach-
dach oder Satteldach ausgefiihrt werden. Bei einem Flachdach ist eine Uberschreitung fiir
technische Aufbauten z.B. Aufzug fir die barrierefreie Ausfihrung, zulassig, siehe A. 3.5.1.
Alternativ kann hier zu Gliederung der Bebauung auch ein Firstwechsel erfolgen. Die Fest-
setzung ist bewusst so gewahlt um dem Bauherrn ein flexible Fassaden- und Dachgestal-
tung zu ermaoglichen.

Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen

Festsetzungen A 12.2 und A 12.3

Die Altlasten im gekennzeichneten Bereich wurden zwischenzeitlich beseitigt. Eine entspr.
Bestatigung seitens des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim (WWA Ro) vom 13.03.2025
liegt vor. Nachdem die Tankanlagen durch Aushub beseitigt worden sind und auch eine Pri-
fung auf vorhandene Bodenverunreinigungen vorgenommen wurde, besteht kein Grund
mehr flr besondere Auflagen zum Bodenschutz, wie unter Punkt 12 des Entwurfes festge-
legt. Eine besondere zu beachtende Gefahrdung von Schutzgitern, die im Zusammenhang
mit einer Bebauung stehen, besteht nach momentanem Kenntnisstand des WWA Ro nicht
mehr, siehe Mail vom 08.05.2025.

Daher entfallen die Festsetzungen zum Bodenschutz unter A 12 ff vollstandig.

In der Satzung wird unter C Hinweise folgende Information zu den Meldepflichten nach Art. 1
BayBodSchG erganzt:

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verzliglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aus-
hubmalinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklért ist.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden gem. dem Abwagungsvorschlag angepasst.

Abstimmungsergebnis:
17 : 0



2. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 01.04.2025

Margit Kalhammer | Markt Bad Endorf

Von: Roch, Hadumar (WWA-RO) <Hadumar.Roch@wwa-ro.bayernde >

Gesendet: Dienstag, 1. April 2025 14:05

An: bauamt

Betreff: AW: Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange (verklrzte Frist!) im
Rahmender Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "KreuzstraBe V" Bad
Endorf

Sehr geehrte Frau Kalhammer,

bitte schicken Sie zukunftig Bauleitverfahren an unsere zentrale email-Adresse poststelle@ww a-ro bayern.de.Zum
o.g. Bebauungsplan haben wir unter dem Punkt 12 folgende Erganzung:

Solite bei Tiefbauarbeiten olverunreinigtes Erdreich angetroffen werden, ist ein Sachverstandiger hinzuzuziehen, der
den Aushub separiert. Das Wasserwirtschaftsamt ist in diesem Fall zu benachrichtigen. Aus wasserwirtschaftlicher
Sicht kann einem Wiedereinbau von ortlichem Aushubmaterial zur Hinterfullung von Bauwerken bis zu einem
Zuordnungswert von BM-F1 zugestimmt werden. Ansonsten ist der Aushub ordnungsgemaR gegen Nachweis zu
verwerten bzw. zu entsorgen.

Mitfreundlichen GruBen
Dr. Hadumar Roch

W asserwirtschaftsamt Rosenheim
Konigstrae 19
83022 Rosenheim

Tel. personlich: (08031) 305-174

Tel. zentral: (08031) 305-100

Email: Poststelle@wwa-ro.bayernde
Internet https://www.wwa-ro bayern.de/

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise zum Umgang mit dlverunreinigtem Erdreich werden in der Satzung unter C
Hinweise Bodenschutz redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Umgang mit 6lverunreinigtem Erdreich werden gem. Abwagungsvorschlag
unter C Hinweise redaktionell in der Satzung erganzt.

Abstimmungsergebnis:
17 : 0



3. Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 16.04.2025

Staatiches Bauamt Rosenheim
Postfach 1003 85 « 83003 Rosenheim

Markt Bad Endorf

BahnhofstraRe 6
83093 Bad Endorf
Inr Zeichen, Inre Nachricht vom Unser Zeichen Bearveiter Rosenhaim, 16.04.2025
4522-2- TAF Salomon | +49 (8031) 3%4-2135
Bad Endorf ROGR, 0.32 & +49 (8031) 354-2169
Stefanie Salomon@sibaro bayem.oe

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird |hnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme ist es, dem Markt die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriunden; die

Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit der Markt den Inhalt nachvoliziehen kann. Die
Abwagung obliegt dem Markt.

1. Markt Bad Endorf
Bahnhofstralte 6
83093 Bad Endorf

(] Fischennutzungsplan [J mit Landschastspian

DX sebauungsplan Nr. 86 Kreuzstrate V-
im Bereich der Flur-Nr.

[J mit Grinoranungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs O [ ren
D Satzung Uber vorhaben bezogenen Bebauungsplan
O

Sonstige Satzung

Amtssitz Dienstgebaude E-Mall und Intermet
Staatliches Bauamt Rosenhelm Stragenbau

Whiieisbacherstr. 11 Greigererstr. 6

83022 Rosenheim 83022 Rosenheim

® 08031-3%¢-0 ® 08031-334-0 posistele@stoarn bayem oe
& 03031-33¢-1200 & 03031-334-2169 NitpZ/wew SID3r0.Dayem.oe



B<] Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 16.04.2025

[ Frist 1 Monat (§ 3 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG)

2. Trager offentlicher Belange
2.1 Name/ Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Staatliches Bauamt Rosenheim, Wittelsbacherstrafe 11, 83022 Rosenheim,
Tel.: 08031/394-0
22
[X] Einwande
GegendneAufs&elung Bebauungsplanes Nr. 66 Kreuzstralle V™ in der Fassung vom 25.02 2025
bestehen seitens des Staatichen Bauamtes Rosenhem, sowohl vom Fachbereich Stralienbau, wie auch
vom Fachbereich Hochbau kene Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.
D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspficht nach §1 Abs. 4 BauGB
ausiosen
23 D Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den o. g. Plan berihren kdnnen, mit An-
gabe des Sachstands
24

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwagung nicht Uberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-

nungen)
Einwendungen

Im Bauleitplangebiet befinden sich stralBenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen. Diese
sind bereits in der Bauleitplan eingetragen worden.

- Die Bauleitplanung sieht vor die Grundstiicke mit den Flumummem 468, 466/4 &
463/2 uber die St 2092 zu erschliefen.
Zu Flumummer 468:
Die neuen Zufahrt ist mit einer Breite von mind. 5 m herzustellen um einen Be-
gegnungsverkehr von Pkw/Pkw innerhalb der Ein- und Ausfahrt gewahrieisten
zu konnen und chne beim Einfahren in die Staatsstrale die Gegenfahrspur be-
nutzen zu mussen.
Zu Flumummer 466/4:
Das Grundstuck kann aktuell Gber zwei bestehende Zufahrten angefahren wer-
den. Einmal ruckwertig uber die Kreuzstrafle und einmal Uber die Staatsstralle
(nordlich). Geman Bauleitplanung, soll hier eine weitere Zufahrt zur Staatsstralle
entstehen (sudlich) dieser kann nicht zugestimmt werden. In diesem Zuge ist si-
cherzustellen, dass uber das Flurstick 466/5 (private Verkehrsfliche) Fahrzeuge
keinen weiteren direkten Zugang zur Staatsstralle erhalten, z. B. durch Errich-
tung einer Einfriedung.

Zu Flumummer 463/2:

Das Grundstuck, soll gem. Bauleitplanung uber eine neue Zufahrt zur Staats-
straBe erschlossen werden. Dieser neuen Zufahrt kann nicht zugestimmt wer-
den, sie wurde im unmittelbaren Kreuzungsbereich der bestehenden Fullgan-
gerlichtzeichenanlage inkl. der bestehenden Linksabbiegespur zum Erliegen
kommen.




Zur Freihaltung der Sichtfiachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

Jnnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflaichen durfen auBer
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden: Walle Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit den Grundstuck
nicht fest verbunden Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Steliplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinterstellt werden, die dies Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit der Straenbauverwaltung abzustimmen.

An der St 2092 ist gemal RASTO06 in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der
Staatsstralle ein Sichtdreieck auf 70 m Lange (gemessen in der Fahrspurachse
der Staatsstralle) von baulichen Anlagen (auch Parkplatzen) und sichtbehin-
dernden Gegenstanden aller Art (auch Anpflanzungen) mit einer Hohe von mehr
als 0,80 m uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

Vorgesehene Larmschutzwande sind auf Privatgrund zu errichten.

Neu zu pflanzende Baume und Straucher durfen nur hinter dem bestehenden
Gehweg, auf Privatgrund und unter Einhaltung der Sichtdreiecke gepflanzt wer-
den. Das Lichtraumprofil der Staatsstrale und des Gehwegs ist freizuhalten.

Die bestehende StraRenentwasserung der Staatsstralle darf durch die Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt werden. Samtliche Einmindungen und Zufahrten
mussen durch entwasserungstechnische Manahmen so gestaltet werden, dass
der Staatsstrafle kein Oberflachen-, Dach-, oder Niederschlagswasser aus dem
Grundstuck zuflieRen kann.

Sollte die Tiefgarage einen knappen Abstand zur Staatsstralle ausweisen, solite
beim Aushub der Baugrube auf einen entsprechenden Baugrubenverbau bzw.
eine Spundwand zum Schutz der Strafle und des Gehweges geachtet werden.
Der Abstand zur Fahrbahnkante der Staatsstralle sollte so gro wie moglich sein
(> 5,00 m), da Setzungsschaden meist nicht ausgeschlossen werden konnen,
insbesondere dann, wenn diese wieder gezogen oder rickgebaut werden.

Vor Beginn der Baugrubenaushebung bzw. vor Spundwandsetzung ist deshalb
unbedingt ein Ortstermin (Beweissicherung) mit der StraBenmeisterei Rosen-
heim Tel.: 08031/290 181 26 zu vereinbaren, um den aktuellen Ist-Stand der
StralRe bzw. des Gehweges aufzunehmen und zu dokumentieren. Auch nach
dem Ruckbau der Baugrubensicherung ist ein weiterer Termin mit der Stralen-
meisterei erforderlich, so dass mogliche Setzungsschaden im Soll-Ist Vergleich
festgestelit und dann vom Bauherren beseitigt werden konnen und mussen. Dies
gilt auch fur spater auftretende Setzungsschaden. Soliten Schaden am Gehweg
bzw. der Fahrbahn auftreten die auf die Setzung und die Ziehung der Spund-
wande zurickzufuhren sind, mussen diese unverziglich vom Verursacher zu
seinen Lasten behoben werden, weshalb diese Dokumentation sehr wichtig ist.

Bei der Spundwandsetzung ist auch auf mégliche Leitungen oder Sparten zu
achten, so dass entsprechende Unterlagen bei den Ver- und Entsorgungstragem
eingeholt werden mussen. Eine rickverankerte Spundwand unter der Strale mit
Verpressankern ist auszuschliefen.

Eine erforderliche Bauwasserhaltung darf nicht Gber die Staatsstralle und deren
Entwasserungseinrichtungen abgeleitet werden.




- Parkplatze im Zuge der Staatsstrale (Ruckwarts ausparken) sollte vermieden
werden.

D Rechtsgrundlagen

D Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwir-
kungsbereich der StraRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf
die Erstattung von Larmsanierungsmafnahmen durch den StraBenbaulasttrager
kénnen daher gemaR der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den

Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Mit freundlichen GriufRen

Salomon

TAF

Abwagungsvorschlag:

Zufahrten Uber ST 2092 - Wasserburger Stral’e

FI. Nr. 468

Aktuelle Zufahrtsbreite an der Nordgrenze in der Planzeichnung ca. 4,1 m, daher ge-
ringflgige Reduktion der Flache flur Stellplatze um ca. 1 m in der Lange um gefor-
derte Zufahrtsbreite von 5 m sicherzustellen

FI. Nr. 466/4

Nach erneuter Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt wird nur eine Zufahrt Gber
Wasserburger Stralde zur Empfehlung gekennzeichnet und eine Zufahrtsbeschran-
kung im noérdlichen Bereich an der Wasserburger Stral3e erganzt.

In der Begriindung unter dem Kapitel ,Verwirklichung der Planung“ wird erganzt, dass
eine Durchfahrt zwischen Kreuzstra’e und Wasserburger Stral’e aufgrund der Vorga-
ben des Staatlichen Bauamtes unzulassig ist. Der Eigentimer ist informiert und hat
den 0.g. Vorgaben zugestimmt.

FI. Nrn. 463/3, 463/2 und 463/4

Der Vorgabe des Staatlichen Bauamtes wird gefolgt. Entlang der Wasserburger
Stralde wird wieder eine Zufahrtsbeschrankung eingetragen. Die Lieferzufahrt wird
entsprechend wieder zur Kreuzstral3e orientiert. Aufgrund der geplanten Nutzung als



sozialtherapeutische Einrichtung ist hier mit einem stark reduzierten Verkehrsaufkom-
men zu rechnen. Daher wird die Querung des Fullweges an der Kreuzstrale durch
den ruhenden Verkehr der sozialtherapeutischen Einrichtung als hinnehmbar angese-
hen.

Weitere Hinweise und Empfehlungen:

Zu folgenden Hinweisen wird der Anregungen gefolgt und diese werden in der Be-
grindung im Kapitel 6 ,Verwirklichung der Planung“ erganzt:

o Ander St 2092 ist gemafl RASTO06 in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der
Staatsstralie ein Sichtdreieck auf 70 m Lange (gemessen in der Fahr-
spurachse der Staatsstralie) von baulichen Anlagen (auch Parkplatzen) und
sichtbehindernden Gegenstanden aller Art (auch Anpflanzungen) mit einer
Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

o Neu zu pflanzende Baume und Straucher dirfen nur hinter dem bestehenden
Gehweg, auf Privatgrund und unter Einhaltung der Sichtdreiecke gepflanzt
werden. Das Lichtraumprofil der Staatsstrale und des Gehwegs ist freizuhal-
ten.

o Die bestehende Strallenentwasserung der Staatsstralde darf durch die Bau-
leitplanung nicht beeintrachtigt werden. Samtliche Einmindungen und Zufahr-
ten missen durch entwasserungstechnische Malinahmen so gestaltet wer-
den, dass der Staatsstralle kein Oberflachen-, Dach-, oder Niederschlagswas-
ser aus dem Grundstuck zuflielen kann.

o Parkplatze im Zuge der Staatsstralle (Ruckwarts ausparken) sollte vermieden
werden.

Folgende Hinweise wurden bereits in der Satzung bzw. Begriindung berucksichtigt:

1.

Hinweis zur Freihaltung der Sichtflachen im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke
ist unter C Hinweise Punkt 9 bereits in der Satzung enthalten.

Hinweis zu Larmschutzwanden entlang der Staatsstral3e auf Privatgrund - siehe
Festsetzungen zu Einfriedungen unter A 10.2

Hinweise zum Bau von Tiefgaragen — siehe Begriindung Kapitel 5.6.1 Verkehrser-
schlielRung:

a. Sollte die Tiefgarage einen knappen Abstand zur Staatsstral3e ausweisen,
sollte beim Aushub der Baugrube auf einen entsprechenden Baugrubenver-
bau bzw. eine Spundwand zum Schutz der Stralle und des Gehweges ge-
achtet werden.

b. Der Abstand zur Fahrbahnkante der Staatsstral3e sollte so gro® wie mdglich
sein (> 5,00 m), da Setzungsschaden meist nicht ausgeschlossen werden
kénnen, insbesondere dann, wenn diese wieder gezogen oder riickgebaut
werden.

c. Vor Beginn der Baugrubenaushebung bzw. vor Spundwandsetzung ist des-
halb unbedingt ein Ortstermin (Beweissicherung) mit der Strallenmeisterei
Rosenheim Tel.: 08031/290 181 26 zu vereinbaren, um den aktuellen Ist-
Stand der Stralle bzw. des Gehweges aufzunehmen und zu dokumentieren.
Auch nach dem Rickbau der Baugrubensicherung ist ein weiterer Termin mit
der Stralenmeisterei erforderlich, so dass mdgliche Setzungsschaden im
Soll-Ist Vergleich festgestellt und dann vom Bauherren beseitigt werden kon-
nen und mussen. Dies gilt auch fur spater auftretende Setzungsschaden.
Sollten Schaden am Gehweg bzw. der Fahrbahn auftreten die auf die Set-
zung und die Ziehung der Spundwande zurlckzufihren sind, missen diese
unverzuglich vom Verursacher zu seinen Lasten behoben werden, weshalb
diese Dokumentation sehr wichtig ist.



d. Beider Spundwandsetzung ist auch auf mégliche Leitungen oder Sparten zu
achten, so dass entsprechende Unterlagen bei den Ver- und Entsorgungstra-
gern eingeholt werden muissen. Eine rlickverankerte Spundwand unter der
Stralde mit Verpressankern ist auszuschlief3en.

e. Eine erforderliche Bauwasserhaltung darf nicht Uber die Staatsstral’e und de-
ren Entwasserungseinrichtungen abgeleitet werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und den Einwanden im Wesentlichen ge-
folgt:

- FI. Nr. 468: Reduktion der Flache fur Stellplatze an der Wasserburger Stral3e im Nor-
den um ca. 1 min der Lange.

- FI. Nr. 466/4: Kennzeichnung nur einer Zufahrt an Wasserburger Strafe und Ergan-
zung einer Zufahrtsbeschrankung im nérdlichen Bereich.

- FI. Nr. 466/4: Klarstellung in der Begrindung unter dem Kapitel ,Verwirklichung der
Planung®, dass eine Durchfahrt zwischen Kreuzstralle und Wasserburger Stralle un-
zulassig ist.

- Erganzung folgender Hinweise in der Begriindung unter dem Kapitel ,Verwirklichung
der Planung“

o Ander St 2092 ist gemall RASTO06 in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der
Staatsstralie ein Sichtdreieck auf 70 m Lange (gemessen in der Fahr-
spurachse der Staatsstrale) von baulichen Anlagen (auch Parkplatzen) und
sichtbehindernden Gegenstanden aller Art (auch Anpflanzungen) mit einer
Hohe von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

o Neu zu pflanzende Baume und Straucher dirfen nur hinter dem bestehenden
Gehweg, auf Privatgrund und unter Einhaltung der Sichtdreiecke gepflanzt
werden. Das Lichtraumprofil der Staatsstrale und des Gehwegs ist freizuhal-
ten.

o Die bestehende StralRenentwasserung der Staatsstrale darf durch die Bau-
leitplanung nicht beeintrachtigt werden. Samtliche Einmindungen und Zufahr-
ten missen durch entwasserungstechnische Mallnhahmen so gestaltet wer-
den, dass der Staatsstralle kein Oberflachen-, Dach-, oder Niederschlagswas-
ser aus dem Grundstuck zuflielen kann.

o Parkplatze im Zuge der Staatsstralte (Riuckwarts ausparken) sollte vermieden
werden.

Abstimmungsergebnis:
12:5



4. Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 16.04.2025

DB AG - DB Immobilien

Baurecht II

CR.R 042

DB AG - DB Immobilien Barthstrafe 12

Buthstzae 12 | 80339 Minchen 80339 Munchen

www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Marktverwaltung Bad Endorf ktb.muenchen@deutschebahn.com
Bahnhofstrale 6

83093 Bad Endorf

Aktenzeichen: TOEB-BY-25-203697
16.04.2025

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "Kreuzstrafle V"
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

110-kV Bahnstroml. Nr. 407 Abzw. Rosenheim — Traunstein, Mast Nr. 2568 - 2569
Strecke 5705 Bad Endorf - Obing, km 0,9 - 1,1 rechts der Bahn

Ihr Zeichen: FB 3.2 - 6102/66/0
Ihr Schreiben vom: 01.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) und der DB Energie GmbH bevollmachtigt, ubersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange und aller
Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 10.11.2022 mit Z: TOEB-MUN-22-144146
(CR.R 042 PK). Diese ist weiterhin gultig und zwingend zu beachten.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
steht Ihnen Frau Kroll gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
DB AG - DB Immobilien

| uvierachrieber. . .
Stefanie e Patrida [
i i - i Datum: 20250416
iv. F'“"e"“e'“m’?‘a:“ LA Kroll 12:51:54 40200
Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registecgaricht: Beslin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HR2 50 000 | USt-1cNs - DE 811569869 | Vorsitz dez Aufzichtzrats: Wener Gatze:
Vorztand: Dz. Richasd Lutz (Varsitz), Dz. Levin Holle, Besthold Hube, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, |y
Dx. Sigrid Evelyn Nikutts, Evelyn Palla, Dr. Michasl Peteszon, Mastin Seiler [y L

P
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Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme der Deutschen Bahn vom 10.11.2022 wurde bereits umfanglich zur
Kenntnis genommen. Die 110 kV-Bahnstromlinie mit Schutzstreifen ist nachrichtlich in den
Planunterlagen dargestellt. Es ergibt sich keine weitere Anpassung.

Abstimmungsergebnis:
17 :0

5. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde

Margit Kalhammer | Markt Bad Endorf

Von: Weber Kerstin <Kerstin Weber @lra-rosenheim.de >

Gesendet: Donnerstag, 17. April 2025 11:52

An: bauamt

Betreff: Unser Zeichent 33 BP-2022-50292 Stellungnahme der uNB zu
Bebauungsplan Nr. 66 Kreuz=traBe Nord - Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum

Signiert von: kerstinweber@Ira-rosenheim.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Untere Naturschutzbehorde duRert sich wie folgt zu o.g. Bauleitplanung. Die Beteiligungsfrist zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange endet zum 17.04.2025.

Sonstige fachliche E mpfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Bitte beachten Sie, dass Freiflachengestaltungsplane in der Regel nicht notwendig sind; dieser Punkt kann
gestrichen werden. alle relevanten Punkte werden in der Satzung geregelt.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Hierzu bitten wir um Verwendung des Aktenzeichens.

Mit freundlichen GriRen,

Naturschutzrechtlicher Inhalt Naturschutzfachlicher Inhalt

Kerstin Weber Manuela Muller

Landratsamt Rosenheim

Wittelsbacherstr. 55
83022 Rosenheim

Tel.: 08031 392-3315
Fax: 08031 39293315

Wittelsbacherstr. 55
83022 Rosenheim

Tel.: 08031 392-3366

Fax: 08031 39293366
naturschutz@Ira-rosenheim.de
wwav.landkreis-rosenheim.de

LANDRATSAMT s
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Beschlussvorschlag:
Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wird gefolgt, der Hinweis C 14.1 wird gestri-
chen.

Abstimmungsergebnis:
17 : 0

. Stellungnahme der Offentlichkeit

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 66 Kreuz-
stral3e V ein.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt zu Kenntnis, dass von Seiten der Offentlichkeit keine Anregun-
gen, Einwande oder Hinweise eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis:
17 : 0

. Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet, die vorgeschlagenen Anderungen in den Planungsentwurf
sowie in die Begrundung einzuarbeiten und den geadnderten Entwurf erneut auszulegen.

Dabei wird gemal} § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemes-
sen auf 2 Wochen verkirzt wird und die Einholung der Stellungnahmen auf die von der An-
derung oder Ergéanzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange beschrankt wird.

Abstimmungsergebnis:
17 : 0



