Marktgemeinde

Bebauungsplan

Entwurf

Entwurf Freianlagen

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Bad Endorf

Lkr. Rosenheim

P —

£

Nr. 67 ,Schulzentrum®

Westlich der Hans-Kdgl-Strafte und nérdlich des
Sportplatzes TSV Bad Endorf

Krug Grossmann Architekten GmbH
Stollstr. 5, 83022 Rosenheim, www.krug-grossmann.de

ARGE realgrun Landschaftsarchitekten & Stadtplaner GmbH
mit Stephan Huber Landschaftsarchitekten

Mariahilfstr. 6, 81541 Mlnchen

Baaderstral3e 20, 80469 Miinchen

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts

ArnulfstralRe 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Dorr, Kndzinger-Ehrl, Pawar QS: Wil

BDE 2-08

17.01.2023 (Satzungsbeschluss)

15.11.2022 (erneute Auslegung) 396
26.07.2022 (Entwurf)
05.04.2022 (Vorentwurf)

Satzung

Die Marktgemeinde Bad Endorf erlasst aufgrund § 2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-
, Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Natur- und Artenschutz

HITH

TTT Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

b ,Bienenweide”

Innerhalb der Teilflache 1 (T1) sind die vorhandenen
Gehodlze zu erhalten und durch Pflanzung von zehn
bienenfreundlichen Gehdlzen zu ergénzen. Gehodlzfreie
Teilflachen sind mit einer autochthonen Saatgutmischung
fur blatenreiche Magerwiesen anzusden und ab dem
zweiten Jahr nach der Herstellung einmal jahrlich ab Mitte
Juli zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache
abzutransportieren.

Zauneidechsenhabitat (CEF-MalRnahme)

Innerhalb der Teilflache 2 (T2) sind auf einem Streifen
von 6 m Breite die vorhandenen Gehdlze zu 50 % zu
erhalten. Auf der Gbrigen Flache sind zu jeweils einem
Drittel steinige Flachen mit Lesesteinhaufen, Sandflachen
mit losem Astwerk und Wurzelstécken sowie schutter
bewachsene Flachen mit krautigen Pflanzen und Grasern
anzulegen. Die Flache ist im Ubergang zu T1, T3 und der
Gemeinbedarfsflache mittels Wurzelstécken
abzugrenzen.

Wanderkorridor fir Zauneidechsen (CEF-Malinahme) und
sonstiges Zauneidechsenhabitat

Innerhalb der Teilflache 3 (T3) sind schitter bewachsene
Flachen mit krautigen Pflanzen und Grasern anzulegen.

8.2 Den Eingriffsflachen auf Teilflachen von Flurstiick 388 der Gemarkung Bad Endorf
werden Ausgleichsflachen auf Teilflachen von Flurstiick 388 der Gemarkung Bad
Endorf und auf Teilflachen von Flurstick 1297/2 der Gemarkung Mauerkirchen
i.Chiemgau zugeordnet.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung

Flache fir Gemeinbedarf
Flache fir den Gemeinbedarf mit folgender
Zweckbestimmung:

(A Bildung

Zulassig sind Einrichtungen flr Bildung, wie Schule.

Kinderbetreuung
Zulassig sind Einrichtungen zur Kinderbetreuung z.B. Hort,
Kindergarten.

- Sport

Zulassig sind Einrichtungen fir Schul-, Freizeit- und
Vereinssport.

@ Offentliche Verwaltung
Zulassig sind Einrichtungen der offentlichen Verwaltung,
z.B. Sitzungssaal, Blirordume

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
= Wohnungen fir Mitarbeiter (z.B. Hausmeister), die dem Schulbetrieb
zugeordnet sind und eine Geschossflache von insgesamt max. 500 m? nicht
Uberschreiten

Mal der baulichen Nutzung

GR 6.600 maximal zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B.
6.600 m?
GRp 400 Fir die Pausenhofflache im Westen wird eine zusatzliche

Grundflache von 400 m? festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1 bis 3
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,82 Uberschritten
werden.

8.3 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 15 cm auszufuhren.
9 Bemalung
9.1 . 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Planungsverband
i -~ AuRerer
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 Wirtschaft
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet M:Jrnsc%ei sraum
3.3 WH 21,0 maximal zulassige Wandhdhe in Meter, z.B. 21,0 m B Hinweise
Die Wandhéhe wird gemessen vom festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt gem. A.3.2 bis zum oberen Abschluss )
der Wand (z.B. Oberkante der Attika bei Flachdéchern). 1 bestehende Grundstlicksgrenze
. . i _ 2 388 Flursticksnummer, z.B. 388
4 Uberbaubare Grundstiucksflache und Bauweise
4.1 a abweichende Bauweise 3 -:| bestehende Bebauung
Gebdaude mit einer Ladnge von mehr als 50 m sind zulassig.
4 geplante Bebauung
5 T x abzubrechende Bebauun
4.3 P Baugrenze Pausenhof West Lx—x— g
6 —— Hochspannungsfreileitung
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
b\/\/\/\/\/\/q
5.1 Es sind insgesamt mind. 28 Stellplatze herzustellen. 7 Anbauverbotszone 20 m zur St 2092
52 Oﬁene Ste”platze (fur PKW Und Fahrrader), Garagen/carports, Zufahrten Und 8 . _ Abstand 50 m zur Bahntrasse Bad Endorf_ Oblng
Nebenanlagen sind auch aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl gem. 9 A esllender Baum
A 3.1.1 ist zu beachten. X o | 24 !
N
5.2.1 Die zulassige Wandhohe fir Garagen/Carports und Nebenanlagen wird mit max.
4,5 m festgesetzt. Sie wird gemessen von der festgesetzten Héhenkote gem. A.3.2 10 T Hoéhenlinien, mit HOhenangabe in Meter Uber NHN,
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der oo z.B. 495,5 m u. NHN (naturliches Gelande)
Wand (z.B. Oberkante der Attika bei Flachdachern).
11 Abstandsflachen:
.. Auf die Geltung der Vorschriften des Art. 6 BayBO wird hingewiesen.
6 Verkehrsflachen 9 Y g
o 11.1 R Geplante Stellplatze mit Wendeschleife
6.1 Strallenbegrenzungslinie S
6.2 offentliche Verkehrsflache 12 Immissionen
Larm- Staub, und Geruchsemissionen ausgehend von ordnungsgemafer Landwirt-
6.3 Fur nicht Uberdachte Stellplatze und Abstellflachen sind nur versickerungsfahige schaft im Rahmen der guten fachlichen Praxis sind im Plangebiet zu erwarten.
Belage zu verwenden.
13 Denkmalschutz
7 Griinordnung Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
| | _ L maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
7.1 private Grinflache
7.2 @ zu erhaltender Baum 14 Erschliefbung
7.3 Je angefangener 200 m? Bauland ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu 141 Trinkwasserversorgung

{}521,7 Hohenkote in Meter Uber Normalhohen-Null fir die
Bemessung der max. zuldssigen  Wandhohe,

z.B. 521,7 m 4. NHN

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en.
Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszuflihren, dass ausreichende
Betriebsdricke und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall tber die
offentliche Anlage gewahrleistet sind.

pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte Baume sind anzurechnen.

14.2

14.3

15

16

Abwasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im
Trennsystem anzuschlieRen. Die Dichtheit der Grundstlicksentwasserungsanlagen
ist vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln zu erstellen und zu betreiben.

Oberflachenwasserbeseitigung

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser
(Gewasserbenutzungen) einewasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische  Regeln zum  schadlosen  Einleiten von  gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das
Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im
Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
(Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist gemaR spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung (saP) des Verfassers Biologie Chiemgau mit Stand vom
11.11.2022 die Umsetzung folgender Vermeidungsmalnahmen und folgender den
Eingriffen zeitlich vorgezogener Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich:

- Vorgaben zu Geholzentnahme gemal’ Punkt 5.1.1 der saP

- Vorgaben zu Beleuchtung und Verglasung geman Punkt 5.1.2 der saP

- Vorgaben zu Gebaudeabriss gemal Punkt 5.1.3 der saP

- Vorgaben zu Baustelle und Baustelleneinrichtung gemag Punkt 5.1.4 der saP

- Ersatz der Nistplatze fir Haus- und Feldsperlinge am Neubau gemaf Punkt 5.1.5
und 5.2.2 der saP (CEF-MalRnahme)

- Strukturelle Vergramung, Reptilienzaun und ggf. Abfang verbleibender Zau-
neidechsen gemafn Punkt 5.1.6 der saP

- Ersatzquartiere fur Fledermause gemafl Punkt 5.2.3 der saP (CEF-MalRnahme)

- Ersatzhabitat fir Zauneidechsen gemafy Punkt 5.2.4 der saP (CEF-MalRnahme)
entspricht Flache gemal Punkt A 8 ff der zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen

Alle MaRnahmen sind in Begleitung und Kontrolle einer dkologischen Baubegleitung
durchzufihren. Ein regelmaRiger Bericht ist der Unteren Naturschutzbehérde vorzu-
legen.

Darlber hinaus sind gemaR Unterer Naturschutzbehoérde folgende Malihahmen zu
beachten:

- Luftschachte sind so zu sichern, dass keine Tiere (Kleinsauger, Amphibien) hin-
einfallen kdnnen oder es sind Vorrichtungen anzubringen, damit Tiere wieder hin-
ausklettern kénnen.

- Zum Erhalt festgesetzte Baume sind wahrend der Bauarbeiten durch einen Bau-
zaun zu schitzen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 09/2021.

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-

eignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, BN ...ceeee e

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Marktgemeinde Bad Endorf, den ..........oeiiiiiiiiiiiiiie

Alois Loferer, Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1.

10.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.04.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2022 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur Auerung und Erérterung Uber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.04.2022 hat in der Zeit vom 06.05.2022
bis 30.05.2022 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung tber den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.04.2022 hat in der Zeit vom
06.05.2022 bis 30.05.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2022 wurde mit der Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.22 bis 12.09.2022 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 12.08.22 bis 12.09.2022 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2022 wurde
mit der Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.11.2022 bis 08.12.2022 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemal § 4a
Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verklrzt wird
und Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2022 bis 08.12.2022 erneut beteiligt.
Dabei wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung
angemessen verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den geéanderten Teilen abge-
geben werden kdnnen.

Die Marktgemeinde Bad Endorf hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt, Klima- und Ver-
kehrsausschusses vom 17.01.2023 den Bebauungsplan in der Fassung vom
17.01.2023 gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad ENdorf, den ..o

(Siegel) Alois Loferer, Erster Blirgermeister
Ausgefertigt
Bad ENdorf, den ....c.oooeieeeeee e
(Siegel) Alois Loferer, Erster Blirgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ geman

§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfol-
gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Bad Endorf, den .......oouiiniii e

(Siegel) Alois Loferer, Erster Blrgermeister
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