BEBAUUNGSPLAN NR.3

"Strobinger Strae, Bauvorhaben in der JahnstraRe™
(7. Teilanderung des Bebauungsplans Nr.3)

Die Marktgemeinde Bad Endorf erlasst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung furr den Freistaat Bayern (GO),des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Fir diese Bebauungsplananderung wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB gewahlt.
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Planzeichenerklarung

A. Zeichenerklarung fur die Festsetzungen

Allgemeines

Il BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgnung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Ferienwohnungen
(4) nicht zugelassen werden
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen

2. Mal} der baulichen Nutzung

21 OK max. OK maximale Hoéhe der Attika 534,50 G.NN bis 544,10 G.NN
2.2 -1l Zahl der Vollgeschosse

23 GRZ10,4/GRZ110,8 maximale Grundflachenzahl GRZ | mit 0,4 / GRZ Il mit 0,8
24 GFZ0,9 maximale Geschossflachenzahl GFZ mit 0,9

3. Baugrenzen

31 e Baugrenze

4. Gestaltung

4.1 FD Flachdach / flach geneigte Dacher

5. Verkehrsflachen

5.1 StraRenbegrenzungslinie
5.2 : Ein- und/oder Ausfahrt Tiefgarage
5.3 < Zufahrt Grundstiick

6. Flachen fur Sport- und Spielanlagen
6.1 | & |

Spielanlagen

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

=== [
71 | Umgrenzung von Flachen fir eine Tiefgarage
7.2 E’A Flache flr Balkone und Uberdachungen
7.3 WA

Nutzungsschablone mit folgenden Inhalten:

Oben links die Art der baulichen Nutzung (hier:allgemeines Wohngebiet);
links unten die zulassige Grundflachenzahl GRZ10,4/GRZ110,8

rechts unten die zuldssige Geschossflachenzahl GFZ 0,9

04/08 | 0,9

B. Planzeichenerklarung fur die Hinweise

8.1 — " Dbestehende Grundstiicksgrenzen

8.2 |:| bestehende Gebaude

8.3 1059 Flursticknummer (z.B. 1059)

8.4 0 531,99 Bezugspunkt auf NN

8.5 Hoéhenkote Urgelande (informativ) in Meter (. Normalnull, z.B. 533,00 G.NN.

C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO festgesetzt.

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1 Die in der Planzeichnung festgelegten Oberkanten Attika gelten als Hochstmal3.
Die maximale Hohe wird definiert durch die Oberkante Attika (OK) tber NN.
Kamine und untergeordnete Bauteile dirfen die OK Uberschreiten.
Durchsichtige, durchscheinende und/oder durchliftete (mind 50%) Gelander mit max. 1,10m auf Flachdachern
sind zulassig und nicht in der OK mit anzurechnen.

2.2 Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,4 / 0,8, die maximale Geschossflachenzahl 0,9.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Die Uberbaubare Grundstuickflache ist durch die Baugrenzen festgelegt.

3.2 Nebengebaude sind aulRerhalb der Baugrenze nicht zulassig. Ausnahmen kdnnen fiir gemeinschaftliche
Nebengebaude, wie z.B. Gartengerate-, Mill-,und Fahrradhaus erteilt werden.

4. Abgrabungen/ Gelande

4.1 Die OK FFB EG darf an der Hangoberseite nicht mehr als 1,0m Uber dem nattirlichen Gelande liegen.
Abgrabungen bis zu 1,50m im Mittel sind zulassig.
Gelandelbergange sind an das bestehende Gelande flieRend anzupassen.

4.2 Bei dem sldlichen Baufeld ist das Gelande an der straRenseitigen Langsseite durchgangig an das Erdgeschossnievau
anzugleichen. Abgrabungen sind an dieser Seite unzuldssig.

5. Grunordnungen

5.1 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und zu pflegen,
sowie mit standortgerechten Badumen und Strauchern zu bepflanzen.
Eine intensive Begriinung der Tiefgarage muss durch eine ausreichende Substratiberdeckung gewabhrleistet sein.

5.2 Neupflanzungen von Baumen und Strauchern
Fir je 300gm Flache des Baugrundstuicks ist an geeigneter Stelle des Anwesens je ein heimischer Obst/Laubbdume zu pflanzen.
Die gepflanzten Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5.3 Pflanzgebot gem. §178 BauGB

Pflanz- und Saatarbeiten sind jeweils spatestens eine Vegetationsperiode nach der Fertigstellung
der Gebaude auszufihren. Ausgefallene Baume und Straucher sind nach zu pflanzen.
Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen der entfernten Pflanzung zu entsprechen.

5.4 Schutz des Oberbodens gem §202 BauGB

Vor Beginn der Ausfuihrungsarbeiten is der wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915
abzutragen und sachgerecht zu lagern. Die Qualitét des Oberbodens darf durch die Lagerung
nicht beeintrachtigt werden.

6. Einfriedungen

6.1 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m und einer max. H6he von 1,2 m auszufiihren.
Einfriedungen zu strafienzugewandten Seite sind nur als offene Holzzaune zulassig.
Hecken durfen eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten.

D. Textliche Hinweise

7. Entwasserung

7.1 Auf dem Grundstuck ist keine Versickerung maoglich.

Die Entwasserung erfolgt mittels Riickhaltung im nérdlichen und &stlichen Bereich. Die Einleitung in den Mischwasserkanal erfolgt
mittels Drosselung und Durchflussmenge von 12 I/s.

Der Tiefpunkt der JahnstralRe stidwestlich des Grundstiickes (auRerhalb des Geltungsbereiches) soll zudem an das
Entwasserungssystem angeschlossen werden.

8. Starkregenereignisse

8.1 Die Bauwerke missen vor Wassereindringung geschutzt ausgefiihrt werden: Oberkante-Rohfulboden mind. 0,25 m Gber
Gelande, oder gleichwertige bauliche MaRnahme. Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende
Bebauung und Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG). Es dirfen keine Gelandeveranderungen
(Auffullungen, Abgrabungen, Aufkantungen, u.d.) durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes Wasser schadlich aufstauen
oder umlenken kénnen.

9. Bauliche Gestaltung

9.1 Dachdeckung Flachdacher (FD): Extensive Begriinung, Kiesschittungen oder einem Belag fiir Terrassen.

Auf den Dachflachen sind Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Dachflachenfenster
oder verglaste Ausschnitte zuldssig, wenn sie in die Gesamtgestaltung der Dachflachen eingebunden sind.

9.2 Fassaden: Fir die Fassadengestaltung sind vorwiegend Putz, Stein und Holzwerkstoffe zu verwenden.
An den Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet werden.

9.3 Stellplatze: Die Stellplatze sind nach den Festsetzungen der Stellplatz- und Garagensatzung Bad Endorf
vom 14. Januar 2004 zu errichten.

Offene Stellplatze sind auf dem eigenem Grundstlick mit wasserdurchlassigen

Belagen zu errichten; dies gilt ebenso fir Zuwegungen und Platze.

Fir die Tiefgarage und ihre Zufahrten ist Asphalt zulassig.

9.4 Kinderspielplatze:

9.4.1 Kinderspielplatze sollen von Baumen beschattet, windgeschiitzt und Liftungsauslasse von Tiefgaragen oder
Standplatze fiir Abfallbehalter ausreichend abgeschirmt angelegt werden. Sie missen gefahrlos und barrierefrei erreichbar
und nutzbar sein.

9.4.2 Kinderspielplatze mussen flr Kleinkinder in der Altersgruppe bis zu sechs Jahren und fiir Kinder von sechs bis

zwolf Jahren geeignet, dementsprechend gegliedert und ausgestattet sein.

9.4.3 Kinderspielplatze sind mit Strauchern einzugriinen. Zur Schattenspendung sollen geeignete, standortgerechte
Laubbaume gepflanzt werden. Die Gestaltung mit Pflanzen hat so zu erfolgen, dass der Verzehr von oder direkte Kontakt
zu Pflanzen oder Pflanzenteilen zu keinen erheblichen Gefahrdungen fiihren kann.

9.4.4 Kinderspielplatze fir mehr als funf Wohnungen sind mit einem Geratespielplatz auf weichem Untergrund

(z.B. Sand, Hackschnitzen oder dauerelastischem Fallschutzbelag) mit mind. einer Spielfunktion, ab 10 Wohnungen

mit mind.zwei Spielfunktionen und ab 15 Wohnungen mit mind. sechs Spielfunktionen auszustatten. Als Spielfunktionen
kommen insbesondere Rutschen, Wippen, Schaukeln, Klettergerate und -einrichtungen, Balken, Taue, Briicken, Recks und
Hangelgerate in Betracht. Die Anforderungen der DIN 18034-1 "Spielplatze und Freirdume zu Spielen - Teil 1:
Anforderungen fir Planung, Bau und Betrieb", sind dabei zu beachten.

9.4.5 Kinderspielplatze sind mit mindestens drei ortsfesten Sitzgelegenheiten und mindestens einem ortsfesten Behalter
fur Abfalle auszustatten. Bei Spielplatzen fir mehr als finf Wohungen ist fir je drei weitere Wohungen eine

zusatzliche Sitzelegenheit zu schaffen.

9.5 Freiflachen

Mit dem Bauantrag soll ein qualifizierter Freiflachengestalgungsplan mit den Bauvorlagen im MaRstab 1:100 eingereicht
werden.

E. Verfahrensvermerke

7. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 Strobinger Strake, Bauvorhaben in der Jahnstrafte

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2021 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.21 bis 14.06.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2021 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2021 bis 14.06.2021 6ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 27.07.2021 geanderten Entwurf des Bebauungsplans
mit Begrtiindung in der Fassung vom 14.06.2021

a) wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.08.2021 bis 14.09.2021 erneut beteiligt.

b) erfolgte eine erneute, verkurzte 6ffentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.08.2021 bis 14.09.2021.

5. Zu dem mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 20.09.2022 geanderten Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung in der Fassung vom 13.09.2022

a) wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 05.10.2022 bis 24.10.2022 erneut beteiligt.

b) erfolgte eine erneute, verkurzte 6ffentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.10.2022 bis 24.10.2022.

6. Die Gemeinde Bad Endorf hat mit Beschluss des Stadtrats /Gemeinderats vom 06.12.2022 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 06.12.2022 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Bad Endorf, den ..............

(Siegel)
Erster Blrgermeister
Alois Loferer
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........c.cccccceeenee gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bad Endorf, den ..............

(Siegel)

Erster Biirgermeister

Alois Loferer
Datum: 06.12.2022
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