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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. | BauNVO
sind entsprechend des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

Mahf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe

- der maximal iberbaubaren Grundflidche :

- der maximal zuldssigen Vollgeschosse

- der maximalen Kniestockhothe

- der maximalen Wandhohe, gemessen von OK Dachhaut bis OK
Gelédnde an der traufseitigen Aussenwand (Nachweis in den Plédnen)

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundflichen der im § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten) bis zu 75% tiberschritten werden, bei Gebduden mit Tief-
garage bis zu 100%.

In Ausnahmefillen (§ 16 Abs. 6 BauNVO) kann eine Uberschreitung
der maximal zuldssigen Grundfldche durch Balkone (nicht Loggien) ‘ )
bis zu maximal 10 % zugelassen werden. 'é y
A6lc5.2, 7-a0 Al g2
Im Plangebiet sind fiir die Parzellen(1.5.2, 7 - 10 und 12)pro
Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen
festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iiberschritten
werden, wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
grenzen moglich wire. In diesem Fall gewahren die Baugrenzen nur
einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebdudes im Grundstiick.
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Der Schnittpunkt der Gebaudequer- und ldngsachse darf max. 40 cm
tiber dem natiirlichen Geldnde an dieser Stelle liegen. Dies ist in den
Plédnen eindeutig nachzuweisen.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebéudeteilen (z.B. Erker
oder Balkone) in geringfigigem Ausmal sind bis zu einer Tiefe von
max. 1,50 m zulissig.

Gestaltung

Samtliche Wohngebdude sind mit Sattelddchern zu versehen;
Dachneigung 20° - 28° (bei Gebauden II), bzw. Dachneigung
20° - 28°(bei Gebduden I + DV und I HG).

Abschleppungen tiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind
erlaubt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig, Dachgauben sind bei einer
Dachneigung von 27° zuldssig, Quergiebel ab 25° zuldssig. Liegende
Dachfenster sind bis zu einer Einzelgréfie von 1,00 m? zuléssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter,
rotbrauner oder dunkelgrauer Farbe zu verwenden.

Abfallbehilter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden.
Im Vorgartenbereich aufgestellte Miillboxen sind nicht zuléssig.

Dem natiirlichen Geldndeverlauf widersprechende grofiere Geldnde-
aufschiittungen- bzw. abgrabungen sind unzulassig.

Die Stromverteilerkdsten diirfen im Straflenraum nicht frei aufgestelit
werden, sondern miissen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert
werden.

Garagen und Stellplitze

Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fldche, sowie inner-
halb der tiberbaubaren Grundflachen errichtet werden. Die Garagen
sind mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Neigung wie Haupt-
gebdude).

Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Garagen, die
einseitig an der Grundstiicksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem
Grenzabstand von 0,60 m errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine
von Art. 6 BayBO abweichende Abstandsflache bzw. eine besonde-
re Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Der Abstand der Garagenvorderkante muf} von der Strafienbegren-
zungslinie mindestens 5,00 m betragen. Dieser Bereich darf stralen-

caitin ninht ainaasfriedet vrerden




Fiir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind 7
auf diesem 2 Garagen oder Stellplétze zu errichten und nachzuwei-
sen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz nicht ersetzt bis 40 m?
Nutzfliche.

Fiir Kleinwohnungen (bis 40 m? Nutzfliche) innerhalb von Einfami-
lienhdusern ist nur eine Garage oder ein Stellplatz erforderlich und
zu errichten,

2.540 Die Garagenvorplétze, Einfahrten und Stellpldtze sind offenzuhalten
und deren Oberfldche mit wasserdurchldssigem Material zu befesti-
gen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplitt
- Schotterrasen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

.....

2.600 Einfriedungen

2.610 Im Bereich der 6ffentlichen Strafle und am Ortsrand sind nur Einfrie-
dungen als Holzzdune mit einer maximalen Héhe von 0,90 m zuléssig;
durchgehende, sichtbare Betonsockel oder Kantensteine sind nicht
zuldssig (Tierwanderungen, Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken, nicht entlang von 6ffent-
lichen Straflen und Wegen, kénnen auch als Maschendrahtzdune oh-
ne Betonsdulen und als Hecken zugelassen werden.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen diirfen Zdune nur mit
einem Abstand von 0,50 m errichtet werden.

2.700 Griinordnung | i

2.710 Nicht zuldssig sind Koniferen- oder Thujenhecken, sowie die Pilan-
zung von buntlaubigen, sowie sdulen- und pyramidenférmig wach-
senden Ziergehdlzen (z.B. Thujen und Scheinzypressen).

2.720 In den privaten Griinflichen werden veridnderbare Pflanzvorschlédge
gemacht. Es diirfen nur einheimische, standortgerechte Arten (poten-
tielle natiirliche Vegetation) gepflanzt werden, vorwiegend jedoch
lokale Obstsorten.

Pro 200 m® Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum oder Obst-
baum zu pflanzen. )
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Fiir die Pflanzung werden folgende Arten empfohlen:

Straucharten:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schwarzdorn, Schlehe
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum

Haselnuf

Schwarzer Holunder

Baumarten:

Spitzahorn
Bergahorn
Weilbirke
Esche
Traubenkirsche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Eberesche

Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Rhamnus catharticus
Frangula alnus
Corylus avellana
Sambucus nigra

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus silvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Populus tremula
Sorbus aucuparia

Die Béume sollten spitestens in der Pflanzperiode nach Fertigstel-

lung der Gebiude gepflanzt werden.

Hinweise

561 zB Flurnummer

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstﬂclfsgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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% bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

i Hohenlinie

@ z8 Parzellen

O Pflanzvorschlag

Es wird darauf hingewiesen, dall im Gebdude DruckerhShungsanlagen
einzubauen sind, da der Wasserdruck nur ca. 1,5 bar aufweist.
Unverschmutztes Oberfladchenwasser ist, soweit moglich, zu versickern.

Es wird darauf hingewiesen, daf} eine Meldepflicht fiir Bodendenkmaler
nach Art 8 DschG besteht.

Es wird darauf hingewiesen, daB durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sowie dem in der Nahe
liegenden gemeindlichen Schwimmbad Emissionen auftreten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, daf3 die Schlaf- und Ruherdume der an der
Teisenhamer StraBe geplanten Gebdude auf die der Teisenhamer Strafle
abgewandten Seite untergebracht werden sollen.

Begriindung

Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfiltigter kataster-
amtlicher Lagepline M = 1:1000 gefertigt.  Stand: Juni 1997

Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
Zur Maflentnahme nur bedingt geeignet.
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5.100 Aufstellungsbeschlufl am 23.03.1999
5.200, Vorgezogene Biirgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 12.04.1999 bis 11.05.1999
5.300 1. Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 12.05.2000 bis 13.06.2000
2. Offentliche Auslegung vom 14.09.2000 bis 16.10.2000

5.400 Beteiligung der Tréger 6ffent-
licher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB vom 12.04.1999 bis 11.05.1999

5.500 Satzungsbeschiufl V am 24.10.2000
§ 10 Bau GB Abs. 1

5.600 Das Landratsamt Rosenheim
hat mit Schreiben
Nr. IV/R-610-1/3 C 9-32/000
den Bebauungsplan genehmigt

5.700 Bekanntmachung \
§ 10 BauGB Abs. 3 am 21.02.2001

................................

Datum 1. Biirgermeister
W. Kindermann
1. Bﬁrgermeistet
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und itber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden. '

ausgefertigt am:

14.02.2001 .7 T T
Datum 1. Blirgermeister

W, Kindermani
1. Biirgermeister






