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1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 44 | Strobing“
Die Markigemeinde Bad Endorf erlasstaufgrund
-§§8 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches {(Bau GB)

~ der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Bau NVQ.90)

- der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie ber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanV 90)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO)
~ des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern {GO)
- des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der jeweils lefztglltigen Fassung diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
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1.000 Festsetzungen durch Planzeichen

A i Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen:

Allgemeines Wohngebiet
WA nach § 4 BauNVO

I, Baugrenze

g4—p Firstrichtung

Parzellen-Nummer

Garagen und Stellplitze:

yGa Garagen

Lowe s o

Vert

b ST % Stellplatze maoglich
Jnah

Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen:

StralRenbegrenzungslinie fiir 6ffentliche
Verkehrsflachen

offentlicher FuRweg

offentliche Grinflache




O——3

Béschung

Wendehammer mit MaRangabe

30 km Zone

Kinderspielplatz

Regenwasserableitung

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft:

Griinordnung

Waldflache

Baum zu erhalten

Geholz zu erhalten

Esche (Fraxinus excelsior) zu pflanzen
Mindestpflanzgrofe: H(Hochstamm), 3 x verpfl.
mit Ballen, 20 — 25 cm Stammumfang

Baum zu pflanzen (entsprechend Artenliste)
Mindestpflanzgrofe:

H (Hochstamm), STBU (Stammbusch)

3 x verpfl.,, 18 — 20 cm Stammumfang

Geholz (Baume) und Geblschgruppen /-hecke
(Straucher) zu pflanzen

MindestpflanzgréRe:

HEI (Heister), 2 x verpfl., 100 — 150 cm

STR (Strauch), 2 x verpfl., 60 — 100 cm




2.000

2.100

2.110

2.120

2.200

2.210

2.220

2.230

2.300

2.310

2.320

2.330

Festsetzung durch Text
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal
§ 4 Absatz 1, 2 und 3 BauNVO festgesetzt. Zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zugelassen sind Altenheime, Pflegeheime, Betreutes Wohnen,
Alten- und Wohnstifte, Seniorenresidenzen, Aussiedlerheime und
Asylantenheime.

Untergeordnete Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
entsprechend des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht (iberbaubaren
Grundstlcksflachen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzah! (GRZ) wird auf maximal 0,20 und die Geschoss-
flachenzaht (GFZ) auf maximal 0,40 festgesetzt. ‘Bei erdgeschossiger
Bauweise wird die GRZ auf maximal 0,30 festgesetzt.

1 Vollgeschoss =" Erdgeschoss mit maximal
0,30 m Kniestock bis OK Fusspfette

I Satteldach 22° - 30° Dachneigung
WH = max. 3,565 m von OK FFB EG — OK Dach.

2 Vollgeschosse = Erdgeschoss + Obergeschoss
It Satteldach 22° - 30° Dachneigung
WH = max. 6,00 m von OK EG FFB -~ OK Dachh

2 Vollgeschosse + Dachgeschoss mit maximal
0,70 m Kniestock bis OK Fufifetie,
Ih+D Satteldach mit 22° - 30° Dachneigung
WH = max. 6,80 m von OK EG FFB — OK Dachh.
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache der im § 189,
Absatz 4, Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten usw.) bis zu 70 % Uberschritten werden.
Bauweise und lberbaubare Grundstticksflache
Im Geltungsbereich gilt offene Bauweise

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO.

Die Uberbaubaren Grundstlicksfiachen sind durch die Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt.
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Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch
wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
moglich ware. In diesem Fall gewéhren die Baugrenzen nur einen
Spielraum hinsichtlich der Lage der Geb&ude im Grundstick.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebaudeteilen (z. B. Erker oder
Balkone) in geringfugigem Ausmall sind bis zu einer Tiefe von max.
1,50 m zulassig.

Bei Dachneigungen > 26° ist max. ein Standgiebel/Quergiebel pro
Gebaudeseite zulassig (bessere Nutzung der Dachgeschossbereiche).
Die Breite dieser Vorbauten ist auf maximal 30 % der Gebdudelénge
begrenzt, die Hohe des Querfirstes mind. 40 cm tiefer als der
Hauptfirst. Bei Dachneigungen ab 27° sind (falls keine Standgiebel/
Quergiebel geplant sind) pro Doppethaus zwei Gauben je Dachflache
zulassig.

Gestaltung

Die Dachformen kénnen als Satteldach mit Gauben oder Walmdach
ausgefuhrt werden und sind {iber die Langsseite des Gebaudes
auszurictiien.

Zur Dacheindeckung durfen nur rote bis rotbraune Ziegel oder
Betondachsteine verwendet werden.

Die Vordacher bei Hauptgebauden sollen mind. 70 cm, maximal 1,40 m
betragen; bei Nebengebauden mind. 30 cm, maximal 1,00 m.

Die Fassaden sind in zeitgemaRer Bauweise so zu gestalten, dass sie
sich in Gliederung, Material und Farbgebung harmonisch in das
Ortsbild einflugen.

Festlegung der Hoéhen ab Oberkante Erdgeschoss ~ FuBboden
{ber NN:

Parzeile 1 536,30 NN OKFFBEG
Parzelle 2 536,70 NN OKFFBEG
Parzelle 3 537,80 NN OKFFBEG
Parzelle 4 537,80 NN OKFFBEG
Parzelle 5 536,00 NN OK FFBEG
Parzelle 6 536,50 NN OK FFBEG
Parzelle 7 537,60 NN OK FFBEG
Parzeille 8 538,80 NN OKFFBEG
Parzelle 9 53960 NN OKFFBEG
Parzelle 10 540,40 NN OKFFBEG

Vor Baubeginn ist dem Landratsamt Rosenheim die Bestatigung eines
Sachverstandigen (z. B. Vermessungsingenieur oder Planfertiger
entsprechend ihrer gesetzlichen Vorlageberechtigung) UOber die




2.500

2.510

2.520

2.530

2.540

2.550

2.600

2610

2.620

2.630

2.640

Einhaltung der in der Baugenehmigung festgelegten Grundfliche,
Hohenlage und Grenzabstinde der baulichen Anltage vorzulegen.

Im Freistellungsverfahren nach Art. 70 BayBO ist der Planfertiger und
Bauherr fur die Einhaltung der von der Gemeinde festgelegten
Héhenlage verantwortlich.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind auch auferhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Garagen dirfen nur in den speziell ausgewiesenen
Flachen errichtet werden.

Die Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplatze sind offen zu halten
und deren Oberflache mit wasserdurchidssigem Material auszustatten,
z. B. Schotterung, Schotterrasen oder Pflasterungen mit Rasenfugen
oder wasserdurchlassigem Plattenmaterial.

Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze vorzusehen.

Garagen sind in Abweichung von den Bestimmungen des Art. 6 BayBO
auch in einem Abstand von 1,00 m zur Grundstiucksgrenze zulassig.

Der  Abstand der  Garagenvorderkante  muss von  der
StralRenbegrenzungslinie mind. 3,00 m betragen. Dieser Bereich darf
strallenseitig nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen

Der Zaun eines jeweiligen Baugrundstlickes ist auf der Straflenseite
mindestens 0,25 m vom Fahrbahnrand zurlckzusetzen und mindestens
in diesem Abstand dauernd zu unterhalten.

Im Bereich der 6&ffentlichen Stralle und am Orisrand sind nur
Einfriedungen als Holzzaune mit einer maximalen Hohe von 0,90 m
zulassig; durchgehende, sichibare Betonsockel oder Kantensteine sind
nicht zulassig (Tierwanderungen, Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundsticken, nicht entlang von
Offentlichen Strafien und Wegen, kénnen auch als Maschendrahtzaune
ohne Betonsdulen und als Hecken zugelassen werden.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dirfen Zaune nur mit
einem Abstand von 0,50 m errichtet werden.
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Griinordnung

Bepflanzung, Einfriedung, Gestaltung der AuRenanlagen, Zufahrten
und Wege sind in einem qualifizierten Freiflachen-plan nachzuweisen.

Entwésserung:
Unverschmutztes bzw. nur geringflgig verschmutztes Ablaufwasser
von befestigten Flachen ist im Untergrund zu versickern.

Abgrabungen/Aufschittungen:

Abgrabungen,  Aufschittungen und  StGtzmauern  sind  in
Gelandeprofilen zum Bauantrag darzustellen. Sie sind nur bedingt bis
zu einer maximalen Hohe bzw. Tiefe von 1,00 m zulassig.
Abgrabungen und Aufschitiungen sind im Bereich der gemeinsamen
Grenzen als Niveauausgleich méglich. Die vorhandene Geiandeform ist
méglichst zu erhalten.

Bindungen fir Bepflanzungen
Bepflanzung

Anzahl und Standort (bzw. Flache) fir Baum- und Strauchpflanzungen
sind durch Plandarstellung festgesetzt. Abweichungen bis max. 1,50 m
sind zulassig.

Der Pflanzabstand innerhalb gemischter Geholzpflanzungen betragt
max. 1,50 m. Es ist mindestens zweireihig zu pflanzen.

Die entsprechend den Festsetzungen dieses Grinordnungsplanes
gepflanzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalien und zu
pflegen, Ausfélle sind nachzupflanzen. Sie sollen sich frei entwickeln
kénnen. Das Uberwachsen von Zweigen, Asten und Wurzeln Uber
Eigentumsgrenzen innerhalb des Geltungsbereichs ist hinzunehmen.
Das Lichtraumprofil der &ffentlichen Verkehrsflachen ist bis zu einer
Hohe von 4,50 m freizuhalten durch Pflanzung von Allee-Bdumen mit
entsprechender Stammhohe oder rechtzeitiges Aufasten.

Artenliste

Die folgende Auswahlliste wurde in Anlehnung an die potentiell
natlrliche Vegetation, d. h. die Vegetation, die sich nach Ausbleiben
menschlicher Eingriffe einstelien wirde (Buchenwand und seine
Ersatzgesellschaften), zusammengestelit.

Fur die durch Plandarsteliung festgesetzten Baum-  und
Strauchpflanzungen ist diese Arenliste verbindlich. Far alle weiteren
Pflanzungen hat sie empfehlenden Charakter.

Baumarten:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
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Quercus robur

Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucharten:

Berberis vulgaris* Berberitze
Cornus max Kornelkirsche
Cornus sanguinea® Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus*® Pfaffenhitchen
Lonicera sylosteum” Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehdorn
Rhamnus cathartica® Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Feldrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana*

Woiliger Schneeball

Es sollte darauf geachtet werden, die mit * gekennzeichneten giftigen
bzw.  giftverdachtigen  Arten nicht in  der Nahe von
Kinderspieleinrichtungen zu pflanzern.

Obstbaume:

Eine gute Auswahl empfehlenswerter heimischer Obstsorten findet sich
in der Obstsortenliste des Landkreises Rosenheim (Kreisfachberater fur
Gartenbau).

Fur die durch diesen Grunordnungsplan festgesetzten Standorte sind
starkwiichsige Apfel- und Birnsorten als Hochstamme zu pflanzen.

Kletterpflanzen:
Neben fur Spaliere geeignete Obstsorten wie Birne, Aprikose und Wein
sind folgende heimische Arten bevorzugt zu verwenden:

Hedera helix* Efeu
L.onicera caprifolium® Jelangerjelieber/Geilblatt
Clematis vitalba Waldrebe

Kletterrose
Negativiiste

Alle nachgenannten Geholze und Wuchsformen wirken sich durch
thren fremdartigen und/oder den idndlichen Ortsrand stérenden
Charakter so negativ auf das Orts- und Landschaftsbhild aus, dass ihre
Verwendung zu vermeiden ist.

Trauer- und Hangeformen von
Laub- und Nadelgeholzen:
Sé&ulen- oder pyramiden-
formige Gehdlze: z. B. Thujen, Scheinzypressen
Geholze mit farbigem Austrieb z. B. Biutahorn

z. B. Traverbuche, Hangezypresse
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Geholze mit weillbunter

Farbung: z. B. Eschen-Ahorn
Geholze mit roter bzw.
gelber Blattfarbung: z. B. Jap. Schlitz-Ahorn / Goldulme

Gehdlze m. blauer Blattfarbg.  z. B. Blau-Fichte (Blau-Tanne)
Geschnittene Hecken

Waldfidche

Der Wald dient vorrangig der Eingrlnung des Baugebietes, der
Gestaltung des Orisbildes und dem Ausgleich des Eingriffs. Eine
holzwirtschaftliche Nutzung hat deshalb zu unterbleiben. Ausnahme:
Nicht mehr standfeste Baume gefahrden Gebdude. Die Entwicklung ist
der natlriichen Sukzession zum Laubmischwald zu Uberlassen.

Gestalttung bzw. Anordnung von Neben- und Kompostanlagen
Nebenaniagen/Gestaltung

Abfallbehaiter (Mullbox) missen in die bauliche Anlage integriert
werden. Eine Aufstellung im Vorgarten ist nicht zulassig.
Verteilerkasten (Strom, Post) mussen an der Grundstlcksgrenze in den
Zaun integriert werden. Sie dirfen nicht im Stralenraum aufgesteilt
werden.

Far Nebenanlagen wie Carport, Kompoststelle etc. sind kilnstliche
Materialien (Beton/Kunststoff) nur zuldssig, wenn sich die Anlage in
unmittelbarem Anschluss an das Gebaude befindet.

Kompostaniagen

Fur jedes Gebaude wird eine Kompostanlage zur umweltfreundiichen
Entsorgung ven organischen Materialien aus dem Garten empfohien.
Die Anlagen sind zu umgrinen und mit Baumen zu beschatten. Um
Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur
Grenze der Nachbargrundstiicke einzuhalten.

Gemeinschaftsanlagen (ohne Grenzabstand) sind zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen und FuRwege

Die gesamte ErschlieBungsstrale wird mit 30 km/h als
verkehrsberuhigte Zone gekennzeichnet.

Die Gesamtbreite des Stralenraumes der ErschlieBungsstrasse ist
5,00 m. Ein Gehweg von einseitig 1,50 m wird niveaugleich, optisch
getrennt mit Einzeilern ausgefuhrt. Im Bereich der Garagenzufahrten
und  Eingédnge  Pflasterungen mit grauem  Beton-  oder
Natursteinpflaster.
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Die offentliche Parkplatzflache, der offentliche FuBweg, sowie die
Zufahrt zur landwirtschaftlichen Nutzflaiche im Siden des
Bebauungsplanes dlrfen nur mit versickerungsféahigen Belagen
ausgeflhrt werden.

Die  Versickerung des von  Verkehrsflachen  abfliefbenden
Niederschlagswassers soll oberflachig Uber Grinflachen, Rasenmuiden
etc. erfolgen.

Bepflanzungen
Fristsetzung

Die Gehélzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung
des jeweiligen Gebé&udes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frithjahr)
durchzufuhren. Die Fertigstellung der Freiflachen st schriftlich
anzuzeigen (Art. 79 Abs. 4 BayBO).

Etwaige Ausfalle sind spatestens in der nachsten, auf die Pflanzung
folgenden Herbst-Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Folgeplanungen

Qualifizierte Freiflachengestaltungsplane als Voraussetzungen (Tell
des Bauantrages) der Erteilung der Baugenehmigung sind erforderlich.
Die Gestaltung der privaten Freiflachen ist detailliert darzustellen (z. B.
Geholzpflanzungen, Belage, Zaune, Hohennivellement, Schnitte)
entsprechend dem  Merkblatt Freifldchengestaitungspldne im
Baugenehmigungsverfahren der Regierung von Oberbayern.

Eingriffsregelung und Ausgleichsmafinahmen

Fir den Bebauungsplan Nr. 44  Strobing® sind insgesamt 3.446 m?
Ausgleichsflache notwendig. 1.705 m? werden innerhalb des
Geltungsbereiches als Grlinstreifen festgesetzt. Aullerhalb des
Geltungsbereiches werden 1.750 m? auf Flur-Nr. 1297/Teilflache
Gemeinde Bad Endorf, Gemarkung Mauerkirchen festgesetzt.

Ausgleichsflache 1292/Teilflache (6ffentliche Grinflache):

Der 15 m breite Grinstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Pflege der Wiese: zweischlrige Mahd der Wiese frihestens ab 01.07.

Artenauswahl  zur  Bepflanzung der Boschung bzw. an
Schallschutzwand:

Baumarten |. Wuchskiasse:
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm 3 x verpflanzt
Stammumfang: 12/14 cm

Fagus selvatica Rotbuche

SR



Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

Baumarten [l. Wuchskiasse:

Esche
Stiel-Eiche
Winter-l.inde

Mindestpflanzgréle: Hochstamm 2 x verpflanzi

Stammumfang: 10/12 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucharten:

Mindestgrée: Strauch 2 x verpflanzt, 100/150 cm

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catariica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feid-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Ausgleichsflache 1297/Teilfliche

Malnahmen zur Okologischen Aufwertung der Ausgleichsflache 1297
Teilflache am Quellbereich Doblergraben, Gemeinde Bad Endorf,
Gemarkung Mauerkirchen

Bestand Flur-Nr, 1297

Grofde der Teilflache: 1.750 m?

Quellbereich des Doblergrabens mit Strauchern bewachsenen und
bewaldeten Grabenhéngen, Stérung der Bodenvegetation durch
Viehtritt und Nahrstoffeintrag aus Viehexkrementen. Zwischen
bestehendem Kneippbecken und Quelibereich Doblergraben wird die
Flache als iniensive Weide genutzt. Ebenso die sUdlich des
Quellbereiches gelegene Flache. Hier befindet sich ein zweiter
Quellaustritt  inmitten der Weideflache, weicher durch Viehtritt
beeintrachtigt ist.

Nérdlich angrenzend: Ausgleichsflache 1287 Teilflache (zweischirige
Wiese)

Nordlich, dstlich und sidlich angrenzend: intensiv genutztes Grunland,
Viehweide

Westlich angrenzend: Weg Kurpark — Simsseemoos, anschitefiend
Wald

Eigentimer: Manfred und Agnes Engelhardt, Strébing 5




2.800

2.900

2.910

2.920

Entwicklungsziel

* QOkologische Aufwertung des Quelibereiches Doblergraben und
seiner unmittelbaren Umgebung und des sldlichen zweiten
Quellaustrittes durch Beseitigung der Stdérungen, welche durch das
Weidevieh verursacht werden.

* Durch extensive Pflege, d. h. zweischirrige Mahd, soll sich eine
arienreiche magere Méahwiese aus der bisher intensiv genutzten
Viehweide entwickeln

MaRnahmen und Pflegekonzept

Die Malinahmen zielen darauf ab, ein Eindringen des Weideviehs in

den Quellbereich und Quellumgebung zu verhindern.

* Zweischurige Mahd der Wiese frihestens ab 01.07.

* Einschiirige Mahd des an den Geholzrand anschlieffenden Hoch-
staudensaumes im Norden, Osten und Siiden frithestiens ab 31.08.,
Breite 5,00 m

* Ergénzende Pflanzung einzelner Strducher am Nordrand des
Doblergrabens, Artenauswahl:

Cornus sanguinea (Hartriegel), verpflanzter Strauch, 60/100 cm
Fuonymus europaeus (Pfaffenhltchen), verpflanzter Strauch, 60/100
cm

Viburnum opuius (Wasser Schneeball), verpflanzter Strauch, 60/100
cm

¥ Zweiten Queliaustritt durch Abzdunung vor Weidevieh schitzen

* Pflanzung einzelner Straucher am zweiten Quellaustritt, Artenaus-
wahl:

Prunus padus (Traubenkirsche), verpflanzter Strauch, 100/150 cm
Viburmum opulus (Wasser Schneeball) verpflanzter Strauch 60/100
cm

Immissionsschutz

Gemaf dem Immissionsgutachten der Fa. Accon werden festgelegt:
Die Grundrisse sind so zu gestalten, dass die Wohn- und Schiafraume
an den l&rmabgewandten Seiten platziert werden und

im Bereich des Baugebietes sind Fenster mit Schallschutzklasse IV
einzubauen.

Die Auflagen des Schallschutzgutachtens sind Grundlage des
Bebauungsplanes. (Liegt bei der Gemeinde auf.)

Sonstiges

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einfriedungen, Anpflanzungen,
bauliche Anlagen und gelagerte Gegenstande unzuidssig. Einzelbdume
mit freier Durchsicht (mind. 1,5 m UK Baumkrone) kénnen gepflanzt
werden.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind First, Traufhbhe sowie
Dachneigung und Dachdeckung einander anzugleichen.
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Grelle Farben sowie Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Aluminium
und Natursteinen sowie Glasbausteinen sind untersagt.

Das Niederschlagswasser ist aufgrund der Untersuchungen des
Ingenieurbiiros Dippold & Gerold Uber den Regenwasserkanal in den
Kurfer Bach einzuleiten. Dabei sind zu beachten: die Verordnung Uber
die erlaubnisfreie schadiose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) vom 01.01.2000 und den technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten vom gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 12.01.2000.

Hinweise

m-—o/ bestehende Grundstlcksgrenzen
—_%—O%K aufzuhebende Grundstlcksgrenzen
e e e e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
1292 Flurnummer

% bestehende Wohngebaude

1 ! ‘ bestehende Nebengebaude

B[~ sichiareieck

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht fr
Bodendenkmaler nach Art. 8 DschG besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Larm-, Geruchs- und
Staubemissionen auftreten konnen.

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage vervielfaltigter
katasteramtlicher Lagepl&ne im MaRstab 1 : 1000 gefertigt.

Fir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.

Zur Mafientnahme nur bedingt geeignet.



4.000 Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss i am 10.06.2008
2. Satzungsbeschluss der Anderung
durch den Gemeinderat am 13.01.2009
ausgefertl " ’/_, ‘:,:\ 7Y ,‘S" \{\
gt ,'", P i

AP Wda&

Bad Endorf, den 14.01 2009\ ¥, Gudrun Unverdorben
\ 3 1. Burgermeisterin

\\ /
3. Bekanntmachung § 12 BauGB am 20. Januar 2009

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft zu
geben.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB
ist hingewiesen worden.

———
1, L

Bad Endorf, den 20. Januar 2009 "' udrun Unverdorben

/1. Blrgermeisterin

-~




1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Begriindung

zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44 .STROBING*

der Marktgemeinde Bad Endorf

Anlass der Bebauungsplananderung

Es wurde festgestellt, dass keine oder nur sehr geringe Nachfrage nach
Grundstlcken fur Doppelhduser besteht, um so mehr aber das Interesse an
Grundsticken  fur  Einfamilienhauser. Deshalb  wurde in der
Bebauungsplandnderung diese Zielsetzung mit dem  bestehenden
Bebauungsplan abgestimmt.

Planungsgrundiagen
rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 44 Strébing" des Marktes Bad Endorf

Lage und GréRe des Anderungsbereiches
rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 44  Strébing” des Marktes Bad Endorf

Erlauterung der Bebauungsplananderung

e Die Erschliefungsstraf’e soll von 5,50 m Breite auf 5,00 m Breite verringert
werden. Hinzu kommt ein einseitiger Gehweg von 1,50 m Breite, begleitend
mit der Stralenflhrung.

* Die insgesamt 14 Parzellen fur Doppelhaushélften wurden auf 10 Parzellen
verringert. Hiervon sind 1 Parzelle fur ein 4-Familien-Haus, 2 Parzellen fur
ein Doppelhaus und 7 Parzellen fur Einfamilienhauser.

¢ Um eine bessere Ausnutzung zu erreichen, wurden die Grundflachenzahl
von 0,18 auf 0,20 und die Geschossflachenzahl von 0,36 auf 0,40 erhéht.

o Auf Grund der Ortsrandlage und um ein harmonisches Gesamtbild zu
erreichen, wurde die Anzahl der zuladssigen Vollgeschosse, der Kniestock,
die Wandhéhe und die Fullbodenoberkante je Gebaude festgesetzt.

Grunordnung

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44  Strébing" des Marktes Bad
Endorf — keine Anderung! Der Bebauungsplan wurde ergénzt um die Ermittiung
und Festlegung der Eingriffs- und Ausgleichsflache auf Veranlassung des
Landratsamtes Rosenheim, untere Naturschutzbehorde, vom 31.07.2008.

1. BUrgermeister Planverfasser




Neu-ebauung
(Eingriffsfliiche)

Kategorie I, Unterer Wert

Parkplatz .
{bestehende Alt-Bebauung, 1-530gmx 0.2

nicht bewertet)
g00gm

Neu-Behauung
{Eingriffsfidche)
Kategorie I, Oberer Wert
8.280om x 0.5

Spielplatz

{auf bestehendem Parkplatz,
nicht bewertet)

455qm

LEGENDE

Eingriff: Faktor 0,5
Kategorie {, oberer Wert

Eingtiff: Faktor 0,2
Kategorie |, unterer Wert

Ausgleichsflache
Oftentliche Griinflache

kein Eingriff
nicht hewertet

Rupert Schelle, Landschafisarchitekt

Bebauungspian Nr. 44 Strébing, 1. Andarung
Markt Bad Endor!, Landkreis Rosenheim

ERMITTLUNG DER EINGRIFFS- UND
AUSGLEICHSFLACHE

M 1:1.000
Fertigung: 07.11.2008

Landschaftsarchitekt:

Rupert Schelle

Hirnsberg 34

83093 Bad Endorf

1 Tel 08053/518

Fax 08053/1047
iandschafisarchitekt@schelle-hirnsberg.de

| Offentliche Griinflache
Ausgleichsflache
1.705qm

Wald .
(Bestand, nicht beweret) |
5250

Flachenbilanz

Auvsglelchsiidche aul FLNr. 1287/Teill,

Bewertete Neubaufldche gesamt  7.810am
Bewerungsflache Fakior 0,5 8.280gmx 0.5
Bewertungsfidche Faklor 0,2 1.530qm x 0.2
Bendtigte Ausgleichsfidche 3.4460m

Ausgleichsflache aul FLNr. 1282/Teilfl. 1.705gm j

1.750gm

Ausgleichsfidche gesamt vorhanden 3.455gm

]

|
|




! \ U | *

§ }

Flachenbilanz

N
g

1285:2

T Bewertete Neubauflache gesamt 7.810gm
\/ﬂ Bewertungsflache Fakior 0.5 6.280gm x 0,5

Bewertungsfléche Faktor 0,2 1.530qm x 0,2
Bendtigte Ausgleichsflache  3.446gm

o

- Ausgleichsfidche auf FLNr. 1292/Teilfl. 1.705qm

i
/ Ausgleichsflache auf FI.Nr. 1297/Teiffl. 1.750gm
Ausgleichsfidche gesamt vorhanden 3.455qm

1220

Parkflache |
ca. 8,280 gm |-

S

N

|
\ e I
E\ /e N\ |
. 4 ~ [
\ Parkfische | ' L\\W N
\ ca. 3.000 agm | ,;/ p N — i 12971 \1 {
\ e Okokanio “‘*\‘_ﬂh_ | !‘
\“\\ x /,/'/ ] 1 297 !,’J ’j
- . A extensive Wiesa I
- \\ ™ Saum jJ !
S S e _ P
! Ausgleichsflache BP Nr. 44 "Strobing”
1 21 2 P ca. 1,750 gm

zweiter Quellaustritt

exiensive Wiese ]

Weidezaun .
[

[
Die Ausgleichsmalnahmen sind den Festsetzungen

durch Text (Pkt. 2.783) zu entnehmen.

P———

Rupert Schelle, Landschaftsarchitekt

Bebauungsplan Nr. 44 "Strébing"
Markt Bad Endorf, Landkreis Rosenheim

Lageplan Ausgleichsflache 1297
M 1:2.500

Fertigung: 29.08.2002
erganzi: 07.11.2008 S

Landschaftsarchitekt;
Rupert Schelle
Hirnsberg 34

83093 Bad Endorf

Tel 08053/518 T

Fax 08053/1047
landschaftsarchitekt@schelle-hirnsberg.de
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