701

BEBAUUNGSPLAN NR. 55

"HOFHAM II - MUHLB

1. ANDERUNG

FUR DIE GRUNDSTUCKE FLUR-NR. 1061/2 UND 760 GEMARKUNG BAD ENDORF
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VEREINFACHTES VERFAHREN NACH §13 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TN 1. Art der baulichen Nutzung:
/;\NALDECKEL) Dorfgebiet
2. Mal der baulichen Nutzung:
Das maximal zuléssige MaR der baulichen Nutzung darf nicht tiberschritten werden;

Bestand dies gilt auch, wenn die Baugrenzen eine grofiere bauliche Nutzung erlauben
wiirden. Umgekehrt diirfen die festgesetzten Baugrenzen generell nicht
tiberschritten werden, auch wenn die Nutzungsziffern eine grofiere Bebauung
ermoglichen wiirden. Es sind 2 VollgeschoRRe (EG und OG) und ein Dachgeschol
zulassig.

GR: die maximal zulassige Grundfléche betragt 120 m?

WH: die maximal zulassige seitliche Wandhohe betragt 6,00 m, gemessen von
OKFFB EG bis Schnittpunkt Dachhaut / Wand aufen

Die Hohenlage des Hauptgebéudes wird auf OKFFB EG = 569,50 m 4. NN
festgelegt. Es gelten Seehdhen der Kanalpléne der Marktgemeinde Bad Endorf.
Die Hohenstellung des Geb&udes erfolgt auf Basis der Gelandeschnitte und wird
im Rahmen des Freistellungsverfahrens, bzw. des Bauantrags von der Gemeinde
endgliltig festgelegt.

Die Lage der Hauptgebaude wird mit einem Baufenster geregelt. Die Baugrenzen
duirfen durch untergeordnete Bauteile, Erker und umlaufende Balkone bis zu einer
Tiefe von 1,50 m Gberschritten werden. Garagen sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen flir Nebenanlagen zuléssig, Garagenlénge maximal 6,50 m .

3. Gestaltung Baukdrper:
Dachgestaltung Hauptgebdude und Garagen: Es sind geneigte Dacher mit
20°-24°Neigung auszufiihren (Pultdacher sind unzuléssig). Als Dacheindeckung
sind kleinteilige Dachplatten zu verwenden.
Vordach Hauptgebdude: Traufe mind. 80 ¢m, Giebel mind. 100 cm
Vordach Garage: Traufe und Giebel mind. 50 cm

4. Zéune und Einfriedungen:
Mauern, Gitterzaune und Maschendrahtzaune sind als Einfriedung zur
ErschlieRungsstralie hin nicht zuldssig. Einfriedungen zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind nicht zuléssig. Die Zaunhohe darf max. 110 cm betragen.

5. Eingriffsregelung:
Die Ausgleichsflache (Kompensationsfaktar 0,4) wird auf dem Flurstiick Nr. 760 oder
1062 oder 1062/2 jeweils Gemarkung Bad Endorf als Streuobstwiese bzw. Eingriinung
) mit Pflanzung von Baumen und Nutzung als extensive Wiese (Mahd 2-mal im Jahr)
festgesetzt. Alternativ kann die Eingriffsregelung mittels Entnahme vom Okokonto des
Marktes Bad Endorf mit einem Kompensationsfaktor von 0,5 zum Preis 10,00 EUR/m?
erfolgen.
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SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Es gelten die weiteren textlichen Festsetzungen (Ziffer 2.1-2.10) des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans vom 21.05.2008

TEXTLICHE HINWEISE

1. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte gefertigt. Fir Lage und
Grofengenauigkeit wird keine Gewahr libernommen.

2. Nutzung der Daten der Bayerischen Vermessungsémter und Kanalpléne der
Gemeinde.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht fir Bodendenkméler geman
Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz) besteht.

4. Auf mogliche Emissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft (Larm und Geruch)
wird hingewiesen.

5. Die Anderung erfolgt auf Antrag des Grundstiickseigentiimers, nicht auf
Veranlassung der Marktgemeinde Bad Endorf. Evtl. Schadenersatzforderungen
aufgrund nachteiliger Auswirkungen der Bebauungsplananderung kénnen
gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht werden; eine Haftung ist insoweit
ausgeschlossen.

BEGRUNDUNG

Die vorgesehenen Parzellen des Bebauungsplans Nr. 55 ,Hotham Il - Mihlbergfeld*
sind zwischenzeitlich bebaut worden. Durch diese neue Bebauung wurde eine
Baullicke zwischen der Hofstelle Flur-Nr. 760 und den Hausern 1 bis 4 geschaffen.

Der Antrag auf 1. Anderung kann als Nachverdichtung ohne wesentlichen zusatzlichen
Flachenverbrauch, bzw. als SchliefRen einer Baullicke als sinnvoll erachtet werden.
Das beabsichtigte Baufenster fligt sich im MaRstab in die vorhandene Bebauung ein,
Artund Maf der baulichen Nutzung entsprechen den dortigen Gegebenheiten und
sind somit ortsplanerisch vertretbar.

Mit dieser Anderung sind die Grundziige der Planung nicht bertihrt. Die Anderung
erfolgt deshalb nach § 13 BauGB, von einer Umweltprifung wird nach § 13, Abs, 3
abgesehen,









