MARKT BAD ENDORF

LANDKREIS ROSENHEIM

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 51 M 171000

"L ARCHENWEG"

BETROFFENES GRUNDSTOCK: GEMARKUNG BAD ENDORF FL. NR. 325/TEILFLACHE; 325/48 UND

FERTIGSTELLUNGSDATEN

PLANUNG:

ARCHITEKTURBURO
LUDWIG LABONTE
DIPL. ING. ARCHITEKT

HOCHPLATTENSTRASSE 20

83026 ROSENHEIM
TEL: 08031/61639-0

357/TEILFLACHE

ENTWURF 19.03.2009
29.05.2009

| | ) J 3
1 —_— Ve g
| T\ / :
| / A\ : 7 5
| / | =
| /[ A Y N =
) | Bt
\ -~ 1 Oy
\ 1o BLR AR
: < - 77
e

7

2. Ausfertigung




s N

N ‘."‘ .

B\
N )

[ " 2 '.

\

GEPLANT
. TRAFOST

T

29.05.2009



Der Markt Bad Endorf erldsst auf Grund

, - der 5§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesefzbuches (BauGB)
- der Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
I - des Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
. - des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Buyern (GO)
- des § 8a Abs. 1 BNatSch@ in Verbindung mit § 34 Abs. 4 BouGB

in der jeweils letztgiiltigen Fassung, diese Bebauungsplaninderung
als  Satzung.

" 1000 Festsetzung durch Plaonzeichen

% (soweit in den Festsefzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes nicht enthalten
P bzw. davon abweichend)

memmmm= (renze des Anderungsbereiches
Art und Maf der baulichen Nutzung

17— Baugrenze

001 28 maximal zuldssige Grundfldche in m? je Hauptgebdude und innerhalb der
“" Baugrenzen.

zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock von max. 2,40 m einschlieAlich
Pfette (von OK Rohdecke) - Dachneigung maximal 24°. Maximalen Wandhdhe

140 (2,40 von 6,20 m von OK Geldnde bis OK Dachhaut - gemessen am ungiinstigsten
Punkt an der hangabwirts gewandten, traufseitigen Aufenwand.
114 zuliissig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock von max. 1,10 m einschlieBlich

Ptette (von OK Rohdecke) - Dachneigung maximal 26°,

<—>  Fiestrichtung bzw. wenn kein Einfrag, dann frei wihlbar

Garogen und Stellpldtze

Garagen / Tiefgaragen / magliche Stellpldtze

Baum |. Groflenordnung, zu pflanzen

Baum II. Grofenordnung, zu ptlanzen

Strducher, zu pflanzen

Baum Bestand zu erhalten

Verkehrsflachen



w
A iffentliche Verkehrsfltche; Asphalt

2000Festsetzungen durch Text

(soweit in den Festsetzungen des rechtskrdttigen Bebauungsplanes nicht enthalten
bzw. davon abweichend)

-~ 2250 Je Gebiiude sind max. 2 Wohneinheiten zulissig. Bei Parzelle 10 sind max. 6 Wohn-
L einheiten zulfissig

2.330 Das MaB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iiberschritten werden, wenn dies nach den,
in der Planzeichnung festgesetzten, Baugrenzen maglich wire. In diesem Fall gewdhren die Bau-
grenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebdudes im Grundstiick. Die Oberkante des
fertigen Fufbodens Erdgeschoss wird mit max. 0,35 m iiber dem, sich mittig im Gebdude (Schnitt-
punkt Gebdudeachsen) befindenden, natiirlichen Geldndepunkt festgesetz.

2340 Fiir die Parzelle 10 wird 0K FertigfuBboden Erdgeschoss auf 539,75 ONN festgesetzt.

Py 2450 Dem natiirlichen Geldndeverlauf widersprechende grofiere Gelindeaufschiittungen bzw. -obgrabungen
: sind unzuldssig. Geldndeverdinderungen zum natiirlichen Geldnde sind in einem AusmaB von jeweils
max. 50 cm zuliissig. Bei Parzelle 10 sind groBere Gelindeverdnderungen moglich,

A 3.000 Hinweise
P —— bestehende Grundstiicksgrenze

—>—o—  qufzuhebende Grundstiicksgrenze
——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

§T1 1B Flurnummer

bestehende Huupt- und Nebengebdude

O Baumbestand auferhalb des Geltungsbereiches

3.000 Begriindung

Die Stichstrafle fiir die Erschliefung der Parzellen 6,7,8 und 9 soll am Ende eine Wendemdglichkeit
bzw. eine Fliche fiir den Rumdienst nach Angabe des StroBenplaners erhalten.

Ludem wird die Strafie asphaltiert und nicht durchldssig ausgebildet.

Des Weiteren hat sich gezeigt, doB der Verkauf eines Doppelhauses als Einheimischengrund nicht maglich
ist, do hierzu immer 2 Partner/Bauherren gefunden werden miissen, die das Bauvorhaben gemeinsam
realisieren. Aus diesem Grund wird die Parzelle 9 auf 2 EFH-Grundstiicke mit je 100 m? Gberbaubaren
Grundfliche aufgeteilt. Da die GrundstiicksgrdBe mit gesamt ca. 920 m? hierzu ausreichend ist und die
Plonung ortsplanerisch in jedem Fall vertretbar ist, wird die Anderung des Bebauungsplans fiir diese
Fliichen vorgenommen,

Aufgrund des Geldndeverlaufes und der siid-Gstlichen Nochbarbebauung wurden auch der Hohenbezug der
Parzelle 10 sowie die Dachneigung und Kniestockhohe veriindert. Die Eingriinung bleibt weiterhin erhalten.
Auch bei dieser Parzelle wurde die iiberbaubare Grundfliche auf 270 m? angepasst. Die darous
resultierende GRZ mit 0,18 liegt unter der Boudichte der Umgebungsbebauung, ist somit ortplanerisch

| durchous vertrethar., |
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsheschluss am .. 16.06.2009

nach § 13 Abs. 1 Nr. 2
BouGB "vereinfachtes Verfahren”

2. Offentlichkeits- und Biirgerbeteiligung
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB on 07082009 e 07.09.2009

3. Satzungsbeschluss am __24.112009
§ 10 Abs. 1 BauGB

&t

Bad Endorf, Gudrun Unverdorben (Siegel)
den 02.12.2009 1. Biirgermeisterin

k. Bekanntmachung am .21.12.2009
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden,

. luwectnle

Bad Endorf, Gudrun Unverdorben (Siegel)
den 21.12:99 1 Biirgermeisterin






