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Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen, zu erhalten und bei
Ausfall durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Nutzung der Pflanz- und Grinflachen als Arbeits-, Lager- oder Stelifiache
ist unzulassig.

FOLGEPLANUNG

Qualifizierte Freiflichengestaltungsplane als Voraussetzung (Teil des
Bauantrages) der Erteilung der Baugenehmigung sind erforderlich.

Die Gestaltung der privaten Freifldchen ist detailliert darzustellen
(z.B. Geholzpflanzungen, Beldge, Zaune) entsprechend dem Merkblatt
‘Freiflachengestaltungsplane im Baugenehmigungsverfahren’ der
Regierung von Oberbayern.

HINWEISE

vorhandene Gebaude

vorhandene Nebengebaude

457 Flurstiicksnummern

——

Vorschlag zur Teilung der Grundsticke

bestehende Grundstiickgrenzen

20 kV-Kabel
(AnschluB an das bestehende 20 kV-Kabel auf Flur Nr. 295/2)

Bodendenkmaler, die bei Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 DschG.

Dieser Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan wurde auf der Grundlage
vervielfaltigter katasteramtiicher Lagepléane im M. 1:1000 erstelit. Fr die damit
verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet.

Die Aufnahme der vorhandenen Gehoizbestande erfolgte im August 1998.
Es werden nur die das Orts- und Landschaftsbild pragenden Bestande aufgefihrt.
Eine Liste der vorhandenen Einzelbaume ist der Begriindung beigefiigt.

Bei der Planung von Anlagen zur Versickerung von Regenwasser ist in qualitativer
Hinsicht das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Handhabungsempfehlung zum Umgang
mit Regenwasser” Februar 2000 zu beachten.

Markt Bad Endorf

Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan Nr. 11 - Gewerbegebiet

M. 1:1000
ENTWURFSVERFASSER:
ARCHITEKTURBURO LINSEIS
LANGBURGNERSEESTR. 18 n(/
830983 BAD ENDORF //AVA-A Q@
|74
BLATT 2 . Fassung
Anderungen I Kurzbezeichnung
Gemeinderatsbeschluf
27.03.1998 Erweiterung des Geltungsbereichs,
27.11.1998 Neufassung der Griinordnung
14.04.2000 Ergnzung aufgrund der Beteiligung der Biirger
06.06.2000 und der Triiger der dffentlichen Belange
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AUSSENANLAGEN

Einfriedung

Die Zaunhéhe ist auf max, 1,5 m beschrénkt.
Beton- oder Holzpfosten in Verbindung mit Drahtz&unen sind nicht zuldssig.
Eine Begriinung der Zaune mit Kletterpflanzen wird empfohlen.

Grundstiicke entlang der Staatsstra3e sind mit Ausnahme der

Erschliessungsstrale in einem Abstand von 3.00 m vom befestigten Fahrbahnrand
der Staatsstralle llckenlos einzufrieden. Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zur
Staatsstrale dirfen nicht angelegt werden.

FLACHEN FUR VERKEHR

Einfahrt / Stellplitze

Far nur zeitweilig genutzte Stellplatz- und Lagerflachen ist nur die Ausfihrung als
Schotterrasen (-wiese) zuléssig. “

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise
auszufihren.

Geeignet sind entsprechend der Benutzungsintensitét:
-Wassergebundene Wegedecken ("Mineralbeton’)

-Schotterrasen

-Naturstein- oder Betonpflaster mit Rasenfugen

-Wasser- und luftdurchlassige Betonpflastersteine ("Oko-Pflaster’)
-Rasenwaben und Rasenziege!

Fur starker beanspruchte Flachen (Zufahrten / Lkw-Stellpldtze) sind Betonpflaster
und Schwarzdecken méglich. Das ablaufende Niederschlagswasser ist seitlich oder
(ber Sickerdohlen /-schachte im Untergrund zu versickern.

Sichtdreieck

Im Sichtdreieck sind auBer Einfriedungen keine baulichen Anlagen und
Ablagerungen zuldssig.

Im Bereich der Sichtdreieck (s. Plandarstellung) ist die Héhe der Bepflanzung
sowie die Zaunhdhe auf max. 0,8 m beschrankt,

Die Pflanzung von hochstdammigen Laubbaumen ist zuldssig.
Unbetastete Stammhohe mind. 3,0 m

FRISTSETZUNG / BINDUNG UND ERHALTUNG

Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Friihjahr) durchzufiihren.
Die Fertigstellung der Freifiachen ist schriftlich anzuzeigen (Art. 79 Abs. 4
BayBO).

Etwaige Ausfalle sind spatestens in der nachsten, auf die Pflanzung folgenden
Herbstpflanzperiode nachzupflanzen.

D. Verfahrensvermerke

ﬂ a) Der Marktgemeinderat Bad Endorf hat in der Sitzung vom 05.05.1998/22.12.1998 den Auf-

é stellungsbeschiuB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Gewerbegebiet” be-
schlossen. Der vom Architekturbiiro Linseis, Bad Endorf, ausgearbeitete Bebauungspla-
nentwurf vom 27.11.1998 wurde vom Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 22.12.1998
gebilligt. Der Aufstellungs- und BilligungsbeschluB (§ 2 Abs. 2 BauGB) wurde am
29.01.1999 ortsublich bekanntgemacht.

b) Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB vom 03.02.1999 bis
03.03.1999

c) Vorzeitige Bilrgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB vom 01.02.1999 bis 01.03.1999

d) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.09.2000 bis 05.10.2000 6ffent-
lich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 28.08.2000 ortstiblich bekanntgemacht und
gleichzeitig darauf hingewiesen, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen.

e) Der Marktgemeinderat hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan I.d. Fassung vom 06.06.2000, bestehend aus der Planzeichnung und
' dem Text am 17.10.2000 als Satzung beschlossen.

f) Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom 02.08.2001 Nr. IV/R-610-1/3 C 9 11/1 die
1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan genehmigt.

Walter Kindermiann
1. Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan ist am 30. August 2001 unter Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dafi3
der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan nebst Begriindung zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten wird und jedermann Auskunft erlangen kann. Mit der Bekanntmachung ist
die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen gem. §§ 44 Abs. 5 und 215 Abs. 2 BauGB wurde hingewiesen.

0/ August 2001

Walter Kindermann
1. Bilirgermeister

15 1 0

Landratéamt Rosenheim
' II.
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9.) Gewerbebetriebe mit belastenden Abwassern haben dies nach gesonderten
Auflagen vor Ableitung in die Kanalisation zu behandeln, damit sie dort keinen
Schaden anrichten.

2. GRUNORDNUNG / NATUR UND LANDSCHAFT
2.1.1 ENTWASSERUNG

Niederschlagswasser von Anlagen, die der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -

- VAWS) unterliegen, ist nach einer Vorbehandiung entsprechend der VAWS, der
Schmutzwasserkanalisation zuzufihren.

Niederschlagswasser von Metalldachern (Kupfer, Zink, Blei) sind vor ihrer Ein-
leitung in den Untergrund zu behandein.

2.1.2 ABGRABUNGEN , AUFSCHUTTUNGEN

Fur offentliche Verkehrsflachen (geplanter Parkplatz) sind Aufschittungen und
Abgrabungen bis max. 0,6 m (iber natUrlicher Gelandehohe zuldssig.

Im Bereich der 110 kV-Bahnstromleitung darf kein Erdaushub gelagert werden noch
sonstige MaBnahmen durchgefihrt werden, die das Erdniveau erhéhen.

2.1.3 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG
2,1.3.1 BESTANDSERHALTUNG

Zu erhaltende Baume sind durch Plandarstellung festgesetzt.
(Bestandsliste ist in der Begriindung aufgefihrt)

Fur jeden Baum ist eine durchwurzelbare, unversiegelte Bodenflache von
mind. 3x3 m (9 gm) dauerhaft zu sichern.

Falls diese Baume so stark geschadigt werden, daf sie entfernt werden massen,
sind sie durch Neupflanzung zu ersetzen.

Mindestanforderung:
Hochstamm (H), Stammbusch (STBU) 4x verpfl. mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm

Straucharten:

Berberis vulgaris* Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea” Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Eunymus europaeus* Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche 2.5
Prunus spinosa Schiehdorn
Rhamnus cathartica* Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana* Wolliger Schneeball

Es sollte darauf geachtet werden, die mit * gekennzeichneten giftigen bzw.

giftverdachtigen Arten nicht in der Nahe von Kinderspieleinrichtungen 3.
zu pflanzen.

Kletterpflanzen

Folgende heimische Arten sind zur Berankung von Geb&auden und Zaunen zu

verwenden:

Hedera helix* Efeu

Lonicera caprifolium* Jelangerjelieber

Clematis vitalba Waldrebe

Kletterrose

2.1.3.4 NEGATIVLISTE

Alle nachgenannten Geholze und Wuchsformen wirken sich durch thren fremdartigen
und/oder das Ortsbild stérenden Charakter so negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus, dass ihre Verwendung zu vermeiden ist.

Trauer- u. Hangeformen von Laub- u. Nadelgeholzen:

z.B. Trauerbuche, Hangezypresse %
Saulen oder pyramidenférmige Geholze: z.B. Thujen, Scheinzypressen
Gehblze mit farbigem Austrieb: z B. Blutahorn
Geholze mit weissbunter Blattfarbung: z.B. Eschen-ahorn
Geholze mit roter bzw. gelber Blattfarbung: z.B. Jap. Schiitz-Ahorn /
Gold-Uime
Geholze mit blauer Blattfarbung: z.B. Blau-Fichte ('Blautanne’)
Geschnittene Hecken

2.1.3.5 WUCHSHOHE

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung sind Pflanzungen nur mit
einer Wuchshohe bis maximal 3.50m zuldssig. Bei Neupflanzungen sind hier Baume
und Straucher zu pflanzen, deren Endwuchshdhen den erforderlichen Abstand zu
den ruhenden und au ngenen Leiterseilen einhalten. Seitlich der Leitung
stehende Baumde dirfen im Falle des Umbruchs die Leiterseile nicht berGhren.

Die gepflanzte
Ausfall durch |

Die Nutzung d
ist unzulassig.

FOLGEPLAI
Qualifizierte F
Bauantrages)
Die Gestaltun
(z.B. Geholzp
‘Freiflachenge
Regierung voi

HINWEISE




1)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

7).

8)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das Bauland ist als Gewerbegebiet festgesetzt (§ 8 BauNVO)

(1)Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

(2)Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerpléatze und 6ffentliche Betriebe,

soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigungen zur Folge haben kénnen,

!voo‘-

Geschéfts-, Baro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

(3)Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Baugrundstiicke missen mindestens 1000 gm grof sein, um eine stadtebaulich
annehmbare Baudichte zu erreichen.

Dachform:  Zulassig ist Flachdach oder Satteldach mit
maximaler Dachneigung von 26°

Die Oberkante der Kellerdecke oder Rampe darf nicht mehr als 1,20 m
Uber dem natirlichen Gelénde liegen.
Far je 250 gm Fliache des Baugrundstiickes ist an geeigneter Stelle des Anwesens

ein Baum bodenstandiger Art zu pflanzen.

Das Mal der baulichen Nutzung darf die Grundfiachenzahl von 0,8 (GR2),
bzw. die Geschofl¥flachenzahl von 1,2 (GFZ)
gemal der Baunutzungsverordnung nicht (berschreiten.

Entlang der Staatsstrasse ist ein 20 m breiter Streifen von der Bebauung
freizuhalten. Dieser Abstand darf in Ausnahmefallen unterschritten werden.

Bauliche Anlagen missen zum Waldrand einen Mindestabstand von 25 m haben.

2.1.3.2 BEPFLANZUNG

Soweit es zur Gestaltung des Ortsbildes zwingend erforderlich ist, sind die Standorte,
Flachen und Baumarten fir Baum- und Gehélzpflanzungen durch Plandarstellung
festgesetzt. (Abweichungen bis max. 1,5 m sind zuldssig)

(Der Gesamtumfang der erforderlichen Gehélzpflanzungen ist nicht im Plan

dargestellt.)
Folgende Pflanzgréssen und -qualitdten sind Mindestanforderungen:

Einzelbaume: Hochstamm (H)
Stammbusch (STBU) 3x verpfl. ohne Ballen Stammumfang 16-18 cm

Baume in

Gebtschen:  Heister (Hei.) 2x verpfl. ohne Ballen 200-250 cm hoch

Straucher  (Str) 2x verpflanzt 100-150 cm hoch

Obstbaume:  Hochstamm (H), 2x verpfl. ohne Ballen Stammumfang 12-14 cm

Die entsprechend den Festsetzungen dieses Grunordnungsplanes gepflanzten
Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fiir jeden Baum ist
eine durchwurzelbare, unversiegelte Bodenflache von mind. 3x3 m (9 qm) dauerhaft
zu sichern. Ausfélle sind nachzupflanzen. Die Baume sollen sich frei entwickeln

t /kénnen.
~  Das Uberwachsen von Zweigen und Asten (iber Grundstiicksgrenzen innerhalb des

Geltungsbereichs ist hinzunehmen. Das Lichtraumprofil der 6ffentlichen Strassen
und Wege ist freizuhaiten.

2.1.3.3 ARTENLISTE

Die folgende Auswahlliste wurde in Anlehnung an die potentiell natdrliche
Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich nach Ausbleiben menschlicher Eingriffe

" einstellen wiirde (Buchenwald und seine Ersatzgesellschaften), zusammengestelit.

Fir die durch Plandarstellung und Text festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen
ist diese Artenliste verbindlich. Fr alle weiteren Pflanzungen hat sie empfehlenden
Charakter.

Baumarten:

 Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

23
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234
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNDORDNUNGSPLAN
Nr. 11 ,, Gewerbegebiet*
Markt Bad Endorf

Die Marktgemeinde Bad Endorf erla3t aufgrund § 10 in Verbindung mit den
§§ 1, 2, 8 und 9 Baugesetzbuch (BauGB), Artikel 98 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBo), Art. 23 Gemeindeordnung (GO), in der jeweilig glltigen
Fassung und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 in Verbindung mit Art.3 des
Bayerischen. Naturschutzgesetzes (Bay. Nat Sch G) vom 16.07.1986
(GVBI. 8. 135) diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
(1. Anderung ) als

Satzung: -

A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

1.2 GE

Grenze des Geltungsbereiches

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

1.3 Nutzungsschablone:

Nutzungsart GE | Il Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl 0,8 | 1,2  Gescholflachenzahl
offene Bauweise o SD  Satteldach
2. VERKEHRSFLACHEN
2.1 bestehende dffentliche Verkehrsfiachen
2.2 Strassenbegrenzungslinien
2.3 Sichtdreiecke
24 Strassenbreite

3.

31

3.2

33

34

35

FLACHEN UND MASZNAHMEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

Q

OO €

oOO0O00O00

© 000 00

BAUGRENZEN: BAUWEISE; MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

zu erhaltende Baume

Geholzstreifen zu erhalten

Spitzahorn (Acer platanoides)
Mindestpflanzgrasse: H (Hochstamm)
3x verpfi. mit Ballen; 16-18 cm Stammumfang

Winter-Linde (Tilia cordata) zu pflanzen

Mindestpfianzgrosse: H (Hochstamm)
3x verpfl. mit Balien; 16-18 cm Stammumfang

Baum zu pflanzen

Baum zu verpflanzen
Gehdlzstreifen zu pflanzen

(entsprechend Artenliste, B.2133)

Baugrenze

zwei Vollgeschosse
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