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Der Markt Bad Endorf erldBt auf Grund

- der §§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber

die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) |
- des Art. 98 dei Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
} - des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes (WoBauErlG),

in der jeweils letztgiltigen Fassung, diesen Bebauungsplanals Satzung.

. 1.000 Festsetzung durch Planzeichen
mm = mm « Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art und Mal} der baulichen Nutzung
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
==-==u= Baugrenze

L0 )28 maximal zuldssige Grundflache in m* je Bautell
und innerhalb der Baugrenzen

Il zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem Kniestock
iiber 1. OG von max. 0,50 m einschliellich Pfette
(von OK Rohdecke)

140 zuldssig max. 2 Vollgeschosse mit einem-Kniestock von
maximal 1.80 m einschlieBlich Pfette (von OK Roh- |
decke) tiber dem 1. Vollgeschof3 |

G Firstrichtung




Garagen und Stellpliitze

:‘ﬁ./{ :] Garagen
[“§' T 71 mogliche Stellplitze mit wasserdurchlissigem Be-
T =7 lag, z.B. Rasengitter, wassergebundene Decke, Na-
tursteinpflaster . . . .
Verkehrsflichen
=== Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliche (Fahrbahn, strafenbe-
gleitender, befahrbarer Schotterrasenstreifen) mit
MalBangabe

Wendehammer mit MaBangabe
Garageneinfahrt
FuB- und Radweg

privater ErschlieBungsweg mit Geh-, Fahrt- und
Leitungsrechten belastet
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offentliche Griinfliche mit MaBangabe

Ortsrandbereich, der mit Obstbiumen zu bepflan-
zen 1st.

Pflanzvorschlag (Hinweis)
Baum zu pflanzen

Abstand der Bebauung vom Waldrand mit Maf-
angabe

Hohenlinie

Parzellennummer

Hinweis auf besondere Bauausfiihrung (Dachkon-
struktion) im Fallbereich der Biume gemif §9
Abs. 5 Ziffer 1 BauGB

bei Parzelle 10 fir das Garagengebiude

bei Parzelle 11 fiir das Wohngebiude
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als all gemeines Wohngebiet (WA)
gemdh § 4 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO
sind entsprechend des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksfliachen nicht zuldssig,

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung 1st bestimmt durchr die Angabe
- der maximal dberbaubaren Grundfliche

- der maximal zuldssigen Voll geschosse

- der maximalen Kniestockhghe

Dre zulassige Grundfliache darf durch die Grundflichen derim § 19

Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplitze,
Zufahrten) bis zu 75% tberschritten werden, bei Gebiuden mit Tief-
garage bis zu 100%.

In Ausnahmetéllen (§ 16 Abs. 6 BauNVO) kann eine Uberschrcitung
der maximal zuldssigen Grundfliche durch Balkone (nicht Loggien)
bis zu maximal 10 % zugelassen werden

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen
festgesetzt,

Das Maf} der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iberschritten

werden, wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
grenzen moglich wire. In diesem Fall gewahren die Baugrenzen nur
einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebéaudes im Grundstiick.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebiudeteilen (z.B. Erker
oder Balkone) in geringtiigigem AusmaB sind bis zu einer Tiefe von
max. 1,50 m zulissig,
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Gestaltung

simtliche Wohngebdude sind mit Sattelddcher von 20° bis 24° oy
versehen,

Abschieppungen tber Hauseingang. Balkon, Freisitz und Erker siy
erlaubt.

Dacheinschnitte, Dachgauben und Quergiebel sind unzulissig, Lie
gende Dachfenster sind bis zu eier EinzeleroBe von 1.00 m® zulis

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsieine in rote
oder rotbrauner Farbe zu verwenden.

Abfallbehdlter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden.
Im Vorgartenbereich aufgestellte Mallboxen sind nicht zuléssig,

Dic Sromverteiferkisten dirfen im Strafienraum nicht froi aufgeste
werden, sondern missen an der Grundsticksgrenze im Zaun integr
werden

Garagen und Stelipliitze

Garagen ditrfen nur auf der hierfiir bezeichneten Flache, sowie innc
hatb der iiberbaubaren Grundflachen errichtet werden. Die Garager
sind mit etnem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Nergung wie Hae
oebiude).

Aus gestalterischen Grinden (Dachvorsprung) dirfen Garagen, dic

cinseitig an der Grundsticksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem
Grenzabstand von 0.60 m errichtet werden. Diesbeziglich wird ein
von Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfliche bzw. eine besonde-

re Bauweise nach § 22 Abs 4 BauNVQ festgesetzt,

-

Der Abstand der Garagenvorderkante mufs von der Strafienbegpr
cungslime mindestens 5,00 m betragen. Dieser Bereich darf st f
seitig nicht eingefriedet werden. :

Fir jede Wohnung, die auf demBaugrundstick errichtet wird,
auf diesem 2 Garagen oder Stellplitze zu errichten und naeh:
sen. wobel der Garagenvorplatz den Stellplatz nicht ersetzt by
Nutzflache. '

Iir Kleinwohnungen (bis 40 m? Nutzflache) innerhalb van 1
henhéusern ist nur eine Garage oder ein Stell platz erfordey]
zu errichten. L
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Die Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellpldtze sind offenzuhalten
und deren Oberflache mit wasserdurchldssigem Matenal zu befesti-
gen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Gramt- und Betonsteinptlaster mit Rasenfugen

Einfriedungen

Im Bereich der offentlichen Strafie und am Ortsrand sind nur Finfrie-
dungen als Holzzdune -keine Hecken- mit einer maximalen Hohe
von 0.90 m zulissig, durchgehende, sichtbare Betonsockel oder Kan-
tensteine sind nicht zuldssig (Tierwanderungen, Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundsticken, nicht entlang von éffent-
lichen Strafien und Wegen, kénnen auch als Maschendrahtziune oh-
ne Betonsdaulen und als Hecken zugelassen werden.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen dirfen Zaune nur mit
emnem Abstand von 0.50 m errichtet werden.

Grimordnung

Nicht zuldssig sind Koniferen- oder Thujenhecken. sowie die Pflan-
zung von buntlaubigen, sowie sdulen- und pyramidentormig wach-
senden Ziergehélzen (z.B. Thujen und Scheinzypressen).

In den privaten Griinflichen werden verdnderbare Pflanzvorschlige
gemacht. s dirfen nur einheimische. standortgerechte Arten (poten-
tielle nattirliche Vegetation) gepflanzt werden, vorwiegend jedoch

lokale Obstsoten.

Pro 200 m? Grundstickst.siche st mindestens ein Baum oder Obst-
baum zu pfianzen.

Fur die Pllanzung werden tolgende Arten empfohlen:

Straucharten:

Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen - Euonymus europacus
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
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Schwarzdom, Schiche

Weifidomn
Weilldorn
Wasserschneeball
Hundsrose
Kreuzdorn
Faulbaum
HaselnuB

Schwarzer Holunder

Baumarten:

Spitzahorn
Bergahorn
WeiBbirke
Schwarzerle
IEsche
Traubenkirsche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Eberesche
Silberweide

Die Baume sollten spitestens in der P
lung der Gebaude gepflanzt werden,

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Viburnum opulus
Rosa canina
Rhamnus catharticus
Frangula alnus
Corylus avellana
Sambucus nigra

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Fagus silvatica
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Salix alba

Hinweise

““““““““ O bestehende Grundstilcksgrenze

T S aufzuhebende Grundstiicksgrenze

e e e vorgeschlagene Grundsticksgrenze
1088 2. Flurnummer

0 Trafostatjon

anzperiode nach Ferfigstel-




4.000

7 / bestehende Hauptgebiude

[A—

!l bestehende Nebengebiude

N Waldrand

Es wird darauf hingewiesen, daff durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden fandwirtschaftlichen Nutzflachen Larm-, Geruchs- und
Staubenussionen auftreten kénnen.

Begriindung

Begrindung siche Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielféltigter kataster-
amthicher Lagepline M = 1:1000 gefertigt. Stand: Oktober 1992

Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
Zur MalBentmahme nur bedingt geergnet.
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5.000 Verfahrensvermerke

5.100 Aufstellungsbeschluf3 am 10.01.7995 .
5200 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

§ 3 Abs. | BauGB vom 22.05.95 bis 3.0.0.5.9.5. e
5300 Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 03.06.96  pis 03.0796 :
5 400 Betetligung der Trager offent-

licher Belange

8 4 Abs. | BauGB vom 22 05.35. .. bis 30 UE 95 ‘
5500 Satzungsbeschlufy am 14011997
600 Der Bebauungsplan wurde

vom Landratsamt Rosenheim

mit dem Schreiben Nr IV-R—}:P][]—W vom 22.0197

genehmigt

' 700 Bekanntmachung

8 12 BauGB am 3[] 01.1937

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
\bs. I BauGB, sowie § 44 Abs 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden

( M

30.01.1997 Walter Kindermann
Datum 1. Biirgermeister
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