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Ubersicht

Projekte:

- Kommunales Forderprogramm

- Gestaltungshandbuch

- Gestaltungsberatung

- Moblierung im 6ffentlichen Raum

- Beleuchtungskonzept
MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Handlungsfelder & Projekte

D: Bahnhofstralde
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(Realisierung Kreisverkehr)

: _ Neubebauung
Schulwegesicherheit [am Kirchplatz j
und Querungen

Neuordnung
Platzflache

Fokus Leithild - Verortung der Projekte fiir das Handlungsfeld ,Kirchplatz”, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Situation

e Knotenpunkt am Kirchplatz muss
umgebaut und optimiert werden.

e Als Modellprojekt werden zusatzli-
che Malnahmen zur verbesserten
Querung ermdglicht.

e [£s werden Flachen benachbarter
Grundstiicke bendtigt.

Ziel

e Stddtebauliche und gestalterische
Integration eines rein funktionalen
Verkehrsbauwerks in der Ortsmitte.

e Ausbildung einer attraktiven Ein-
gangssituation unter Sicherung der
historischen Pragung des Ortes.

Inhalt

e Realisierung des Kreisels.

e Entwicklung eines Wohn-
und Geschaftshauses.

e Neuordnung der Platzflache
am Endorfer Hof.
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Situation

e Realisierung Kreisel bendtigt zusatz-
liche Flachen nordlich der Kirche.

e Das ehem. leerstehende Raiffeisen-
gebdude ist baufallig.

e Potenzialflache fir riickversetzten
Neubau zusammen mit leerstehen-
dem Nachbargeb&dude im Westen.

Ziel

e Attraktive stddtebauliche Rahmung
nordlich des Kirchplatzes.

e Sicherung der typischen aus zwel
Baukdrper gegliederten Bebauungs-
kante gegeniiber der Kirche.

e Markierung des Eingangsbereichs
in die BahnhofstralRe.

Inhalt

e Neubau eines Wohn- und Geschéafts-
hauses mit hoher Gestaltqualitét.

e Sicherung der privaten Zufahrten.

e Mehr Raum fiir FulRgdnger.
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Bestand - Ausschnitt Planung V1 Kreisel | 0.M. (brenner berard, V1, Stand: November 2018)

Ansichten - Bestand mit Flachen Verkehrsplanung
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Variante - Ausschnitt Lageplan | 0.M.

Ansichten - Vorschlag Neubebauung
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3D Visualisierung - Bestand mit Fl&chen der neuen Verkehrsplanung
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3D Visualisierung - Vorschlag Neubebauung mit Fldchen der neuen Verkehrsplanung

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Strukturkonzept - Vorschlag Neuordnung Platzflache, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Die historische Mitte -
ruhig gelegen und Ausgangsspot
fur den Fahrradtourismus

e [ntegration der Vorbereiche des
Endorfer Hofes in die Platzflache -
Neuordnung der Stellplatze fiir den
Endorfer Hof.

e Ausbau des Platzes als Mobilitats-
standort in der Ortsmitte.

e /usatzliche Stellplatze fiir
Car-sharing / E-Mobiliat schaffen.

e \Vitterungsgeschiitzte
Fahrradabstellanlage installieren.

e Endorfer Hof als Ausgangsspot fir
Fahrradtourismus nutzen - Fahrrad-
werkstatt und Info-Terminal integ-
rieren und bewerben.

e Gliederung der Stellpldtze und Ab-
stellanlagen durch Baumstandorte.
Verbesserung des Mikroklimas auf
dem Platz durch mehr Verschat-
tungs- und Verdunstungsfldchen.
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B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN

(Kindergarten & Wohnen)

Altenwohnen am
Katharinenheim

(Zentrales Wohnen)

(‘Offentliche Tiefgarage )

Fokus Leithild - Verortung der Projekte fiir das Handlungsfeld ,,Neues Wohnen”, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekte Ubersicht

Situation

Zentral gelegene Flachen sind
untergenutzt bzw. liegen brach.
Das Wohnungsangebot muss aus-
gebaut werden. Hierbei sind v.a.
kostenglinstige sowie alternative
Wohnformen zu entwickeln.

Ziel

Entwicklung der Fl&chen in Zusam-
menhang mit der Aufwertung der
Ortsmitte entlang der Bahnhofstralie
Starkung des Kernortes als rdum-
liches und soziales Zentrum der
Marktgemeinde sowie als Wohn-
standort.

Inhalt

Entwicklung von Wohnquartieren
mit verdichteten Wohnformen.
Starkung der innerdrtlichen Verkniip-
fungen durch attraktive Gestaltung
und direkte Wegebeziehungen.
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B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN Projekt Kindergarten & Wohnen

Der Wetthewerb

e Notwendigkeit eines zentralen
Kinderhauses mit 8 Kita- sowie 8
Krippen-Gruppen (ca. 148 Kinder).

e Forderung durch den Freistaat.

e Auslobung des Wettbewerbs durch
die Marktgemeinde Mitte 2018.

e Aufgabe: Realisierung Kinderhaus
mit stadtebaulichem Ideenteil.

e Das Preisgericht tagte im Dezember
2018 und bestimmte unter 14 Teil-
nehmern einen 1.Preis, zwei 3.Prei-
se sowie zwei Anerkennungen.

e 1 Preistrager aktuell in der Auftrags-
verhandlung mit der Marktgemein-
de. Ziel: Zeitnahe Realisierung.

1.Preis:

k.u.g. architekten PartGmbH, Miinchen
Stefan J. Hierl, Miinchen

H2M Architekten, Kulmbach

Auszug aus der Wetthewerbsarbeit - Modellansicht / Innenraumansicht Kindergarten und Plan Dachaufsicht, 0.M.
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B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN Projekt Altenwohnen am Katharinenheim

Griine Hofe
e Entwicklung bzw. Ermdglichung
alternativer Wohnungsprojekte
Neuer Kindergarten mit Standards des Altenwohnens,
nach DIN18040 Teil 2.
e Maogliche Formen:
- Betreutes Wohnen
- Seniorenhausgemeinschaften
- Mehrgenerationenwohnen
- etc.
e (eschosswohnungsbau, drei
Geschosse mit Dachgeschoss.
e \ariante: ,Griine Héfe"
e Kennwerte:
Katharinenheim Grundstiicksflache: ca. 3.400 m?
Bebaute Flache:  ca. 940 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 3.290 m?
GRZ: 0,3 //GFZ: 1,0
e (Gesamt: ca. 55 WE (@45 m?/WE)

Griine Hofe

Variante 1
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Strukturkonzept - Variante 1: Griine Hofe, 0.M.



B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN Projekt Altenwohnen am Katharinenheim

Wohnen im Park
e Entwicklung bzw. Ermdglichung
alternativer Wohnungsprojekte
Neuer Kindergarten mit Standards des Altenwohnens,
nach DIN18040 Teil 2.
e Maogliche Formen:
- Betreutes Wohnen
- Seniorenhausgemeinschaften
- Mehrgenerationenwohnen
- etc.
e (eschosswohnungsbau, drei
Wohnen im Park Geschosse mit Dachgeschoss.
e Variante: ,Wohnen im Park”
e Kennwerte:
Katharinenheim Grundstiicksflache: ca. 3.400 m?
Bebaute Flache:  ca. 860 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 3.010 m?
GRZ: 0,3 // GFZ: 0,9
e (Gesamt: ca. 50 WE (@45 m?/WE)

Variante 2

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER

Strukturkonzept - Variante 2: Wohnen im Park, 0.M.



Variante 1
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3D Visualisierung- Variante 1



Variante 2
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3D Visualisierung- Variante 2



B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN

Quartier Nord
Zentraler Quartiersplatz

Griiner Innenhof

Quartier Mitte

Strukturkonzept - Variante 1: Quartiersplatz, 0.M.
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Projekt Zentrales Wohnen

Zentraler Quartiersplatz

e Entwicklung zentraler Wohnungsan-
gebote zwischen Bahnhof-

und Katharinenheimstralie.
Geschosswohnungsbau,

drei Geschosse / Satteldach.
Ausbildung eines Quartiersplatzes.
Gestalterische Einbindung Kurkino.
Kennwerte:

Quartier ,Mitte”:
Grundstiicksflache: ca. 2.640 m?
Bebaute Flache: ca. 1.050 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 3.150 m?
GRZ: 0,4 // GFZ: 1,2

Quartier ,,Nord”:
Grundstiicksflache: ca. 1.500 m?
Bebaute Flache: ca. 650 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 1.950 m?
GRZ: 0,4 // GFZ: 1,3

e (Gesamt: ca. 51 WE (075 m?/WE)

Variante 1
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B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN

Quartier Nord

Griine Quartiersmitte

Quartier Mitte

Strukturkonzept - Variante 2: Griine Quartiersmitte, 0.M.
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Projekt Zentrales Wohnen

Griine Quartiersmitte

e Entwicklung zentraler Wohnungsan-
gebote, Variante
Geschosswohnungsbau,

drei Geschosse / Satteldach.
Ausbildung einer ,griinen”
Quartiersmitte (Spielplatz / Platz)
Gestalterische Einbindung Kurkino.
Kennwerte:

Quartier ,Mitte”:
Grundstiicksflache: ca. 2.640 m?
Bebaute Flache: ca. 850 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 2.550 m?
GRZ: 0,4 // GFZ: 1,3

Quartier ,,Nord”:
Grundstiicksflache: ca. 1.500 m?
Bebaute Flache: ca. 650 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 1.950 m?
GRZ: 0,4 // GFZ: 1,3

e (Gesamt: ca. 55 WE (075 m?/WE)

Variante 2
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B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN Projekt Anbindung und Verkniipfungen

e Autofreies Wohnquartier.

e \lerkehrsberuhigung Katharinen-
heimstralRe ab Zufahrt Tiefgarage
Richtung Siiden.

e Poller an bestimmten Punkten um
Durchgangsverkehr zu verhindern.

e Mischverkehrsflachen fiir FuRganger
und Radfahrer sowie fir Anlieger.

e Sicherstellung der Anfahrbarkeit
der angrenzenden Grundstiicke
am Raiffeisenweg.

e Einbindung des Kurkinos
mit Gestaltung der Vorfldchen
und Neuordundung Parken.

e /entraler Quartiersplatz mit hoher
Aufenthaltsqualitat als , Gelenk”
im System des éffentlichen Raums.

Variante 1

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER

Strukturkonzept - ErschlieSung Quartiere, Grundlage Variante 1, 0.M.



B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN Projekt Anbindung und Verkniipfungen

e Autofreies Wohnquartier.

e \lerkehrsberuhigung Katharinen-
heimstralRe ab Zufahrt Tiefgarage
Richtung Siiden.

e Poller an bestimmten Punkten um
Durchgangsverkehr zu verhindern.

e Mischverkehrsflachen fiir FuRganger
und Radfahrer sowie fir Anlieger.

e Sicherstellung der Anfahrbarkeit
der angrenzenden Grundstiicke
am Raiffeisenweg.

e Einbindung des Kurkinos
mit Gestaltung der Vorfldchen
und Neuordundung Parken.

e Grine Quartiersmitte mit hoher
Aufenthaltsqualitat als auch Frei-
zeittreff (Spielplatz) fir den Kernort.

Variante 2
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Strukturkonzept - ErschlieSung Quartiere, Grundlage Variante 2, 0.M.



Variante 1
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3D Visualisierung- Variante 1



Variante 2
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3D Visualisierung- Variante 2



B HANDLUNGSFELD NEUES WOHNEN

Tiefgarage Offentlich
ca. 4.500 m?2 Grundfldche
ca. 180 Stpl./Geschoss

Strukturkonzept - Anbindung Tiefgarage, Grundlage Variante 1, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Offentliche Tiefgarage

Schaffung eines zentralen
Stellplatzangebotes.

Einbindung einer grolflachigen
eingeschossigen Tiefgarage in die
Entwicklung der Fldche zwischen
Bahnhof- und Katharinenheimstr.
Zentrale Zufahrt ber die Katha-
rinenheim- / Traunsteiner Str. zur
Entlastung der Bahnhofstralie.
Maoglichkeit der Verknilipfung der
geplanten Tiefgaragen (iber TG
der V+R Bank.

Daten Stellplatze (Stpl.):
Zentrales Wohnen / TG

Bedarf: ca. 180 Stpl.
Angebot: ca. 350 Stpl.

+ Integration von 80 bestehenden
Stellplatzen auf Parkplatz

-->d.h.

90 Stellplatze

zusatzliches Potenzial

fiir die Ortsmitte !
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Schemaschnitt Strukturkonzept - Zoom Gebiet ,Neues Wohnen”, Variante 1, 0.M.
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(Geschéftshaus am PIatz)

Potenzialflache j

[Erschliel&ung j Haus d. Gastes
und Tiefgarage

(Der Rathausplatz)
(BUrgerhaus)

Fokus Leithild - Verortung der Projekte fiir das Handlungsfeld ,,Die Neue Mitte”, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Situation

Dem Ort fehlt eine Mitte.

Das Rathaus ist sanierungsbeddrftig
und besitzt nicht ausreichen Fla-
chenkapazitéaten fir die Verwaltung.
Potenzialfldchen fiir eine zukiinftige
Entwicklung der Ortsmitte sind im
Besitz der Marktgemeinde.

Ziel

Die Sanierung der Bahnhofstralle
und die Entwicklung der zentralen
Flachen geben Bad Endorf die
Chance zur Entwicklung einer
tatsachlichen rdumlichen und
funktionalen Mitte.

Inhalt

Entwicklung eines Biirgerhauses und
eines ,starken” baulichen Rahmens
flir den neuen Platz. Schaffung ho-
her Aufenthalts- und Nutzerqualitat
fiir die gesamte Einwohnerschaft.
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Markt- und Kurverwaltung,
Biirgersaal, InfoPoint,

Gemeindehauskiiche, etc.
Vereinsriaume,

Beratungszimmer,
Kiinstlerateliers, etc.

Ortsgarten

Geschiitzter .Apothekergirten”

Innenhof

Strukturkonzept - Biirgerhaus, Variante 1, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Entwicklung eines kulturellen und
gesellschaftlichen Mittelpunktes,
zusammen mit einem reprasentati-
ven Rathausplatzes.

Integration und Kombination vieler
gemeinschaftlicher Nutzungen un-
ter einem Dach zusammen mit dem
Rathaus / Verwaltung.

Variante 1: Gliederung in zwei
L-Baukdrper die einen steinernen als
auch griinen Innenhof ausbilden.
Der Innenhof kann Raum fiir einen
Ortsgarten bieten

(Vorschlag: Apothekergarten).
Kennwerte:

Grundstiicksflache: ca. 1.600 m?
Bebaute Flache:  ca. 1.000 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 2.500 m?
GRZ: 0,6 // GFZ: 1,5

Variante 1
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Markt- und Kurverwaltung,
Biirgersaal, InfoPoint,
Gemeindehauskiiche, etc.

Vereinsriaume,
Beratungszimmer,
Kiinstlerateliers, etc.

Vorbereich

Strukturkonzept - Biirgerhaus, Variante 2, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Entwicklung eines kulturellen und
gesellschaftlichen Mittelpunktes,
zusammen mit einem reprasentati-
ven Rathausplatzes.

Integration und Kombination vieler
gemeinschaftlicher Nutzungen un-
ter einem Dach zusammen mit dem
Rathaus / Verwaltung.

Variante 2: Gliederung in zwei kla-
re eigenstandige aber miteinander
verbundene Baukorper. Der Hof da-
zwischen kann als intime Veranstal-
tungsflache, eine kleinere Option
zum grolden Platz, genutzt werden.
Kennwerte:

Grundstiicksflache: ca. 1.600 m?
Bebaute Flache:  ca. 960 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 2.500 m?
GRZ: 0,6 // GFZ: 1,5

Variante 2
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1

Strukturkonzept - Biirgerhaus, Varianten, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

2

Mdagliche Hautp-Nutzungen

Gemeindeverwaltung
Kurverwaltung mit
Tourist-Infopoint und
Dauerausstellung

,Die Kraft des Wassers”.
,Biirgersaal” (Multifunktionaler
Sitzungs- und Veranstaltungssaal)
Offentliches WC.

Anmietbare Gemeindehauskiiche
(u.a. fiir Betreiber des Bauernmark-
tes in Kombination mit Platznutzung,
als auch Catering fiir Veranstaltun-
gen im Biirgerhaus).

Vereins- und Gruppenrdume.
Jugendtreff.

Anmietbare Rdume fiir Beratungs-
stellen und Fortbildungsangebote.
Ateliers fir lokale Kiinstler

sowie Kinstlergruppen.
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Weiterbildung und Unterstiitzung Angebote fiir Eltern und Kind

e (Offene Vortragsreihen e Eltern-Kind-Spielgruppen mit/ohne Anleitung
e Weiterbildungskurse durch Private e Kinderforderung
e Erwachsenenbildung (VHS) (Fachveranstaltungen, Beratung, Forderung etc.)
e |ntegrationskurse, e Kurse fiir Kinder (u.a. Malkurse, Musikkurse, etc.)
e Begegnungsaktionen und -kurse e Familientreff: Mitter und Kinder
e etc. e etc.
Beratung / Soziales Brauchtum, Kultur
e Seniorenbiiro e (eschichtsverein
e Familienberatung e QOrtsbildverschonerungsverein
e Mediation e Kneipp- und Kurverein
e Kommunikationsangebote e \olkstanzgruppe
e Computerraum mit Internet - e Atelierrdume fiir ortliche Kiinstler
Beratung und Hilfe flir Senioren e Rdume fiir ortliche Kunst- / Kulturgruppen
e Jugendtreff (Seniorentheater, Treffpunkt Literatur, etc.)
e etc. e etc.
Gesundheit und Fitness Interesse und Hobby
e Meditationskreise und -kurse e Bastelgruppe, Fotofreunde, Schachclub
e Entspannungskurse e Kreatives Schreiben, Rollenspiele, Schafkopf
e Fitness (Bspw. Fit und Aktiv, Yoga, Yoga+, etc.) e Krauterkunde / Freunde des Ortsgartens
* efc. * ¢tc.
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Variante 1
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3D Visualisierung- Variante 1



Variante 2
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3D Visualisierung- Variante 2



e Entwicklung eines neuen Geschafts-
hauses an der nordlichen Platzkante

EG: Gastronomie / Einzelhandel // Zu- und Ausfahrt Tiefgarage auf Teilbereich der Flache des alten
0G: Einzelhandelsflichen / Biiros und Dienstleistung Rathauses.

e Erdgeschoss: Gastronomie und Ein-
zelhandel mit integrierter Zu- und
Ausfahrt der Tiefgarage der Neuen
Mitte an der Bahnhofstral3e.

e (Obergeschosse: Zuséatzliche Einzel-
handelsflachen bzw. Flachen
fiir Biros und Dienstleistung.

e (iebelstandiges zweigeschossigs
Geb&ude mit ausgebauten Dachge-
schoss (Satteldach). Traufstandig
zum Rathausplatz.

e Kennwerte:

Grundstiicksflache: ca. 800 m?
Gastrobereich Platz Bebaute Flache:  ca. 590 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 1.500 m?
GRZ: 0,7 // GFZ: 1,9

Strukturkonzept - Geschéaftshaus am Platz, 0.M.
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Schemaschnitt Strukturkonzept - Zoom Bereich Neue Mitte, 0.M.
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Der reprasentative und
multifunktonale Ortsplatz -

e Entwicklung einer zentralen
Platzflache zwischen neuen
Biirgerhaus und Bahnhofstralle.

e Multifunktional nutzbar in Kombi-
nation mit den Sanitdreinrichtungen
des Biirgerhauses (u.a. E-Poller)

e Schulstralle als iiberfahrbare
Mischverkehrsflache

e Ausbau des Platzes als
Mobilitdtsstandort in der Ortsmitte.

e /usatzliche Stellplatze fiir
Car-sharing / E-Mabilidt und
Fahrradabstellmdglichkeiten

e (liederung der Stellplatze und Ab-
stellanlagen durch Baumstandorte.
Integration des Thema Wassers als
zusatzliches Gesaltungselement.

e [nstallation von Sitzmdglichkeiten,
Schaffung von Aufenthaltsqualitat.

Strukturkonzept - Vorschlag Entwicklung Platzflache, 0.M.
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3D Visualisierung- Blick aus Schulstrafie tiber Platz Richtung V+R Bank

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



3D Visualisierung- Blick aus Schulstrafie tiber Platz Richtung V+R Bank
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3D Visualisierung- Blick aus Bahhofstra8e Richtung Biirgerhaus
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Strukturkonzept - Erschliefung und Tiefgarage, Neue Mitte, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Tiefgarage Offentlich
ca. 4.000 m? Grundflache
ca. 160 Stpl./Geschoss

Schaffung eines zentralen
Stellplatzangebotes am Biirgerhaus.
Einbindung einer grolkflachigen
eingeschossigen Tiefgarage in die
Entwicklung der Flachen.

Zentrale Zufahrt tber die Bahnhof-
strallem integriert in Neubebauung.
Maoglichkeit der Verkniipfung der
geplanten Tiefgaragen TG V+R Bank.
Neue Fullwegeverknipfung
,Friedhofsweg”, Mischverkehrsfl&-
che tber dem Rathausplatz.
Neuordnung Parken in Schulstralie.
Daten Stellplatze (Stpl.):

Nur zentrale TGs

Bedarf: ca. 180 Stpl.
Angebot: ca. 350 Stpl.

+ Integration von 80 bestehenden
Stellplatzen auf Parkplatz

-->d.h.

90 Stellplatze

zusatzliches Potenzial

fiir die Ortsmitte !

SCHIRMER I ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Nachnutzung der Flachen des Haus d. Gastes -
Wohn- und Geschéftshaus am dstlichen Platzrand

Strukturkonzept - Potenzialflache Haus d. Gastes, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Haus des Gastes ist stark sanie-
rungsbedirftig, GroRe EG Flache
nicht nachgefragt.

Momentan noch im Eigentum

der Marktgemeinde.

Nachnutzung der Flache des Haus d.
Gastes nach Umzug der bestehen-
den Nutzungen in das Birgerhaus.
Vorschlag: Mdoglichkeit der Flache-
nerweiterung auf dem Grundstiick
mit Erhalt bzw. Teilerhalt der pra-
genden Fassade oder qualitativ
hochwertiger Neubau als attraktive
Rahmung der Platzflache und des
Raiffeisenwegs Richtung Kita.
Strukturkonzept zeigt Fldchenerwei-
terung des sanierten Bestandes:
Kennwerte:

Grundstiicksflache: ca. 700 m?
Bebaute Flache:  ca. 360 m?
Brutto-Geschossfl.: ca. 910 m?
GRZ:0,5//GFZ: 1,3

(Anbau Il, gesamt: ca. 340 m?)

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE

Bestandsplan - Eigentumsstruktur, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Der neue Marktboulevard

Status Quo - Eigentumsstruktur

e (rolteil der privaten
Seitenbereiche in privater Hand.

e Finbeziehung fast aller Flachen
fiir die Umsetzung eines
Gesamtkonzeptes notwendig.

Kommunal / Freistaat Bayern

Private Freiflachen

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE

Zoom Bereich Katharinenplatz.

Konzept fiir die BahnhhofstraBe - Neuer Fahrbahnverlauf und Gehwegbereiche, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Der neue Marktboulevard

KONZEPT: FAHRBAHN

Orientierung an bestehenden
Verlauf der Strallenachse.
Verschiebung der Achse

im mittleren Bereich um

ca. Tm nach Osten.

Neuer Querschnitt des Stralenrau-
mes mit extra Schutzstreifen fiir
Fahrradfahrer beidseitig.
GréRere Seitenbereiche

auf beiden Seiten.
Gestalterische Einbindung

der Platzbereiche.

Ankniipfung an Verkehrsplanung
Knotenpunkt Kirchplatz.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE

Verkniipfung

Richtung Schule NEU

NEU Direktverkniipfung

Richtung Friedhof N EU

NEU

Konzept fiir die BahnhhofstraBe - Verkniipfungen und Querungen, o.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Der neue Marktboulevard

KONZEPT: VERKNUPFUNGEN

Orientierung an bestehende
fulRlaufige Verknlipfungen

in der Ortsmitte.

Schaffung neuer direkter Fullwege-
verkniipfungen ab Neue Mitte Rich-
tung Kita, Katharinenheim und Rewe.
Schaffung neuer Querungen

im Bereich des Kirchplatzes.
Schaffung einer neuen Querung im
Bereich Katharinenplatz im Bezug auf
die zukinftige direkte Verkniipfung
Richtung Kurgebiet (iber eine mog-
liche Bahnunterfiihrung in Richtung
Hochriesstral3e.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

Bestehende StralRenraumaufteilung
im mittleren Bereich

e Stralenraumbreiten als auch Gehwegbreiten variieren.
e (Gehwege zwischen 1,60 m und 3,0 m -
punktuell schmaler bzw. nicht vorhanden.
e (3ehsteige dabei oftmals unterbrochen durch
private Freiflache als auch Treppenzugange / Rampen
zu den Gebaduden sowie durch Vorbauten
oder auch Werbeausleger.
e Fahrradfahrer fahren vorwiegend auf Gehwege.
e (rolle Bereiche asphaltiert -
viele unterschiedliche Materialien.

Schemaschnitt Bestand - mittlerer Bereich, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

Vorgeschlagene neue StralRenraumaufteilung
Mischverkehr mit Schutzstreifen fiir Radfahrer

Schemaschnitt Vorschlag neue Fahrbahnaufteilung - Gehwegbreiten variieren 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

Vorgeschlagene neue StralRenraumaufteilung
Mischverkehr mit Schutzstreifen fiir Radfahrer
Variante Platzbereiche: Eingeféarbte Fahrbahn

Schemaschnitt Vorschlag neue Fahrbahnaufteilung - Eingefarbte Fahrbahn im Bereich der Platze, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE

Projekt Der neue Marktboulevard

Bestand Stellplatze
im Gebiet und ndhere Umgebung
¢ |n Kombination mit Bestandsbegehung,

Luftbildauswertung und den Antworten
aus dem Fragebogen kommt man auf
eine Kapazitdt von insgesamt ca. 485
private Stellplatze entlang der Bahn-
hofstralle UND in direkter Umgebung
(ca. 420 ebenerdige u. 65 TG-Stpl.)

U.a. mit enthalten sind 30 6ffentli-
che Stellplédtze im Bereich Rathaus /
Grundschule als auch die ca. 80 Stell-
platze auf dem Parkplatz am Bauern-
markt (Sind bereits in den Planungen
fiir das Neue Wohnen in der Tiefgarage
kompensiert).

Die Stellplatze am Kichplatz sind

nicht mit einberechnet.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE
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Bestandsplan - Direkt betroffene Stellplatze im StralRenzug, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Der neue Marktboulevard

Bestand Stellplatze

im direkten Strallenzug

e Direkt betroffene Stellpldtze: ca. 112,

e Das sind etwa 25 % von der gesamten
relevanten Stellplatzanzahl - ein Viertel.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

KONZEPT: STELLPLATZE

¢ Neuordnung:
L&ngs- statt Senkrechtparken.
¢ |nsgesamt direkt betroffen:
109 Stpl. im Bestand
e Planung: Schaffung von 97 Stpl.,
zu kompensieren: 12 Stpl.
¢ Potenzial durch Tiefgaragen:
90 Stellplitze!
_hierbei bereits integriert:
- Bedarf Neuentwicklung
- 30 offentliche Stpl.
- 80 Stpl. Bestand Neue Mitte

Konzept fiir die BahnhhofstraBe - Verkniipfungen und Querungen, o.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

3D Visualisierung- Vorschlag, Blick v. Richtung Katharinenplatz

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

3D Visualisierung- Vorschlag, Blick Richtung Katharinenplatz

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

3D Visualisierung- Vorschlag, Blick Richtung Katharinenplatz

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

3D Visualisierung- Vorschlag, Blick Richtung Rathausplatz

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Der neue Marktboulevard

3D Visualisierung- Vorschlag, Blick Gesamt

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE

Strukturkonzept - Vorschlag Entwicklung Platzfléche, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Katharinenplatz

Der Trittstein zum Kurviertel

Entwicklung einer Platzflache

im Bereich des Sparkassengebdudes
(Mischverkehrsflache).

Zukiinftig Trittstein Richtung Kurge-
biet bei Unterfiihrung Bahndamm.
Neugestaltung, Integration

der privaten Vorbereiche.
Neuordnung Parken.

Ausbau des Platzes als
Mobilitdtsstandort in der Ortsmitte.
Zusétzliche Stellplatze fur
Car-sharing / E-Mobilidt und
Fahrradabstellmdglichkeiten
Gliederung der Stellplatze und Ab-
stellanlagen durch Baumstandorte.
Verbesserung des Mikroklimas auf
dem Platz durch mehr Verschat-
tungs- und Verdunstungsflachen.
Integration des Thema Wassers als
zusatzliches Gesaltungselement.
Installation von Sitzmdéglichkeiten,
Schaffung von Aufenthaltsqualitat.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Katharinenplatz

3D Visualisierung- Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Katharinenplatz

3D Visualisierung- Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE

Strukturkonzept - Vorschlag Entwicklung Platzfléche, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF

Projekt Bahnhofplatz

Die Visitenkarte der Ortsmitte

Entwicklung einer Platzflache

am Bahnhofsgebdude.
Bahnhofstral3e in diesem Bereich
mit gefarbtem Asphalt fiir
gestalterische Integration.
Neugestaltung, Integration

der privaten Vorbereiche.
Neuordnung Parken.

Ausbau des Platzes als
Mobilitdtsstandort in der Ortsmitte.
Zusétzliche Stellplatze fur
Car-sharing / E-Mobilidt und
Fahrradabstellmdglichkeiten
Gliederung der Stellplatze und Ab-
stellanlagen durch Baumstandorte.
Verbesserung des Mikroklimas auf
dem Platz durch mehr Verschat-
tungs- und Verdunstungsflachen.
Integration des Thema Wassers als
zusatzliches Gesaltungselement.
Installation von Sitzmdéglichkeiten,
Schaffung von Aufenthaltsqualitat.

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Katharinenplatz

3D Visualisierung- Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Katharinenplatz

3D Visualisierung- Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Intelliegente Mobilitat

KONZEPT: STARKUNG ALTERNATIVER
MOBILITATSARTEN

e /usatzliches Stellplatzpotenzial fiir
Car-sharing bzw. Parkplatze mit E-La-
destationen (ca. 5 Stpl.) an zentralen
Standorten.

e Ausbau von Fahrradabstellanlagen
zwischen neuem Biirgerhaus und
Bahnhof im Bereich der
Ladengeschéfte -
einheitliche Gestaltung.

e Neugestaltung der Bushaltebereiche,
gestalterische Integration in den
offentlichen Raum (Taktiles System,
Witterungsschutz).

e \lerlagerung der Bushaltestelle aus
KatharinenheimstralRe in Bahnhof-
strale - zusatzlicher Halt zwischen
Biirgerhaus und Bahnhof von zwel

Konzept fiir die BahnhhofstraBe - Neuer Fahrbahnverlauf und Gehwegbereiche, 0.M. Buslinien.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Intelliegente Mobilitat

Mobilitit

= Einrichtung von Mobilitadtspunkten an
Bahnhof, Rathaus, Kirchplatz und
Katharinenplatz

= E-Tankstellen/ E-Bikeladestationen

= (Carsharing (Bahnhof)

= Anordnung von Fahrradsténdern
auf den Platzen und vor den Laden

= Herstellung von Barrierefreiheit im
offentlichen Raum

= Ausbau barrierefreier Bushaltestellen

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Situation barrierefreie Zugange
V4 e Ein GroRteil der Geb4ude entlang
der BahnhofstralRe sind liber
Treppen oder Stufen erschlossen.
¢ |m mittleren Bereich wére es
mdglich, durch Anhebung der Stralde um
% & ca. eine Stufenhdhe die siidwestlichen

Geb&ude barrierefrei zu erschlielden.

A
) ) Mgliche Anhebung e Im sidlichen Bereich Richtung Bahnhof

° fler S¥gfeunginc$tuieghsis ware es mdglich, durch die gewonnenen

freien Vorzonen der Laden barrierefreie

¢ Schaffung barrierefreier  Zugénge zum Erdgeschoss herzustellen.
X Zugange durch  |n manchen Teilbereiche wird es nicht

genfigend-Vorzone mdglich sein, einen barrierefreien

/ugang umzusetzen.

2

<§\\\ . Keine Barrierefreien Zugénge

Bestandsplan - Fehlende barrierefreie Zugange an den Gebaude (privat und dffentlich) - Potenzial, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Strukturkonzept - Ausschnitt Bereich Chiemgau Trachten / Sparkasse, 0.M.

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Schemaschnitt - Ausschnitt Bereich Chiemgau Trachten / Sparkasse, 0.M. - Bestand: schwarze Kontur

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

3D Visualisierung- Vorschlag, Blick Richtung Katharinenplatz

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Beispiel Haus d. Gastes
Bestand

Ansicht Nord Bestand - Blick Raiffeisenweg 0.M. - Bestand

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Beispiel Haus d. Gastes
Variante

Ansicht Nord Bestand - Blick Raiffeisenweg 0.M. - Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Beispiel Haus d. Gastes
Variante

Ansicht Nord Bestand - Blick Raiffeisenweg 0.M. - Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Barrierefreiheit

Beispiel Haus d. Gastes
Variante

Ansicht Nord Bestand - Blick Raiffeisenweg 0.M. - Vorschlag

MASTERPLAN BAHNHOFSTRASSE / NEUE MITTE BAD ENDORF SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Baustellenmarketing

ngﬂs@lﬁﬁnmanagement c I m a i

Mafllnahmen

» Dialog und Abstimmung

— Regelmalige Baustellen-Jour-Fixe
mit den Anliegern

— Klare Ansprechpartner bei Fragen

— Baustellen-Hotline

— Regelmalige
Informationsveranstaltungen zum
Fortschritt der Baustelle

— Regelmalige offene Runden zum
Informationsaustausch

— Informationstafeln (was passiert
hier?)

Folien - Ausziige aus der Prasentation vom am 27. November 2018, 2.Gesprachsrunde Bahnhofstrale,
gehalten durch Dipl.-Geogr. Christian Hormann von CIMA Beratung + Management GmbH, Miinchen
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D HANDLUNGSFELD BAHNHOFSTRASSE Projekt Baustellenmarketing

commeniction 8 cima.

Mafllnahmen

» Transparenz und Information

— Newsletter, Flyer

— Aktive Pressearbeit
— Homepage

— Internetblog

— Bauzeitenplan

— Facebook-Seite

— WhatsApp

Folien - Ausziige aus der Prasentation vom am 27. November 2018, 2.Gesprachsrunde Bahnhofstrale,
gehalten durch Dipl.-Geogr. Christian Hormann von CIMA Beratung + Management GmbH, Miinchen
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