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Der Markt Bad Endorf erldsst auf Grund

- der 8§ 2 (1) und § 2 (4), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des § 8a Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 34 Abs. & BauGB

in der jeweils letztqiiltigen Fassung, diesen Bebauungsplan
als  Satzung.

000 Festsetzung durch Planzeichen

memms==e (renze des riumlichen Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung

Dorfgebiet nach § 5 Baulvo

- === Bugrenze

maximal zuldssige Grundfldche in m? je Hauptgebdude

120 ] 28 \ng innerhalb der Baugrenzen

zuliissig 1 Vollgeschoss mit Dachgeschoss, wobei der Kniestock z.B. max. 1,60 m

IO TG0 28 poch sein dart (einschlieBlich Prette) gemessen ab OK Rohdecke uber dem EG.

114 (0.40) 7.8 zuliissig 2 Vollgeschosse mit Dachgeschoss, wobei der Kniestock z.B. max. 0,40
"7 hoth sein dart (einschlieBlich Pfette) gemessen ob OK Rohdecke iber dem 1. 0G.

11 zuliissig 2 Vollgeschosse

<—> Firstrichtung

Garagen und Stellplifze

. GA ' Gonagen

%___NG“_E Nebengebiiude

__________________ magliche Stellplatze mit wasserdurchldssigem Be-
ST lag, z.B. Rasengitter, wassergebundene Decke,




¢

Verkehrsfldchen
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Griinordnung
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Natursteinpflaster

Strafenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldche

private ErschlieBungsstraBe mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten

Garageneinfahrtsbereich

privater FuB- und Radweg, offentlich gewidmet

Flache fir MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Ausgleichstldche

Baum |. Wuchsklasse zu pflanzen
Grofe und Arten siehe 2.724

Obstboum / Boum Il Wuchsklasse zu pflanzen
Grofe und Arten siehe 2.724

Striiucher zu pflanzen
Grofe und Arten siehe 2.724

Nadelbaum durch Laubbaum ersetzen

Geholze zu entfernen

Baum |. Wuchsklasse Bestand

Obstbaum / Baum Il Wuchsklasse Bestand

Gebiisch Bestand zu erhalten



2000 Festsetzung durch Text

2100 Art der baulichen Nutzung

2.110 Der gesamte Geltungsbereich wird als Dorfgebiet (MD)
gemdB § 5 BauNVO festgesetzt.

2.120 Untergeordnete Nebenanlogen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind entsprechend
des § 23 Abs. 5 BauNV0 auf den nicht erbauboren Grundstiicksflichen ausnahmsweise
zulissig, wenn sie jeweils dem Nufzungszweck des Hauptgebdudes untergeordnet sind,
sich in das Ortsbild einfiigen und mit mind. 5 m Abstand zu offentlichen Verkehrstldchen
und auBerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit besonderen Pflanzauflagen
errichtet werden. Hierbei sind pro Bauparzelle eingeschoBige Nebengebdude in Holz-
konstruktion (zB. Gerdtehiitten) mit Saftel- oder Pultdach, Dachneigung 15°-24°, Dach-
eindeckung wie Hauptgebdude, mit einer max. Grundfliche von 12 m? und max. traufseitiger
Wandhghe von 2,50 m zuldissig.

2200 MaB der baulichen Nutzung

2210 Daos Maf der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal iberbaubaren Grundfliiche
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
- der maximalen Kniestockhohe

2.220 Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0
bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellpldtze, Zufahrten) bis zu 100% iberschritten werden.

2230 In Ausnahmefillen (5 16 Abs. 6 BauNVO) kann eine Uberschreitung der maximal zuliissigen
Grundfldche durch Balkone (nicht Loggien) bis zu maximal 10 % zugelassen werden.

2240 Die max. GeschoBhohe dart 3,0 m nicht iiberschreiten.

2300 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldchen

2310 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
2320 Die iiberboubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Baugrenzen festgesetzt

2330 Das MoB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iiberschritten werden, wenn dies nach
den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen mdglich wdre. In diesem Fall gewdhren
die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Loge des Gebdudes im Grundstiick.

Ein Geldndeoufmal ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

2340 (berschreitungen der Baugrenzen von Gebdudeteilen (zB. Erker oder Balkone) in geringfii-
gigem Ausmaf sind his zu einer Tiefe von max. 150 m zulidssig. Wenn Vorbouten (Balkone,
Eker, usw) graBer ols 1/3 der GebdudeauBenmafle geplant werden, sind die Abstands-
flachen nach BayBO einzuhalten.

2350 Das Verhiltnis der Breite zur Ldnge der Hauptgebdude sollte mind. 1,0 zu 1,2 betragen,

NIAN Cantallina

| NS

2.

2



2400 Gestaltung

2410 samtliche_Gebdude sind mit Sattelddchern zu versehen;
Dachneigung 20° - 29°. Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 24" zuldssig.
Dachgauben sind ab einer Neigung von 26° zulidssig.

2420 Die gesumte Breite der Dachgauben darf 1/5 der Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.
Die max. Grofe von Einzelgauben betrdgt 1,6 m. Die Grofe von Quergiebeln dorf 1/3
der Gebdudeldnge nicht uberschreiten; Gauben und Quergiebel sind nur als Satteldach
zuldssig. Dachgauben dirfen nicht ndher als 4 m zur Giebelmauer geplant werden.

2430 Abschleppungen sind unzuldssig. Uber Houseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind Pult-
dacher moglich. Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Liegende Dachfenster sind bis zu einer Einzelgrdfe von 1,00 m? zuldssig.

2440 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter,
rotbrauner oder dunkelbrauner engobierter Farbe zu verwenden.

2450 Abfallbehdlter miissen in die baulichen Anlagen integriert werden.
Im Vorgartenbereich aufgestellte Millboxen sind nicht zuldissig.

2460 Dem natiirlichen Geldndeverlaut widersprechende griaBere Geldndeoufschiittungen
hzw. -abgrabungen sind unzuldssig. Geldndeverdnderungen zum natiirlichen Geldnde sind
in einem Ausmafl von jeweils max. 50 cm zuldssig. Stitzmauern sind nicht zulissig.
Ausnahme: Im direkten AnschluB an Gebduden.

2470 Die Stromverteilerkdsten diirfen im StraBenrgum nicht frei aufgestellt werden, Sondern
miissen an der Grundsticksgrenze im Zaun integriert werden.

2500 Goragen und Stellplitze

2510 Garagen dirfen nur auf der hierfir bezeichneten Fldche, sowie innerhalb der iiberbaubaren
Grundfldchen errichtet werden. Die Garagen sind mit einem Satteldach oder Pultdach (siehe
Planeintrag) zu versehen (Neigung wie Houptgebdude), wenn sie nicht im Houptgebdude
integriert sind. Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) dirfen Garagen, die einseitig
an der Grundstiicksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem Grenzabstand von 0,60 m
errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine von Art. 6 BuyBO abweichende Abstandstldche
bzw. eine besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Beidseitig festgesetzte
Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Maximal zuldssige froufseitige Hohe der Garagen-
gebude = 3,00 m

2520 Der Abstand der Garagenvorderkante muB von der StraBenbegrenzungslinie min. 5,00 m
hetragen. Dieser Bereich darf straBenseitig nicht eingefriedet werden.

2530 Die Goragenvorpldtze, Einfahrten und Stellpldtze sind offenzuhalten und deren Oberfliche
mit wasserdurchldssigem Material zu befestigen, zB.
- wassergebundene Decken mit Kalksplitt
- Sthotterrasen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
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2600 Einfriedungen

2610 Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind nur senkrechte Holz-lattenzdune mit einer
Hohe von 0,8 m erlaubt. Tiiren im Zaunverlout sind nur aus Holz zuldssig.

2620 £s wird empfohlen den durch die landwirtschaftlichen Anwesen des Gebiefes geprdgten offene
Siedlungs- und Freirqum ohne Zgune soweit wie maglich quch fur die Neu-Baugebiete zu iber
nehmen, d.h. Einfriedungen sollen so unautfillip wie maglich als einfache Holzzdiune gestaltet
werden,

2.700 Griinordnung

2710 Bindungen fir die Erhaltung und das Entfernen von Geholzbestdnden.

2711 Bindungen fiir Erhaltung
Die als Bestand dorgestellten Bdume in den Housgdrten und die Flurgeholze sind dauerhatt
70 erhalten. Bei Ausfall sind sie nach zu pilanzen.

27112 Lu entternende Einzelbdume
Biume (insbesondere Lafschen an der Kirche), die das Ortshild beeintrichtigen,
sind als zu entternen dargestellt (Empfehlung).

2.120 Bindungen fiir Beptlanzung

2.121 Bepflanzung (hestehende Bebauung)
Die dargestellten Bepflanzungsmafinahmen stellen dringende Emptehlungen zur
Verbesserung des Ortshildes dar.

2.7177 Bepflanzung neue Baugebiete

Anzahl und Standort (bzw. Fldche) fir Boum- und Strouchpflanzungen sind durch Plan-
dorstellung festgesetzt. Abweichungen bis max. 15 m sind zulissig. Der Pflanzabstand
innerhalb gemischter Gehdlzplanzungen betrdgt max. 1,5 m . Es ist mindestens zweireihig
zu pflanzen. Die enfsprechend den Festsetzungen dieses Griinordnungsplanes geptlanzten
Bdume und Strducher sind dauverhatt zu erhalten und zu pilegen, Ausfille sind nachzu-
pflanzen. Sie sollen sich frei entwickeln kdnnen. Das Uberwachsen von Zweigen, Asten
und Wurzeln iiber Eigentumsgrenzen innerhalb des Geltungsbereichs ist hinzunehmen. Das
Lichtraumprofit der offentlichen Verkehrsfldchen ist bis zu einer Hghe von 4, 50 freizu-
halten durch Pflanzung von Alleebdumen mit entsprechender Stommhdhe, oder rechtzeitiges
Autasten.

)

2.123 Bepflanzung mit Klettergehlzen

Mindestens 10% der Wandildchen der Gebdude sind mit Klettergeholzen oder
Spalieren zu begriinen,
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2.725 Negativliste

Alle nachgenannten Gehdlze und Wuchsformen wirken sich durch ihren fremdartigen
und/oder den ldndliche Ortsrand storenden Charakter so negativ auf das Orts- und
Landschaftshild aus, dass ihre Verwendung zu vermeiden ist. (Verpflichtend fir neue
Baugebiete, empfehlend fiir bestehende Bebauung).

Trauer- und Hdngeformen

von Laub- und Nadelgeholzen: 2. B. Trauerbuche, Hingezypresse
Sdulen- oder pyramidenformige Gehdlze: 2. B.Thujen, Scheinzypressen
Geholze mit farbigem Austrieb: z. B. Blutahorn

Geholze mit weiBbunter Blattfdrbung: 2. B. Eschen-Ahorn

Geholze mit rofer bzw. gelber Blattidrbung:  z. B. Jup. Schlitz-Ahorn / Gold-Ulme
Geholze mit blaver Blattfdrbung: 2. B. Blau-Fichte (Blau-Tanne)
Geschnittene Hecken

2.7126 Grinelemente im Bereich von Sichtdreiecken

Im Bereich von Sichtdreiecken ist der Hohenwuchs von Pflanzen auf 0,8 m zu begrenzen.
Es dirfen hochstdmmige, fir ein freies Lichtraumprofil aufgeastete Baume gepflanzt werden.

2.127 Griinelemente im Bereich von befestigten Fliichen

Baumgriben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fiir StraBenbdume und Bdume in
befestigten Flichen sind so auszubilden, duss jedem Boum mindestens 8 m? Vegetations-
flache gesichert sind. Als Wurzelroum miissen mindesten 100 cm geeignefer Boden (60 cm
Unterboden, 40 tm Oberboden) zur Verfiigung stehen. Dies gilt auch fiir in Hausgdrten
festgesefzte Bdume. Nur in Ausnahmefdllen konnen die Baumscheiben mit wasser- und (uft-
durchldssigem Oberfldchenmaterial ausgebildet werden.

2.728 Griinelemente im Bereich von Leitungstrassen

Im Bereich der 110 kV Bahnstromleitung (30 m breite Schutzzone beidseitig der Leitungs-
mitte) ist die Wuchshohe der Geholze durch Schnitt aut max. 3,5 m zu begrenzen.
(Festgeschrieben durch Eintrag als Grunddienstbarkeit nach Mafgobe der DB AG)

2.128 Fristsetzung

Die Geholzpflanzungen sind spdtestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Gebdudes
folgenden Pflanzperiode (Herbst / Friihjahr) durchzufiihren. Die Fertigstellung der Freifldchen
ist schriftlich anzuzeigen (Art. 79 Abs. 4 BayB0). Etwaige Ausfdlle sind spdtestens in der
nichsten, auf die Pflanzung folgenden Herbst-Planzperiode nachzupflanzen. Die gepflanzten
Bdume und Striducher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Nachpflanzung

U ersetzen

2130 Entwiisserung
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Alle befestigten Flichen sind mit versickerungsfihigen Beldgen auszufiihren

Ausnahme: Uffentliche Strofien. Es gelten die Regelungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW). Gesammeltes Niederschlogswasser von be-
testigten Fldchen und Dachfldchen ist in Versickerungsanlogen fldchig Lber eine geeignefe,
bewachsene Oberbodenschicht von mindestens 20 tm Machtigkeit ins Grundwasser einzuleiten,
Erst nach ausreichender FlieBstrecke (mind. 8 m) kannen Versickerungsanlagen, wie Sicker-
schiichte und Sickerdolen als Notiiberlauf vorgesehen werden. (Diese Festsefzungen dienen
dem Eingriffsausqleich gem. § 8a Abs. 1 BNafSchG in Verhindung mit § 34 Abs. 4 BauGB).

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist die “Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV" vom 01.01.2000 (GVBI Nr. 3/2000 S. 30), die "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwosser (TRENGW)”
12.01.2000 (ANMBI Nr. 3/2000 S. 84) und das ATV-DVWK-A 138 Januar 2002 “Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten.

Nur wenn eine fldchenhafte Versickerung nicht maglich ist, kann Niederschlugswasser nach
Vorreinigung, (zB. in einem Absetzschacht, Absetzteich, Absetzbecken oder Bodenfilter) iiber
andere Versickerungsanalgen, insbesondere iber Rigolen, Sickerrohre oder -schichte, ver-
sickert werden. Auch bei ein Einleitung in Oberfldchengewdisser (Grdben) sind entsprechende
Mafinahmen zur Vorreinigung erforderlich. Oberfldchenwasser ist so abzuleiten, dass eine

Beeinfrdchtigung von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen ist,

Fir den Fall, doss Niederschlagswasser nicht gesichert versickert werden kann, muss bei der
weiteren Planung von Anlagen zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt ATV-DVWK-M 153
“Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser” Februar 2000 beachtet werden.

Den Nachweis der Versickerungsfdhigkeit hat der jeweilige Bauwerber zu erbringen.

2.150 Eingriffsregelung (gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 34 Abs. 4 BauGB)

Es kommt das Vorgehen nach dem Leitfaden zur Eingritfsregelung (2003) des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zur Anwendung.

Bisherige Fldchennutzung: Alle Flichen in die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingegriffen wird, waren bisher intensiv landwirtschaftlich, als Brachland jinger als 5
Jahre oder als infensives Gartenland genutzt,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplones
nach Moglichkeit minimiert, Vermeidungsmafinahmen, wie zB. wasserdurchlissige Beldge und
naturnah gestaltete Versickerung von Niederschlagswasser sowie die groflen Baugrundstiicke
mit geringer Bebauungsdichte rechtfertigen den Ansatz eines Ausgleichsfaktors von 0.4,

Fir den Eingriff Wegebou im Bereich der Obstwiese wird ein Faktor von 0,5 angesetzt.
Die Eingriffsfliche betrdigt 3.180 m2. Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,4 bzw. 0,5 werden
als Ausgleichsfldche insgesamt 1300 m2 bendtigt.














